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UCHWALA NR XXIV/253/2025
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 25 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka - cze$¢ SA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka - cze$¢ SA, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzgdz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmieniona
Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.), zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obrgbu Wierzonka - czg§¢ 5A, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzgdzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy i garazowo-
gospodarczy;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°
do 45°;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajacg dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ Sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajace;j terenu;
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6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktdrej musi
znajdowac si¢ nie mniej niz 40% dtugosci elewacji frontowej budynku lub wiaty;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutow wszystkich budynkéw na
dzialce lub terenie, mierzona po zewne¢trznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej z wyjatkiem balkonow;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowitg
kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polskg Norma;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg najmniejszag wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu, oznaczong
numerem i symbolem literowym, dla ktorej obowigzujg ustalenia szczegélowe.

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem MN/U;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
5) tereny zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US, 2US;
6) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;
7) tereny zieleni, oznaczone symbolami 17, 27, 3Z;
8) teren zieleni lub wod powierzchniowych, oznaczony symbolem Z/WS;
9) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
10) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 11T, 2IT, 31T, 4IT;
11) teren drogi wewnetrznej - parkingu, oznaczony symbolem KDWpp;
12) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, S5KDW;
13) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, o0znaczony na rysunku symbolem KD-D;
14) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem KD-Z;
15) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem KD-L.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji, budowania irozbudowywania obiektow budowlanych iurzadzen, ktéore wplywaja
negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budoéw lokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,

b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

¢) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
d) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,

e) lokalizacji ogrodzen petnych z elementow prefabrykowanych;

2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku przy czym w przypadku lokalizacji na dzialce dwoch obowigzujacych linii jedng z nich mozna
traktowac jako nieprzekraczana;

3)dla budynkéw pomocniczych iwiat obowigzujace linie zabudowy nalezy rozumie¢ jako linie
nieprzekraczalne;

4) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkoéw z mozliwoscia ich przebudowy;
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5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdoéw oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, w tym stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku;
7) dopuszczenie wysunigcia przed lini¢ zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, schody zewnetrzne, pochylnie, czgsci podziemne
budynku - maksymalnie o 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko w rozumieniu przepisow
odregbnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z polozenia cze$ciowo, zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi, w granicach obszaru:
a) szczegblnego zagrozenia powodzia na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat (p=10%),

b) szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
1 wynosi raz na 100 lat (p=1%),

¢) zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%);

5) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokosci nieprzekraczajacej rzgdnej terenu przylegajacych drog
publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé¢ zmian terenowych poza terenem
inwestycji oraz nie moze narusza¢ interesu osob trzecich i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu waod
opadowych i roztopowych ze szkoda dla terendw sasiadujacych;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla tereny oznaczonego na rysunku symbolem MW dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN/U dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem U zgodnie z przepisami odrgbnymi:

- w przypadku lokalizacji ustug o§wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- w przypadku lokalizacji ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéow rekreacyjno-

wypoczynkowych,
e) dla terenow oznaczonych na rysunku symbolami ZD i US dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z doj$¢, dojazdow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala

si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) w granicach stanowisk archeologicznych, przedstawionych na rysunku, nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
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1 zagospodarowaniem terenu oraz prowadzenie badan archeologicznych, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe w porozumieniu z miejscowym konserwatorem zabytkow;

2) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, zaznaczonych na rysunku:
a) nakaz zachowania ksztattu dachu i historycznego materiatu pokrycia,
b) nakaz zachowania wystroju elewacji,

c) zakaz stosowania zewngtrznego ocieplenia $cian posiadajacych wystrdj ceglany lub bogaty detal
architektoniczny,

d) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i robdt budowlanych, z zachowaniem ustalen planu
oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,

e) dopuszczenie rozbiorki z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym, z dopuszczeniem
zabudowy blizniaczej na terenie 1MN;

2) lokalizacja na dziatce jednego budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego i jednej wiaty;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki;
6) intensywnos¢ zabudowy dziatki - od 0,01 do 0,75;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne - 9 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku pomocniczego wolno stojacego i wiaty - 5 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej;

9) przekrycie budynkow dachem stromym lub ptaskim;
10) dla przekry¢ kafrow i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;
11) dopuszczenie podpiwniczenia budynkoéw;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 900 m?;
13) zapewnienie na dzialce co najmniej 2 stanowisk postojowych na lokal;
14) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1MN z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, w tym poprzez teren 11T,
b) terenow 2MN, 3MN z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych,
¢) terenéw 4MN, SMN, 8MN z przylegtych drog wewnetrznych,
d) terenu 6MN z przylegtych drog wewnetrznych,
e) terenu 7MN 1 9MN z przylegtej drogi publiczne;j.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 12 nie dotycza wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz regulacji granic pomig¢dzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku symbolem MW, ustala
si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) maksymalng powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki;

3) minimalng powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki - od 0,1 do 0.,8;

5) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje;
6) przekrycie budynkéw dachem ptaskim;

7) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow;

8) minimalng powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000 m?;

9) zapewnienie na dziatce co najmniej 2 stanowisk postojowych na lokal;

10) obstuge komunikacyjna z przyleglej drogi wewnetrznej 1IKDW.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotycza wydzielenia dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 10. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonym na
rysunku symbolem MN/U, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje na dziatce w uktadzie wolnostojacym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej albo zabudowy ustugowej;

2) lokalizacj¢ na dzialce jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo
jednego budynku ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego i jednej wiaty;
4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 150 m?;
5) maksymalng powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki;
7) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,75;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje - 9 m z zastrzezeniem pkt 9;
9) maksymalng wysoko$¢ budynku pomocniczego i wiaty - 1 kondygnacja, 5 m;
10) przekrycie budynkéw dachem stromym lub ptaskim;
11) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 900 m?;
12) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce w iloSci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

13) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych i wewngtrznych, w tym poprzez teren 31T.

2. Zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa wust. 1 pkt 11, nie dotycza wydzielenia dzialek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 11. 1. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem U, ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje na dziatce zabudowy ustugowej;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
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3) maksymalng powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
4) minimalng powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje - 10 m;
7) przekrycie budynkoéw dachem ptaskim lub stromym;
8) minimalng powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 900m?;
9) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce w iloéci nie mniejszej niz:
a) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) obstugg komunikacyjng z przylegtych drég publicznych i wewngtrznych.

2. Zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotycza wydzielenia dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow oraz wcelu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 12. 1. Na terenach zabudowy ustugowej - uslug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku symbolami
1US, 2US, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej w zakresie o§wiaty, kultury i sportu, w tym boisk, placu zabaw, obiektow
matlej architektury i innych budowli stuzacych do rekreacji;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych, garazy, o tacznej powierzchni wiekszej niz 120 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki;

5) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 0 do 1,6;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje - 12,5 m;

7) dowolng geometri¢ dachow;

8) minimalng powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1500 m?;

9) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

10) dostep do terenu z przylegtych drog publicznych.

2. Zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotycza wydzielenia dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow oraz wcelu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 13. Na terenie ogrodow dziatkowych, oznaczonym na rysunku symbolem ZD, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow z wyjatkiem altan dziatkowych, obiektéw gospodarczych;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy altany dziatkowej lub obiektu gospodarczego - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 50% powierzchni terenu;

4) dachy dowolne;

5) zapewnienie stanowisk postojowych w ilosci nie mniejszej niz: 1 stanowisko postojowe na 5 altan;
6) dopuszczenie lokalizacji parkingu dla rowerow;

7) dostep do terenu z przylegtej drogi publiczne;.

§ 14. Na terenach zieleni, oznaczonych na rysunku symbolami 1Z, 27, 3Z, ustala si¢:
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1) lokalizacje terenow zieleni;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, w tym stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku;

5) dostep do terenow z drog publicznych i wewnetrznych.

§ 15. Na terenach zieleni lub wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku symbolami Z/WS, ustala

sig:

1) lokalizacje terenow zieleni;

2) zachowanie i ochrong istniejacych wod powierzchniowych i rowoéw melioracyjnych, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

5) dopuszczenie lokalizacji ktadek, pomostow, mostkdw, urzadzen shuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki wodnej;

6) dostep do terenu z drogi publicznej;

7) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z potozenia cze$ciowo w granicach
obszaru zagrozenia powodzig, zgodnie z § 5.

§ 16. Na terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku symbolem R, ustala si¢:
1) lokalizacje terenow rolniczych;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 90% powierzchni terenu;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) niekubaturowych obiektow infrastruktury technicznej,

b) obiektow iurzadzen zwigzanych z produkcjg rolnicza, takich jak: ptyty obornikowe, urzadzenia
melioracyjne;

5) dostep do terenu z drog publicznych i wewnetrznych.
§ 17. Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku symbolami 11T, 2IT, 31T, 4IT, ustala
sig:
1) lokalizacje infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury komunikacyjnej;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 18. 1. Na terenie drogi wewngtrznej - parkingu, oznaczonego na rysunku symbolem KDWpp ustala sie:
1) lokalizacje drogi wewnetrznej - parkingu naziemnego, garazy;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki;
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna - 25% powierzchni terenu;
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0 maksymalna - 1,5;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja - 5 m;
6) dowolng geometri¢ dachow;
7) minimalng powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7, nie dotycza wydzielenia dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow oraz wcelu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami.
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§ 19. Na terenach drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, ustala si¢:

1) sytuowanie na terenach drog elementéw infrastruktury drogowe;;
2) maksymalna szerokos$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.
§ 20. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku symbolem KD-D, ustala si¢:
1) sytuowanie na terenach drog elementéw infrastruktury drogowe;;
2) maksymalna szerokos$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.
§ 21. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku symbolem KD-Z, ustala sig:
1) sytuowanie na terenach drog elementow infrastruktury drogowe;j;
2) maksymalna szerokos$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.
§ 22. Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku symbolem KD-L, ustala sig:
1) sytuowanie na terenach drog elementow infrastruktury drogowe;;
2) maksymalna szerokos$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 23. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terené6w goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala sig:

1) nakaz ochrony pomnikéw przyrody oznaczonych na rysunku na terenach KD-Z iZ/WS, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) ochrong waloréw przyrodniczo-krajobrazowych ze wzgledu na potozenie czesci terenu w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§ 24. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy, ustala si¢ pasy technologiczne wzdluz projektowanych i istniejacych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;
2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,;
3) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac eksploatacyjnych.

§ 25. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkow scalania i podziatdw nieruchomosci w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami, z wylaczeniem terenéw R, Z 1 Z/WS, ustala si¢:

1) powierzchni¢ dziatek 900 m?;

2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie wigkszy niz 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegélnosci jezdni, pieszo-jezdni,
chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

2) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwoch réznych klasach, obstuge komunikacyjna nalezy
zapewnic¢ od strony drogi o nizszej klasie;
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3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajgcych z o$wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

6) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw i urzadzen spelniajagcych wymagania uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych
oraz instalacji odnawialnych zrédel energii wymagajacych okreslenia strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) mozliwos¢ poboru wody z indywidualnych ujg¢ wody na terenach rolniczych;
13) dopuszczenie lokalizacji zbiornikoéw retencyjnych.

§ 27. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 28. Dla terenu obje¢tego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wierzonka - czesé 5A
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5 e
o T ———

i ol

s ialuerins i M

0
koot
S

&\ﬁ?&sg@ e

SRR




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—11 -

Poz. 9647

ZALACZNIK NR 2
do Uchwaly Nr XXIV/253/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu

# dnia 25 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU WIERZONKA - CZ];}'ié SA

Projekt planu zostal wyloZzony do publicznego wgladu w okresie od 15.09.2025 r. do 06.10.2025 r.

Wyznaczony termin sktadania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia 20.10.2025 r.

MNazwisko i imig, Oznaczenic Ustalenia Rozstrzveniccie
Data nazgwa jednostki nicruchomaosci, projektu planu R strzvgnie |
Lp. dywu organizacyjnej Tresé uwagi ktirej dla nieruchomosci ady I\-‘Iic]skic]w?\mrzqd'zn Uwagi

P wpiy TR Yjnej £ il v . B

uwagi i adres dotyezy ktorej wEprawie

; § rozpatrzenia uwagi
#glaszajacego uwagi uwaga dotyezy uwaga

7 8

1 2 3 4 ] [ uwaga uwaga 9

uwzgledniona | nieuwzgledniona

1 01.10.2025 (...} Prosze aby moja nieruchomosd znalazla sie 13/25, obreb KDWpip - teren drogi X Uwaga nieuwzgledniona z uwagi
w obszarze zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne) Wierzonka WeWngIrzngj - na polityke przestrzenng gminy.
lub jednorodzinne). Lokalizacja mojej nieruchomosci parkingu Dziatka o numerze ewid. 13/25,
jest atrakeyina i wykorzystanie jej w projekeie planu obreb Wierzonka posiada niewielka
jako parking jest znaczaco krzywdzace moja powierzchnig (ok. 837 m’) oraz
wilasnosé. zblokowana  jest =z  dzialkami

zabudowanymi  juZ  istnielgeymi
*uwaga zawiera uzasadnienie oraz zataceniki budynkami gospodarczo-
garazowymi (rownie w granicy).

2 20.10.2025 1. Spreeciw wobec zmiany preeznaczenia gruntdow | AMN, SMN, AMN, SMN, 6MN X Przeznaczenic wskazanych terendw
rolnych na zabudowe micszkaniows 4MN, SMN, | 6MN i 8MN - i BMN - tereny na funkeje inng niz mieszkaniowa
6MN i 8MN tereny zabudowy zabudowy bedzie  sprzeczne 7 zapisami

mieszkaniowej mieszkaniowej Studium uwarunkowan i Kierunkaw
*uwaga zawiera uzasadnienic jednorodzinne) jednorodzinnej zagospodarowania  przestrzennego

gminy Swarzedz (1L87.M). Czgsé
wskazanych terendw przeznaczona
byvia pod funkcje zabudowy
mieszkanioweg)  juz  w planie
ogalnym = 1994 1,
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2. Obnizenie wysokoscl budynkow z proponowanej
9 m do maksymalnie 8 m na terenie TMN 1 9MN (do
okolo T m)

*uwaga zawiera uzasadnienie

TMN, 9MN -
tereny zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinne)

TMMN, 90N - tereny
zabudowy
micszkaniowej
Jednorodzinnej

Dla wskazanych dmalek wydano
szereg decyzii o  warnkach
zabudowy  pozwalajacych  na
budowg budynkéw o wysokoscl do
9 . Parametr ten jest standardows
wysokoscig ustalang
w migjscowych  planach  przy
dopuszezeniv - dachdw  stromych,
Ustalenic wysokosci 7-8 m przy
kacie nachylenia 3045  stopni

wymagatoby od inwestorow
lokalizowania budynkéw
parterowych, co  jest  malo
atrakeyine z uwagi na

powierzchnig dzialek {ok. 500-550
mé). MNa  powyiszym  obszaree
(w wigkszoscl zabudowanym)
wprowadzanie takich ograniczen
jest nieuzasadnione.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr XXI1V/253/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z20251. poz. 1153) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzgdzu rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72025 r. poz. 1153), zadania wtasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wihasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XX1V/253/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 25 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz.1130 ze zmianami) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/cb3d4460-e2da-46b4-adfd-0736e7d078b9.gml

		2025-12-17T11:50:54+0000
	Polska
	Arleta Kinga Kwiatkowska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




