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UCHWALA NR 226/X1X/2025
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 11 grudnia 2025 1.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oraz art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak
na lata 2026-2030, zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Wojciech Skrzekut
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Zatgcznik

do uchwaty Nr 226/X1X/2025
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 11 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CZERWONAK
NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) stanowi, iz zadaniem wlasnym Gminy Czerwonak
jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej. Gmina
Czerwonak jest zobowigzana do zapewniania najmu socjalnego lokali oraz wskazywania lokali zamiennych
w przypadkach okreslonych w przepisach, atakze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach poprzez wynajem lokali mieszkalnych osobom uprawnionym na mocy
obowiazujacych przepisow.

2. W oparciu o zapisy Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Czerwonak na lata 2026-2030 zwanego dalej "Programem", podejmowane beda dzialania stanowiace
kontynuacje polityki mieszkaniowej okreslonej w poprzednio obowiazujacym Wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak na lata 2021-2025.

3. Konieczno$¢ realizacji zadan remontowych imodernizacyjnych zwigzanych zpoprawag stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwonak oraz mozliwosci finansowe gminy powodujg, ze
w pierwszej kolejnosci realizowane begda zadania w zakresie zapewnienia najmu socjalnego i lokali
zamiennych.

4. Aby zrealizowa¢ zadania ustawowe zwigzane ztworzeniem warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej, Gmina Czerwonak begdzie wykorzystywata wtasny zasob
mieszkaniowy oraz najmowala lokale mieszkalne w innym zasobie zprawem dalszego podnajmowania
gospodarstwom domowym speiniajacym kryteria uchwaly dotyczacej zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak, w szczegdélnosci lokali mieszkalnych
w Czerwonackim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. zo. o. W 2025 roku Gmina Czerwonak
najmowata w Czerwonackim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o. 85 lokali.

5. Polityka mieszkaniowa w obszarze gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak
realizowana bedzie przy zalozeniu optymalizacji wydatkowanych §rodkéw finansowych i obejmowac bedzie
dziatania w zakresie:

1) polityki czynszowej uwzgledniajacej koszty utrzymania zasobu oraz konieczno$¢ zréznicowania stawek
czynszowych w zalezno$ci od wartosci uzytkowej lokali i budynkow;

2) polityki remontowej zaktadajacej odpowiednie naktady finansowe na poprawe stanu technicznego zasobu;
3) polityki zamian lokali dazacej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym;

4) polityki podazowej zapewniajacej dostepnos¢ lokali na cele najmu socjalnego, lokali zamiennych, lokali
mieszkalnych;

5) polityki prywatyzacyjnej uwzgledniajacej aspekty ekonomiczne, spoleczne i zarzadcze, przy zachowaniu
zasady racjonalnego gospodarowania zasobem.

6. Podstawe do opracowania zatozen Programu stanowila diagnoza wedlug stanu na dzien 30 czerwca
2025 r. w zakresie:

1) liczebno$ci zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem budynkow stanowigcych 100% wilasno§¢ Gminy
Czerwonak oraz nieruchomos$ci wspolnoty mieszkaniowe;;

2) wyposazenia w infrastrukture techniczng budynkows;
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3) stanu technicznego budynkow;
4) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu;

5) potrzeb lokalowych z uwzglednieniem liczby o0séb znajdujacych si¢ na listach oczekujacych na najem
socjalny, na najem lokalu mieszkalnego i na lokale zamienne.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

§ 2. 1. Gmina Czerwonak jest zobowiazana do tworzenia podazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy
dla gospodarstw domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokdéw sadowych do najmu socjalnego lokalu;
2) zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;
3) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy;

4) zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na czas nieoznaczony lub
oznaczony.

2.7 uwagi na przepisy ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2025 r. poz. 1214)
oraz ustawy zdnia 9czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny 1isystemie pieczy zastepczej (Dz.U.
z 2025 r. poz. 49) Gmina Czerwonak, w przypadku wystapienia nowych potrzeb, udostgpni kolejne lokale na
mieszkania wspomagane oraz mieszkania treningowe.

3. W przypadku wystapienia potrzeb, dopuszcza si¢ przeznaczanie lokali o niskim standardzie na
tymczasowe pomieszczenia.

4. W latach obowigzywania Programu potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych beda realizowane
poprzez:

1) najem lokali przez Gming Czerwonak w Czerwonackim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z o.
0. zprawem podnajmu lokali gospodarstwom domowym spetniajgcym kryteria zawarte w uchwale
dotyczacej zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak.
Gmina Czerwonak w ramach wspotpracy z Czerwonackim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp.
z 0. 0. w 2028 roku pozyska prawo najmu w 3 budynkach z 90 lokalami tj. przy ul. Stawnej w Czerwonaku
— 12 lokali o pu 580,72 m? i ul. Topolowej w Kozieglowach - 78 lokali o pu 3 781,27 m?;

2) odzysk lokali z tzw. ruchu ludnosci;

3) odzysk lokali od 0s6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego;
4) odzysk lokali niezamieszkanych przez najemce,

5) remonty pustostanow;

6) ewentualne przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow poprzez m.in.
spadkobranie, zasiedzenie.

5. Pomniejszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak nastapi w szczego6lnosci poprzez sprzedaz
lokali mieszkalnych zgodnie z zatozeniami zawartymi w tabeli 8 oraz wylaczenie z uzytkowania w 2030 roku
2 budynkow ze wzgledu na ich stan techniczny, tj. nieruchomosci potozonych w Czerwonaku przy ul.
Gdynskiej 124 oraz ul. Gdynskiej 145.

6. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwonak
w poszczegolnych latach Programu zawarto w tabeli 1-5:

Tabela 1. Stan liczbowy lokali tworzacych zaséb mieszkaniowy Gminy Czerwonak wraz z prognoza na
lata 2026-2030 z uwzglednieniem typu wtasnosci budynku

Stan na Prognoza
Wyszczegolnienie 30.06. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12 31.12.
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Lokale w zasobie liczba 138 135 130 126 126 94
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mieszkaniowym gminy pum® | 585836 | 571327 | 5506,06 | 5243,46 | 524346 | 4 014,96
ogotem
w tym:
lokale w budynkach w 100% | liczba 134 131 126 126 126 94
wlasno$ci gminy | pum? 5595,76 | 5450,67 | 5243,46 | 5243,46 | 5243,46 | 4014,96
lokale gminy w budynkach | {iczba 4 4 4 0 0 0
wspolnot mieszkaniowych lub
spoldzielni mieszkaniowych | PU m’ 262,60 262,60 262,60 0 0 0

Tabela 2. Stan liczbowy budynkéw z lokalami tworzacymi zas6b mieszkaniowy Gminy Czerwonak wraz

Z prognoza na lata 2026-2030

Stan na Prognoza
Wyszczegolnienie 30.06. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12 31.12.
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Budynki z lokalami Gminy liczba 22 21 20 16 16 14
Czerwonak ogdltem pum? | 585836 | 5713,27 | 5506,06 | 5243,46 | 5243,46 | 4 014,96
w tym:
budynki w 100% wiasnosci | liczba 18 17 16 16 16 14
Gminy Czerwonak | pum? 5595,76 | 5450,67 | 5243,46 | 5243,46 | 5243,46 | 4014,96
budynki wspélnot | liczba 4 4 4 0 0 0
mieszkaniowych lub
spoldzielni mieszkaniowych | pum’ | 262,60 | 262,60 | 262,60 0 0 0

Tabela 3. Struktura wiekowa budynkow stanowiacych w 100% wiasno$¢ Gminy Czerwonak wraz

z prognoza na lata 2026-2030

Stan na Prognoza

Wyszczegdlnienie 30.06. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12 31.12.

2025 2026 2027 2028 2029 2030
Wybudowane przed 1918 rokiem 1 1 1 1 1 1
Wybudowane w latach 1918-1944 1 1 1 1 1 0
Wybudowane w latach 1945-1970 9 8 8 8 8 7
Wybudowane w latach 1971-1988 4 4 3 3 3 3
Wybudowane w latach 1989-2002 0 0 0 0 0 0
Wybudowane po 2002 roku 3 3 3 3 3 3
Razem 18 17 16 16 16 14

Tabela 4. Charakterystyka budynkow z lokalami tworzacymi zaséb mieszkaniowy Gminy Czerwonak

Lp Adres budynku buf({lgl\:vy If(l)iza?fl Pougi’)(;le(fril Zrodto ciepla Stan techniczny
1 Czerwonak, Plac 1960 11 464,54 | ogrzewanie gazowe Sredni
Zielony 3
kociot na paliwo state — 4
Crerwonak. ul lokale, kuchnia weglowa lub
2 , e 1970 14 671,14 | piec na paliwo state — 8 lokali, zty
Gdynska 145 .
ogrzewanie elektryczne — 2
lokale
3 Czerwonak, ul. 1980 6 281,20 | ogrzewanie gazowe zadowalajacy
Gdynska 126 ’
kociot na paliwo state — 1
Crerwonak. ul lqkal, kuchpia weglowa lub
4 Gdyhska 1’2 4 ' 1940 18 557,36 | piec na paliwo state — 14 2y
lokali, ogrzewanie elektryczne
— 3 lokale
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kociot na paliwo state —
Crerwonak. ul 1 lokal, kuchnia weglowa lub
5 , oa 1950 7 311,30 | piec na paliwo state — 4 lokale, sredni
Gdynska 84 .
ogrzewanie elektryczne — 2
lokale
kociot na paliwo state — 1
Crerwonak. ul lokal, kuchnia weglowa lub
6 , e 1950 7 302,9 piec na paliwo state — 5 lokali, $redni
Gdynska 84A .
kominek lub koza na drewno —
1 lokal
kuchnia weglowa lub piec na
Crerwonak. ul paliwo stale — 14 lokali,
7 , S 1950 19 804,70 | kominek lub koza na drewno — sredni
Gdynska 84B .
1 lokal, ogrzewanie
elektryczne — 4 lokale
kuchnia weglowa lub piec na
g | Czerwonakul g 5 | 20721 | paliwo stale - 2 lokale, $redni
Zrbdlana 60 .
ogrzewanie gazowe — 3 lokale
Kozieglowy, os. . . .
9 Leéne 19 1955 6 272,40 | ciepto systemowe Veolia zadowalajacy
. kuchnia weglowa lub piec na
1o | Kozieglowy, ul. g4, 3 116,00 | paliwo state — 2 lokale, $redni
Gdynska 17 .
ogrzewanie gazowe — 2 lokale
11 Koz1eglrowy, ul. 1985 8 324,70 | lokalna kottownia gazowa $redni
Poznanska 37
Koziegtowy, ul. . , .
12 Poznafiska 39 1955 5 197,80 | ogrzewanie gazowe $redni
kociot na paliwo state — 2
Kozieatowy. ul lokale, kuchnia weglowa lub
13 glowy, . 1955 6 227,55 | piec na paliwo state — 3 lokale, sredni
Poznanska 41 .
ogrzewanie elektryczne — 1
lokal
Koziegtowy, ul. .
14 Topolowa 14 2006 4 183,09 | ogrzewanie gazowe dobry
Koziegtowy, ul. .
15 Topolowa 14A 2006 4 183,09 | ogrzewanie gazowe dobry
Koziegtowy, ul. .
16 Topolowa 14B 2006 4 183,09 | ogrzewanie gazowe dobry
Owinska, ul. . .
17 Bydgoska 8 1980 4 162,60 | lokalna kotlownia gazowa zadowalajacy
Mielno, ul. kuchnia weglowa lub piec na , .
18 Poznanska 15 1960 3 145,09 paliwo stale — 3 lokale Sredni
Kozieglowy, ul. brak .
19 Poznanska 16A danych 1 53,10 | ogrzewanie centralne dobry
Koziegltowy, os. brak .
20 Legne 14A danych 1 69,90 ogrzewanie centralne dobry
Poznan, os. Orla 1983 .
21 Bialego 11 1 64,30 | ogrzewanie centralne dobry
Owinska ul. . . . , .
22 Poprzeczna 14A/5 1970 1 75,30 indywidualny piec gazowy $redni
Suma 138 5 858,36

Tabela 5. Stan techniczny budynkéw z lokalami tworzacymi zasob mieszkaniowy Gminy Czerwonak
wraz z prognoza na lata 2026-2030

Stan techniczny (konstrukcja, wykonczenie, ‘ Stan ‘ Prognoza
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wyposazenie, instalacje) 30.06. | 31.12 | 31.12 | 31.12 | 31.12 | 31.12
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Dobry - zuzycie 0-15%
Budynek jest dobrze utrzymany, konserwowany i nie
wykazuje widocznego zuzycia i uszkodzen; cechy i 6 10 10 8 8 8
wlasciwosci wbudowanych materiatow 1 urzadzen
odpowiadaja wymogom norm i przepisow

Zadowalajacy - zuzycie 16-30% Budynek utrzymywany
jest nalezycie; celowe jest wykonanie prac
konserwacyjnych lub napraw biezacych w niewielkim

zakresie, polegajacych na remoncie wytypowanych 3 3 5 4 5 5
elementow budynku, ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie budynku
we wlasciwym stanie technicznym

Sredni - zuzycie 31-50%

W budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki
niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania; wymagane
jest wykonanie naprawy biezacej wytypowanych
elementéw w wigkszym zakresie lub naprawy gtéwne;j,
czyli robot budowlanych polegajacych na wymianie co
najmniej jednego elementu budynku

11 6 3 2 1 1

Zty - zuzycie powyzej 50%

W budynku wystepuja znaczne ubytki, ktéore moga
zagraza¢ bezpieczenstwu uzytkowania; cechy i wlasnosci
wbudowanych materialow i urzadzen utracity swoje o) o) o) o) o) 0
pierwotne wlasciwosci; wymagane jest wykonanie robot
budowlanych polegajacych na wymianie wielu
elementow budynku w celu odtworzenia stanu
pierwotnego

Razem 22 21 20 16 16 14

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Czerwonak, ze wzgledu na struktur¢ wiekowg poszczegodlnych
budynkow, poziom wyposazenia w infrastrukture¢ techniczng oraz prowadzone w ostatnich latach
przedsigwzigcia remontowe i modernizacyjne, jest w zréznicowanym stanie technicznym, wymagajacym
dalszych dziatan remontowych i modernizacyjnych. Przewazajaca czgs¢ posiadanego zasobu mieszkaniowego
(13 budynkow) charakteryzuje si¢ zuzyciem technicznym powyzej 30%.

2. Priorytetem Gminy Czerwonak bedzie nadal usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu
1 bezpieczenstwu mieszkancoOw iich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku, a takze podejmowanie
dzialan podnoszacych standard zamieszkania. Za priorytet uznaje si¢ rowniez doposazenie budynkow
w brakujaca infrastrukture techniczna.

3. W okresie Programu planuje si¢ wykonanie prac modernizacyjnych w budynkach przy ul. Gdynskiej 84,
ul. Gdynskiej 84A, ul. Gdynskiej 84B w Czerwonaku oraz przy ul. Poznanskiej 41 w Kozieglowach w zakresie
kompleksowej termomodernizacji z wymiang zrodet ciepta, instalacji elektrycznej i wykonaniem nowej
instalacji gazowe;j.
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4. Na mocy uchwaty nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji (dz. U. Woj. Wielk. poz. 8807 oraz z 2021 r. poz. 9640), w ktérych nastgpuje spalanie
paliw Gmina Czerwonak zobowigzana jest do wymiany kottéw pozaklasowych na inne niskoemisyjne zrodio
ciepla. Na dzien 30 czerwca 2025 r. 55 lokali wyposazonych byto w kuchnie weglowa lub piec na paliwo state.
W latach obowigzywania Programu Gmina Czerwonak realizowa¢ bedzie przedsigwzigcia majace na celu ich
likwidacje poprzez wymian¢ piecow na ekologiczne zrodia lub wylaczanie lokali i budynkéw wyposazonych
w takie zrodlo ciepta z uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny.

5. W okresie obowiazywania Programu beda podejmowane dziatania zmierzajace do dalszej poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak, z uwzglednieniem:

1) realizacji decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;

2) usuwania stanoOw awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancoOw iich mieniu oraz
konstrukcji technicznej budynku;

3) realizacji zalecen przeciwpozarowych;

4) zabezpieczenia budynkow przed dalszg degradacja;

5) likwidacji nieefektywnych i nieekologicznych zrddet ciepta;
6) termomodernizacji budynkéw;

7) dokonywania ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy i wewnetrznych instalacji
gazowych i centralnego ogrzewania;

8) wykonania brakujacych elementéw likwidujacych bariery architektoniczne.

§ 4. 1. Realizowana przez Gming Czerwonak w latach obowigzywania Programu polityka remontowa
bedzie miala na celu osiggnigcie nastgpujacego stanu technicznego poszczegdlnych budynkow i lokali:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;

2) szczelny 1 zakonserwowany dach budynku;

3) wykonana izolacja przeciwwilgociowa fundamentow;

4) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

5) szczelna instalacja gazowa;

6) sprawna instalacja odgromowa;

7) sprawnie dziatajgca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

8) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym;
9) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze;

10) odnowione obiekty liniowe;

11) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa;

12) elewacja bez ubytkoéw tynkow, odmalowana, po termomodernizacji;
13) odmalowane klatki schodowe;

14) sprawnie dziatajgce urzadzenia znajdujgce si¢ w lokalach.

2. Potrzeby remontowe nieruchomos$ci stanowigcych zasdéb mieszkaniowy Gminy Czerwonak okre$lane
beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 1 1080).

3. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych w budynku wspolnoty mieszkaniowej, w ktérych Gmina
Czerwonak posiada udzialy oraz wysoko$¢ ponoszonych kosztow, wynika¢ bedzie z uchwat podejmowanych
przez wiascicieli lokali w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).
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4. Analize potrzeb w zakresie nakladéow remontowych

i modernizacyjnych wynikajace ze stanu

technicznego budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Czerwonak na lata 2026-2030 przedstawia

tabela 6:

Tabela 6. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali z podziatem na lata

Lp. Adres budynku Potrzeby remontowe do wykonania w latach Rok .
Programu wykonania
1 Czerwonak, Plac Zielony 3 Termomodernizacja 2027
2 Czerwonak, ul. Gdynska 145 Budynek przeznaczony do rozbiorki 2030
3 Czerwonak, ul. Gdynska 126 Brak
4 Czerwonak, ul. Gdynska 124 Budynek przeznaczony do rozbiorki 2030
Kompleksowa termomodernizacja z wymiang
5 Czerwonak, ul. Gdynska 84 zrddet ciepta, wymiang instalacji elektrycznej, 2026
wykonaniem nowej instalacji gazowej
Kompleksowa termomodernizacja z wymiang
6 Czerwonak, ul. Gdynska 84A zrodet ciepta, wymiang instalacji elektrycznej, 2026
wykonaniem nowej instalacji gazowej
Kompleksowa termomodernizacja z wymiang
7 Czerwonak, ul. Gdynska 84B zrodet ciepta, wymiang instalacji elektrycznej, 2026
wykonaniem nowej instalacji gazowej
8 Czerwonak, ul. Zrodlana 60 Lokale przeznaczone do sprzedazy 2027
9 Koziegtowy, os. Lesne 19 Termomodernizacja 2028
. , Remont dachu 2026
10 | Kozieglowy, ul. Gdynska 17 Termomodernizacia 2029
11 | Koziegtowy, ul. Poznanska 37 Termomodernizacja 2027
12 | Koziegtowy, ul. Poznanska 39 Remont elewacji 2027
Kompleksowa termomodernizacja z wymianag
13 | Kozieglowy, ul. Poznanska 41 zrodet ciepta, wymiang instalacji elektrycznej, 2026
wykonaniem nowej instalacji gazowej
14 | Koziegtowy, ul. Topolowa 14 Remont elewacji 2026
15 | Koziegtowy, ul. Topolowa 14A Remont elewacji 2026
16 | Koziegtowy, ul. Topolowa 14B Remont elewacji 2026
17 | Owinska, ul. Bydgoska 8 Brak
18 | Mielno, ul. Poznanska 15 Lokale przeznaczone do sprzedazy 2026

5. Gmina Czerwonak bedzie rowniez, w miar¢ mozliwosci finansowych oraz przy zalozeniu pozyskiwania

srodkéw zewnetrznych m.in. zNarodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz Funduszu Dostgpno$ci Banku Gospodarstwa Krajowego,
podejmowata dziatania majgce na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci w szczegodlnosci
w zakresie:

1) usuwania barier architektonicznych dla 0sob z niepelnosprawnos$ciami;

2) remontoéw drog wewnetrznych i chodnikdw;

3) zagospodarowania podworek, urzadzen matej architektury, zagospodarowywania przestrzeni gminnych;

4) tworzenia udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integracji mieszkancow

1) ponoszenie ekonomicznie uzasadnionych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosei;

oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spotecznego.

2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;

3) zahamowanie proceséw dekapitalizacji budynkow i lokali;

4) polepszenie jakos$ci zamieszkania.

6. Rezultatem podejmowanych dzialan zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu bedzie:
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak
w kolejnych latach

§5.1. W okresic obowigzywania Programu realizowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 1 1881 oraz
z 2025 r. poz. 10801 1077) oraz na zasadach okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Czerwonak,
z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Gmina Czerwonak bedzie zadata od nabywcy lokalu, w przypadku zbycia przez niego lokalu, zwrotu
udzielonej bonifikaty od ceny lokalu, zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomo$ciami.

3. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale w budynkach wskazanych w tabeli 7:
Tabela 7. Lokale w budynkach wylaczone ze sprzedazy

Lp. Adres budynku Liczba lokali
1. Czerwonak, Plac Zielony 3 11
2. Czerwonak, ul. Gdynska 145 14
3. Czerwonak, ul. Gdynska 126 6
4. Czerwonak, ul. Gdynska 124 18
5. Czerwonak, ul. Gdynska 84 7
6. Czerwonak, ul. Gdynska 84A 7
7. Czerwonak, ul. Gdynska 84B 19
8. Koziegtowy, os. Lesne 19 6
9. Koziegltowy, ul. Gdynska 17 3
10. | Kozieglowy, ul. Poznanska 37 8
11. | Kozieglowy, ul. Poznanska 39 5
12. | Kozieglowy, ul. Poznanska 41 6
13. | Koziegltowy, ul. Topolowa 14 4
14. | Kozieglowy, ul. Topolowa 14A 4
15. | Koziegltowy, ul. Topolowa 14B 4
16. Owinska, ul. Bydgoska 8 4

Razem 126

4. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ wytacznie lokale mieszkalne, ktére Gmina Czerwonak przeznaczy do
zbycia, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

5.Gmina Czerwonak moze odmoéwi¢ sprzedazy lokali wkazdym uzasadnionym przypadku
w szczegolnosci, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna zinteresem gminy oraz w przypadkach okre§lonych
w odrebnych przepisach dotyczacych zbywania lokali.

6. Planowang sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak w latach
2026-2030 przedstawia tabela 8:

Tabela 8. Plan sprzedazy lokali w latach 2026-2030

Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali przeznaczonych do sprzedazy 3 5 4 0 0
Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Rosnace koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym m.in. koszty ustug iceny mediow
dostarczanych do nieruchomosci oraz dalsza konieczno$¢ podejmowania dzialan zwigzanych z poprawg stanu
technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego powoduja konieczno$¢ dostosowania wysokosci stawek
czynszowych za wynajem lokali mieszkalnych inajem socjalny lokali do zmieniajacych si¢ kosztow
zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowa.
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§ 7. Wysoko$¢ stawek czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, wysoko$§¢ stawek czynszu najmu socjalnego
lokali ustala Wo¢jt Gminy Czerwonak w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawnych, przy uwzglednieniu postanowien Programu.

§ 8. 1. Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu
oraz czynniki podwyzszajace lub obnizajace jego warto$¢ uzytkowa wynikajace z:

1) potozenia budynku w Gminie Czerwonak;

2) potozenia lokalu mieszkalnego w budynku;

3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

2. Wysokos$¢ czynszu dla najmu socjalnego ustala si¢ bez stosowania czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych jego wartos¢ uzytkows.

3. Na terenie Gminy Czerwonak tworzy si¢ trzy strefy:
1) Strefe I — budynki polozone w miejscowosci: Kozieglowy, Czerwonak;
2) Strefe II — budynki potozone w miejscowosciach: Kicin, Owinska, Bolechowo-Osiedle;
3) Strefe 111 — budynki potozone w pozostatych miejscowosciach.
4. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu:
1) ze wzgledu na potozenie budynku:
a) + 10% budynek potozony w strefie I,
b) + 5% budynek potozony w strefie II,
¢) - 5% budynek potozony w strefie I11;
2) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku:
a) + 2% lokal potozony na I kondygnacji nadziemnej,
b) - 2% lokal potozony od III kondygnacji nadziemne;j,
¢) - 6% lokal potozony w oficynie;
3) ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i ich stanu:
a) + 2% lokal z instalacja gazowa,
b) - 4% lokal bez instalacji centralnego ogrzewania,
¢) - 4% lokal bez instalacji cieptej wody,
d) - 2% lokal z wydzielonym pomieszczeniem kuchennym bez naturalnego o§wietlenia,
e) - 2% lokal z aneksem kuchennym w pokoju lub przedpokoju,
f) - 4% lokal bez kuchni,

g) - 5% lokal zniesprawnie dzialajagcymi istniejacymi instalacjami i urzadzeniami, w ktére wyposazony
jest budynek i lokal, ktorych stan techniczny uniemozliwia najemcom korzystanie ze zrodet ciepta;
4) ze wzgledu na ogo6lny stan techniczny budynku obniza si¢ warto$¢ uzytkowa o 5% w przypadku lokalu

potozonego w budynku o zlym stanie technicznym odzwierciedlonym w protokole okresowej kontroli
obiektu budowlanego.
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§ 9. 1. Obnizenie czynszu moze zosta¢ udzielone najemcy, ktéry spelni kryterium dochodowe
uzasadniajace jego zastosowanie przewidziane w odrebnej uchwale o zasadach wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak, przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt 2 i ust
3 pkt.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego i zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej normatywnej powierzchni,
okreslonej w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1335).

2. Obnizenie czynszu nie przystuguje osobom, w stosunku do ktérych wynajmujacy wszczat procedure
zwigzang z wypowiedzeniem umowy najmu w trybie art.11 ust 2 pkt.1-3, ust.3 pkt 1 i 2 ustawy, o ktérej mowa
w ust. 1

3. Obnizenia czynszu nie stosuje si¢ do najemcow, ktorzy zalegaja z optatami za uzywanie lokalu, chyba ze
podjeli dziatania w zakresie uregulowania zaleglto$ci.

4. Ustala sie obnizenie czynszu w nastepujacych wysokosciach:

1) o 30% dla najemcow, ktorych miesigczny dochod w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o obnizenie czynszu nie przekroczyt w gospodarstwie jednoosobowym 20% przeci¢tnego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej oraz nie przekroczyl w gospodarstwie wieloosobowym 15% przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej na jednego cztonka gospodarstwa domowego;

2) 0 20% dla najemcow, ktorych miesigczny dochdd w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
0 obnizenie czynszu przekroczyl w gospodarstwie jednoosobowym 20% ale nie przekroczylt 35%
przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej oraz przekroczyl w gospodarstwie wieloosobowym
15% ale nie przekroczyt 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej na jednego cztonka
gospodarstwa domowego;

3)o 10% dla najemcoéw, ktorych miesigczny dochod w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
0 obnizenie czynszu przekroczyl w gospodarstwie jednoosobowym 35% ale nie przekroczyt 40%
przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej oraz przekroczyl w gospodarstwie wieloosobowym
25% ale nie przekroczyt 28% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej na jednego cztonka
gospodarstwa domowego.

Rozdzial 6.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czerwonak oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Czerwonak w kolejnych latach

§ 10. 1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czerwonak polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynno$ci, ktéore majg na celu
w szczegolnosci:

1) prowadzenie gospodarki finansowej opartej o rachunek ekonomiczny zuwzglednieniem pomocy
podmiotowej dla gospodarstw domowych o niskich dochodach;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) realizacje wlasciwej gospodarki energetycznej poprzez dziatania termomodernizacyjne
1 wymiane zrodet ciepta;

4) utrzymanie zasobu w odpowiednim stanie technicznym, funkcjonalnym i sanitarnym;

5) tworzenie podazy lokali adekwatnej do potrzeb, prowadzenie zamian lokali, wskazywanie lokali
zamiennych,

6) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.
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2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Czerwonak, z wylgczeniem Ilokali mieszkalnych
polozonych w nieruchomos$ciach wspdlnoty mieszkaniowej lub spoldzielni mieszkaniowej sprawuje Wojt
Gminy Czerwonak za posrednictwem Wydziatu Gospodarki Komunalnej Urzedu Gminy Czerwonak oraz
zarzadcy wytonionego na dany rok w ramach zamoéwienia publicznego na $wiadczenie ushugi zarzadzania
lokalami mieszkalnymi.

3. Do zadan Wydziatu Gospodarki Komunalnej Urzgdu Gminy Czerwonak nalezy w szczego6lnosci:
1) nadzér nad gospodarowaniem i zarzagdzaniem lokalami mieszkaniowymi;
2) nadzor nad procedurami zwigzanymi z wykonywaniem prac remontowych;
3) rozpatrywanie skarg lokatorow oraz przeprowadzanie wizji lokalnych;

4) wspoélpraca zzarzadca budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak
w zakresie powierzonych zadan.

4. Do zadan zarzadcy nalezy w szczegdlnosci:

1) reprezentowanie Gminy Czerwonak w stosunku z najemcami, osobami zajmujacymi lokale na podstawie
innego tytutu prawnego badz tez osobami nieposiadajacymi takiego tytutu;

2) sporzadzanie i aktualizowanie projektow uméw najmu;
3) sporzadzanie protokotow zdawczo-odbiorczych zwalnianych i przekazywanych najemcom lokali;
4) prowadzenie ewidencji lokatorow;

5) prowadzenie spraw zwigzanych znaliczaniem czynszu ioptat za najem lokali oraz dochodzenie
w postepowaniu windykacyjnym roszczen o zaptate naleznosci z tytutu uzytkowania lokali;

6) sprawowanie biezacego nadzoru i kontroli nad realizacja umoéw na dostawe wody, odprowadzanie Sciekow,
dostawe energii elektrycznej, cieplnej, gazu, ustug komunalnych oraz weryfikacja i podzial ponoszonych
kosztow z tych tytutow na poszczegdlnych najemcow;

7) organizacja przegladow technicznych i kontroli okresowych wymaganych przepisami prawa budowlanego;

8) prowadzenie biezacej analizy i oceny stanu techniczno-eksploatacyjnego budynkow, budowli i urzadzen
technicznych;

9) realizowanie uzgodnionego z Gming Czerwonak i zatwierdzonego przez Gming Czerwonak planu
remontow, napraw i modernizacji zarzadzanych budynkow;

10) zawieranie w imieniu ina rzecz Gminy Czerwonak umow zwigzanych z realizacjg zadan wynikajacych
z ustalonego pomigdzy stronami planu remontdw na podstawie udzielonego przez Wojta Gminy
Czerwonak pelnomocnictwa;

11) sprawowanie nadzoru nad wykonywanymi robotami iuslugami zuwzglednieniem przepisOw prawa
budowlanego, dokonywanie odbioru roboét i ustug;

12) prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych oraz dokumentacji administracyjnej, finansowe;,
eksploatacyjnej i technicznej nieruchomosci wymaganej przez przepisy prawa.

5. W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu izasad zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Wiasciwe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy zobowigzuje Gming Czerwonak do
ponoszenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w nieruchomosciach, ktorych Gmina
Czerwonak jest wlascicielem lub wspotwlascicielem.

2. Koszty zwigzane zutrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak begda pokrywane
z nastepujacych zrodet finansowania:

1) budzetu Gminy Czerwonak, m.in. z wptywow osiagnietych z tytulu wynajmu lokali mieszkalnych i najmu
socjalnego lokali, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali, optat niezaleznych od wtasciciela,
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odsetek za nieterminowe regulowanie zobowigzan oraz innych tytuldw zwigzanych z korzystaniem
z zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwonak;

2) pozyczek i/lub dotacji wramach Programoéw i Funduszy oferowanych przez Bank Gospodarstwa
Krajowego, w szczegolnosci bezzwrotnego wsparcia z Funduszu Doptat; ewentualnych pozyczek
z Funduszu Dostgpnosci;

3) ewentualnych pozyczek i/lub dotacji z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
oraz Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;;

4) ewentualnych $rodkow z Krajowego Plan Odbudowy, w szczegdlnosci z zakresie poprawy efektywnosci
energetycznej w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych w ramach Programu TERMO - Premia MZG
z opcjg grantu MZG, Grant OZE;

5) srodkow z Funduszy Europejskich, w tym w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych.

3. Z uwagi na obowiazujace przepisy, w szczegolnosci ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
oraz ustawe zdnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 558 oraz
72025 r. poz.1077) Gmina Czerwonak ponosi koszty eksploatacji iutrzymania nieruchomosci wspélnych
w nieruchomosciach stanowigcych jej wspotwlasno$¢ wylacznie do wysokosci posiadanych udziatow
w nieruchomosciach.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 12. 1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwonak to w szczeg6lnosci:
1) koszty dostawy ustug i mediow do nieruchomosci i lokali;

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym zwigzane z: obstuga techniczng (przegladami technicznymi,
konserwacja idrobnymi naprawami, usuwaniem awarii, ustugami kominiarskimi), podatkami od
nieruchomosci, optatami sadowymi, optatami pocztowymi, ochrong mienia, ubezpieczeniem mienia,
kosztami utrzymania czystosci w czgsciach wspodlnych nieruchomosci w budynkach w 100% wtasno$ci
Gminy Czerwonak, kosztami energii elektrycznej w cze¢sciach wspdlnych nieruchomosci i inne;

3) koszty opracowania kompleksowej dokumentacji technicznej zwigzanej z remontowanymi budynkami;
4) koszty remontow budynkow stanowigcych w 100% wlasnos¢ Gminy Czerwonak;

5) koszty remontow lokali;

6) koszty modernizacji, w szczegolnosci termomodernizacji;

7) koszty wymiany zrodet ciepta w budynkach i lokalach;

8) koszty zarzadu i eksploatacji w nieruchomosciach, w ktorej Gmina Czerwonak jest wspotwlascicielem oraz
koszty remontoéw budynkoéw finansowane poprzez zaliczki na fundusz remontowy wnoszone do wspolnoty
mieszkaniowej i spotdzielni mieszkaniowe;j.

2. Realizacja zatozen przyjetych w Programie, dotyczacych posiadania zasobu mieszkaniowego,
odpowiadajacego oczekiwaniom spotecznym i obowigzujacym przepisom prawa, wymaga zwigkszenia
srodkow przeznaczanych na gospodarke mieszkaniowa.

3. Wysoko$¢ kosztow zwiazanych z gospodarkg mieszkaniowg uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;
2) zmieniajacej si¢ wielko$ci zasobu i struktury uméw najmu;
3) rzeczywistych kosztéw remontow budynkow stanowigcych w 100% whasnos$¢ Gminy Czerwonak;
4) skali realizacji i kosztow remontow lokali, w tym pustostanow;
5) rzeczywistych kosztoéw modernizacji, w tym termomodernizacji nieruchomosci gminnych;

6) rzeczywistych kosztéw wymiany zrodet ciepta w budynkach i lokalach;
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7) uchwalonych zaliczek na koszty zarzadu, eksploatacj¢ oraz fundusz remontowy w nieruchomosciach,

w ktorych Gmina Czerwonak jest wspotwlascicielem,;

8) wysokosci zmieniajgcych sie cen ustug i mediow dostarczanych do zasobu;

9) poziomu pozyskanych zewnetrznych zrédet finansowania dziatalno$ci remontowej i modernizacyjne;.

4. Koszty zwigzane zutrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak prognozowane sa na
poziomie zaktadanym w tabeli 9 z zastrzezeniem, iz podane warto$ci sg szacunkowe iw zalezno$ci od
rzeczywistych przychodéw z czynszu, wysokosci srodkow z innych Zrodet oraz czynnikow zewnetrznych moga

ulega¢ zmianie:

Tabela 9. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspodtwiascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty biezacej eksploatacji w

budynkach 100% wlasnosé gminy 430 811 429 262 431 642 442 338 400 519

Koszty.remontow budynkovy o 245 000 20 000 0 0 0

stanowigcych 100% wiasnosci gminy

Koszty modernizacji budynkow 3 420 000 500 000 250000 | 200 000 0

stanowiacych 100% wilasno$ci gminy

Koszty remontéw lokali 100 000 150 000 150 000 150 000 150 000

Koszty zarzadzania mieszkaniowym 182710 183 246 227984 | 276790 | 269704

zasobem gminy

Koszty zarzadu, optat eksploatacyjnych,

funduszu remontowego w : 11711 12 050 6176 0 0

nieruchomosciach, w ktorych gmina

jest wspotwlascicielem

Koszty doptat do najmu lokali winnym | 3 757 413 727 851791 | 851791 | 851791

zasobie z prawem podnajmu

Koszty inwestycji — budownictwo 0 0 0 0 0

komunalne

Razem Koszty 4 803 959 1768 285 1917593 | 1920919 | 1672014
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak

§ 13. 1. W celu wlasciwego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak oraz racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak bgdg kontynuowane obecnie prowadzone oraz
podejmowane nowe dziatania w zakresie:

1) zwigkszania w miare potrzeb w zasobie udzialu umow z najmem socjalnym lokali;

2) prowadzenia polityki zamiany lokali w celu umozliwienia zadtuzonym najemcom gminnych lokali zamiane
lokalu na lokal o obnizonym standardzie lub nizszych kosztach utrzymania;

3) podejmowania dziatan windykacyjnych w zakresie naleznosci czynszowych, odszkodowan i innych optat
niezaleznych od wlasciciela, rozktadania zadtuzenia na raty w tym dlugoterminowe, stosowanie obnizek
czynszu, mozliwo$¢ odpracowania dlugu;

4) egzekwowania od najemcow lokali obowiazkow w zakresie przestrzegania Regulaminu Porzadku
Domowego 1 uswiadamiania o konsekwencjach nieprzestrzegania zasad wspotzycia spotecznego i prawa
sasiedzkiego;

5) biezgcego monitorowania zawartych umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy podnajmujg lub
oddaja do bezptatnego uzywania lokal Iub jego czgs¢ bez wymaganej pisemnej zgody wilasciciela lub
z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesigcy;
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6) wypowiadania uméw najmu najemcom, ktérym przyshuguje tytul prawny do innego lokalu nadajacego si¢
zamieszkania, potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu,
jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego;

7) podejmowania skutecznych dziatan regresowych wzgledem osob, za ktore Gmina Czerwonak jest
zobowigzana do wyplacania odszkodowania za brak wskazania najmu socjalnego wierzycielom;

8) opomiarowania mediéw w celu poprawy efektywnos$ci rozliczen i zmniejszenia zuzycia;
9) pozyskiwania srodkéw zewnetrznych i funduszy celowych na remonty i modernizacje nieruchomosci.

2. W latach obowigzywania Programu szacuje si¢ sprzedaz lokali na poziomie: 3 lokali w 2026 roku,
5 lokali w 2027 roku, 4 lokali w 2028 rok oraz braku sprzedazy lokali w latach 2029-2030.

3. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ potrzeb w zakresie wskazywania lokali
zamiennych zwigzanych z prowadzonymi procesami remontéw i modernizacji budynkow i lokali.
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