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UCHWALA NR XV1/139/2025
RADY GMINY BLIZANOW

z dnia 12 grudnia 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek nr ewid. 459 oraz
460 obreb Jarantéw, gmina Blizanéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek nr ewid. 459 oraz
460 obregb Jarantdw, gmina Blizanow, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
»dtudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizanow”, uchwalonego
Uchwala X1/63/99 Rady Gminy Blizanow z dnia 27 pazdziernika 1999 r., ze zmianami, z wylaczeniem
obowigzku stwierdzenia przez Rad¢ Gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizanow” w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii oraz ich stref ochronnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

3. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:

1) zalacznik graficzny, zatytulowany “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgséci dziatek
nr ewid. 459 oraz 460 obreb Jarantow, gmina Blizanow” w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Blizanéw w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Blizanow o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub tgczacy
obie funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie nadziemnych $cian budynku, wiaty oraz urzadzen fotowoltaicznych
1 magazynow energii oraz budowli nadziemnych, niebedacych urzadzeniami infrastruktury technicznej
wzgledem granicy linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowisko archeologiczne.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 1RZM;
2) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem 1PEF.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy iurzadzen fotowoltaicznych oraz magazynéw energii zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, daszek nad wejéciem nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej o wiecej niz 0,8 m,

b) balkon, galeria, taras, wykusz, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze przekroczy¢
wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz 1,5 m,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,
wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektoéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz w sposdb nieograniczajacy
widocznosci i1 czytelnoSci oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego;

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji
obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materialdw mogacych powodowac zanieczyszczenie $srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

¢) nakaz zapewnienia dostepu do rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed halasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych na terenie oznaczonym symbolem RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
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4)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresic zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) ochrong stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na
rysunku planu — stanowisko archeologiczne nr 63-38/33, numer stanowiska w miejscowosci: 10, punkt
osadniczy (kultura przeworska),

b) nakaz zachowania ograniczen 1iprocedur postgpowania okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami w przypadku robdt ziemnych lub zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem gruntu na terenie stanowisk
archeologicznych;

2) nie okres$la si¢ zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla sic wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrgbnych, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
ustala sig:

1) brak obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objgtym planem;

2)dla terenow innych niz rolnicze mozliwo$¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych, oraz
mozliwo$¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem,

b) parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie moga by¢ mniejsze niz
okreslone wlit. ¢, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow,

¢) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terendw objetych planem z przylegtej drogi publicznej, powigzane]
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:
- 1 miejsce postojowe na kazdy teren elektrowni stonecznej,

- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
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¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych,
b) docelowe podtaczenie wszystkich terenow objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy lub rozbiorki oraz budowy po nowe;j trasie lub skablowania,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
7) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych,

b) nakaz uwzglednienia drog przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1RZM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkow inwentarskich,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

d) budowli rolniczych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 12,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 30,0 m,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowacé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

c¢) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna,

d) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachdéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1PEF:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) instalacji odnawialnego zrodta energii:
- urzadzen fotowoltaicznych,
- magazynow energii,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) placéw manewrowych,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,70,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,70,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,20;
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych i magazynéw energii — nie wigcej niz 5,0 m;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ 30% stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Blizanow.
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§ 19. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Blizanow
(-) Jan Wojtyta
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV1/139/2025
Rady Gminy Blizanéw
z dnia 12 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY BLIZANOW

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatek nr ewid. 459 oraz 460 obreb Jarantéw, gmina Blizandow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 . poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami), oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy Blizandw w sprawie braku uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu z zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dzialek nr
ewid. 459 oraz 460 obr¢b Jarantéw, gmina Blizanéw wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
podczas konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 20 pazdziernika 2025r. do 20 listopada
2025 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 20 listopada 2025 r., Rada Gminy Blizanow
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy

Rady Gminy Blizanow
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV1/139/2025
Rady Gminy Blizanéw
z dnia 12 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY BLIZANOW

w sprawie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dzialek nr ewid. 459 oraz 460 obreb Jarantow, gmina Blizanow inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), Rada Gminy Blizanéw rozstrzyga co nastepuje:

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek nr ewid. 459 oraz 460 obreb
Jarantow, gmina Blizanow, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, nie wywotuja skutkéw finansowych obcigzajacych budzet gminy.

Przewodniczacy

Rady Gminy Blizanéw
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV1/139/2025
Rady Gminy Blizanow

z dnia 12 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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