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UCHWALA NR XXVI1/231/2025
RADY GMINY CZARNKOW

z dnia 15 grudnia 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w miejscowosci
Zofiowo dla dzialki o nr ewid. 52/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w miejscowosci
Zofiowo dla dziatki o nr ewid. 52/1, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zataczniki Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany: ,Miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow w miejscowosci Zofiowo dla dziatki o nr ewid. 52/17;

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnkow o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznik Nr 3 — zbior danych przestrzennych stworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkéw w miejscowosci Zofiowo dla dziatki o nr ewid. 52/1.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegltos¢ zewnetrznej sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

2) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi
najwyzej 30%;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem oraz
symbolem literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu: teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw, zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;,

¢) tablic informacyjnych,

d) ogrodzen azurowych z zastrzezeniem pkt. 3 lit. c,

e) jednego szyldu o powierzchni do 2 m? z zastrzezeniem pkt. 3 lit. b;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) reklam z zastrzezeniem pkt. 2 lit. e,

b) szyldu emitujagcego zmienne §wiatlo m.in. typu LED,

¢) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych i blachy,

d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska;

3) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z ustugami sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow socjalnych i gospodarczych,
b) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowych,
c) wiat,
d) trybun,
e) masztow oswietleniowych nie wyzszych niz 15 m,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) wysokos$¢ obiektow nie wigcej niz 9 m i nie wigeej niz 2 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem pkt 2 lit.
e);
4) stosowanie dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;
5) pokrycie dachu — blacha, dachéwka lub material dachéwkopodobny;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
7) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

8) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0;
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9) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,9;
10) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod sieci,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dla ktérych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, nie mniejszg niz 3000 m?.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terendéw gorniczych, atakze obszarOw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ ochrong zgodnie
z zapisami planu i przepisami odrebnymi:

1) obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”;
2) obszaru Natura 2000 PLH300004 ,,Dolina Noteci”;
3) Gtéownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 Pradolina Torun - Eberswalde;
4) krajobrazu priorytetowego ,,Zofiowo” o nr 228.
§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie scalenie ipodzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametrow dla nowo
wydzielonych dzialek:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 3000 m?,
b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego 60°- 90°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru objgtego planem w granicach obszaru Natura
2000 PLH300004 ,,Dolina Noteci” oraz obszaru chronionego krajobrazu ,,.Dolina Noteci”, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala si¢ dostep do przyleglej drogi publicznej, potozonej poza granicami planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych, wtym stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjne;j;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) odprowadzanie $ciekéw bytowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 9841

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celdow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia zawarte w § 2 pkt. 2, § 4 pkt. 2 lit. a, lit. d i lit. e oraz pkt. 3 lit. a, lit. b i lit. ¢ zachowuja moc
do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

§ 15. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, okres$long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Czarnkow
(-) Henryk Mietlicki
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w miejscowosci Zofiowo

dla dziatki o nr ewid. 52/1
Zatacznik nr 1 do uchwaly Nr XXVI11/231/2025 Rady Gminy Czarnkéw z 15 grudnia 2025 roku
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Obszar planu potozony jest w granicach:

a) Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 138
Pradolina Torun - Eberswalde,

b) obszaru Natura 2000 PLH 300004 ,Dolina Noteci”,
c) obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Noteci”,
d) krajobrazu priorytowego ,Zofiowa" o nr 228.

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagospodarowania

A A nieprzekraczalna linia zabudowy

teren ustug sportu i rekreacii
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI11/231/2025
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 15 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZARNKOW

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkéw w miejscowosci Zofiowo dla dzialki o nr ewid. 52/1
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Czarnkéw okresla sposob
realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkoéw
w miejscowosci  Zofiowo dla dzialki onr ewid. 52/1 inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie generuje nowych terendw, dla ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
drogowe;j i technicznej nalezgce do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Niezaleznie od ustalen miejscowego planu mogg pojawic si¢ inwestycje infrastrukturalne
nalezagce do zadan wlasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, ustala si¢ nastepujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne;j
realizowane beda w sposob okre§lony w prawie energetycznym.

2) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw zewnetrznych.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXVI1/231/2025
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 15 grudnia 2025 r.

Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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