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UCHWALA NR XXI11/196/25
RADY MIASTA PILY

z dnia 16 grudnia 2025 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Pila na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 . poz. 1153 ) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rady Miasta Pily uchwala. co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pita na lata 2026-
2030, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr LIII/569/22 Rady Miasta Pily z dnia 25 stycznia 2022 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pily na lata 2021-2025.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta Pily
(-) Maria Kubica
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zalacznik do Uchwaly Nr XXII1/196/25
Rady Miasta Pily
z dnia 16 grudnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pily

na lata 2026-2030

WSTEP

§1. 1. Na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r, poz. 725) oraz art.
18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U, 22025 r. poz. 1153)
Rada Miasta Pily zobowiazana jest do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. W zwiazku ze zblizajacym sig uptywem okresu obowiazywania
~Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pita na lata 2021-
2025 przyjetego uchwalg nr LITI/569/22 Rady Miasta Pily z dnia 25 stycznia 2022 r. zachodzi
koniecznos¢ opracowania programu obejmujacego lata 2026-2030.

Zgodnie z przepisem art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego jednym z podstawowych zadan wlasnych gminy jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkdw wspolnoty samorzadowej. Dazenie
do jak najpelnicjszej realizacji tego zadania powinno stanowic¢ jeden z priorytetowych celow
dzialalnosci  organow  Gminy. Posiadanie lokalu mieszkalnego umozliwia bowiem
usamodzielnienie si¢ podstawowe] komorki spolecznej, jaka jest rodzina. Jednoczesnie, ze
wzgledu na wysoki koszt nabycia lokalu, mieszkanie stanowi ono dobro trudno osiggalne dla
przecigtnego gospodarstwa domowego. Okolicznosé ta stawia Gming przed wyzwaniem
Wymagajacym szczegolnego zaangazowania.

2. Ze wzgledu na powyzsze, gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym powinno
odbywac sig w sposob zapewniajacy jego maksymalne wykorzystanie w celu udzielania pomocy
mieszkaniowej osobom, ktore rzeczywiscie jej potrzebuja.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 1 ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U, z 20251, poz. 1153) wszyscy mieszkancy Gminy tworza wspolnotg samorzadows. Z kolei,

w mysl art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie
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Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r. poz. 725) Gmina jest zobowigzana do zapewnienia lokali
w ramach najmu socjalnego, lokali zamiennych, a takZze zaspokaja potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Przepis ten wyznacza zakres gospodarowania
lokalami wchodzacymi w sktad zasobu oraz zasobem tymczasowych pomieszezen.

3. Dzialania podejmowane w tym obszarze powinny byé zgodne z zasadami prawidlowej
gospodarki do czego zobowiazuje art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U z 2024 1. poz. 1145 )

Niezbedne sa zatem dzialania majace na celu zardwno zabezpieczenie substancji budowlanej
mieszkaniowego zasobu Gminy przed uszkodzeniem lub zniszezeniem (utrzymanie jej w stanie
nicpogorszonym), jak i przestrzeganie zasad prawidlowego zarzadzania, rozporzadzania oraz
korzystania z nieruchomosci. Dzialania te powinny umozliwié realizacje celu, jakim jest tworzenie
warunkow do  zaspokajania  potrzeb mieszkaniowych, przy jednoczesnym zachowaniu
racjonalnosci gospodarowania,

§2. 1. Celem programu jest okrelenie kierunkow dzialania Miasta Pily w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, w szczegolnosei w zakresie:

1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe] o niskich
dochodach,

2) poprawy jakosci Zycia mieszkancdw zamieszkujacych w lokalach nalezacych do gminnego
zasobu mieszkaniowego.

3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkow wehodzacych w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego.

2. Program zawiera:

1) prognozg¢ dotyczaca wiclkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale objgte najmem socjalnym i pozostale
lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontdéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata i opis stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowe) oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7y wysokosc kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej cksploatacji, koszty
2
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remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w o sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspétwlascicieli. a takze koszty inwestycyjne:

8) opis innych dzialan majgcych mna celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegdlnosei:
a) niczbgdny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali;

9) opis zasobu tymczasowych pomieszezen.

3. Zasobem mieszkaniowym Gminy Pita gospodaruje jednostka organizacyjna gminy- Miejski

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Pile
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Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z pedzialem na lokale objete najmem socjalnym i pozostale lokale

mieszkalne

§3. 1. Zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. Do zadan tych ustawodawca
zaliczyl m.in. sprawy gminnego budownictwa mieszkaniowego. Jednoczesnie ustawa o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego naktada na gminy
obowiazek zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstwom domowym o niskich
dochodach, zapewnienie lokali objetych najmem socjalnym i lokali zamiennych.

2. W mysl art. 2 ust 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego mieszkaniowy zasob gminy to
lokale stanowigce wlasnos¢ gminy, gminnych osob prawnych lub spolek handlowych
utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego i spolecznych
inicjatyw mieszkaniowych, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow,
3. Zasob mieszkaniowy Gminy Pily tworza lokale mieszkalne polozone w budynkach
stanowigeych w catosci wlasnosé Gminy Pily oraz lokale bedace wlasnoscia Gminy polozone
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych i spoldzielni mieszkaniowych. Liczbe tych lokali

(wedhug stanu na dzien 31.12.2024 roku) przedstawiaja odpowiednio tabela nr 1 i tabela nr 2

Tabela nr 1 Lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych w calosci wlasnoéé Gminy Pila

Wyszezegolnienie liczba
ilos¢ budynkow mieszkalnych 202
ilos¢ lokali mieszkalnych 985
powierzchnia w m? 53 847,90
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Tabela nr 2 Lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy Pily w innych budynkach

wyszczegolnienie wspdlnoty spoldzielnie
mieszkaniowe mieszkaniowe
ilos¢ wspolnot/spotdzielni 257 3
ilos¢ lokali mieszkalnych 1379 33
powierzchnia w m?* 67 827,87 1497,87

4.0gdtem zasob mieszkaniowy Gminy Pilta na dzien 31 grudnia 2024 r, to 2397 lokali
mieszkalnych o powierzchni 123 173,64 m2.

5. W 2024 roku, wedlug danych Wydziatu Spraw Obywatelskich 1 Spolecznych Urzedu Miasta
Pity, liczba 0sob zameldowanych na pobyt staty i czasowy w miescie wynosita 69 748. Na terenie
miasta znajdowalo si¢ ogélem 30 156 mieszka. W analizowanym okresie w lokalach
mieszkalnych stanowiacych zasob komunalny Gminy Pita zamieszkiwalo 5 441 osob w 2 397
lokalach. Udzial zasobu mieszkaniowego Gminy Pita w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych

mieszkancow obrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 3 Udzial procentowy zasobow mieszkaniowych Gminy Pity

Wyszczegolnienie Miasto Pila Gminny zasob Udzial procentowy
mieszkaniowy
Liczba mieszkan 30156 2397 7.95 %
Liczba mieszkancow 69 748 5441 7.80 %

6. Z przedstawionych danych wynika, ze udzial gminnego zasobu mieszkaniowego w ogdlnej
liczbie mieszkan na terenie Miasta Pily wynosi okoto 7,95%. natomiast w odniesieniu do liczby
mieszkancow — okoto 7,8% populacji korzysta z lokali komunalnych. Wskazniki te potwierdzaja,
Ze mimo ograniczonej liczby lokali, gminny zasdb mieszkaniowy odgrywa istotng rolg w systemie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, szczegolnie wirdd osob i rodzin o nizszych
dochodach oraz w trudnej sytuacji Zyciowej. Zasob komunalny pelni funkcje nie tylko
mieszkaniowa, lecz rowniez spoleczna, stanowiac instrument politvki mieszkaniowej Gminy,
ukicrunkowanej na wspicranic osob wymagajacych pomocy w zakresic dostgpu do lokalu
mieszkalnego.

7. Biorac pod uwage zainteresowanic wykupem mieszkan mozna przewidywaé przedstawione

5
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w tabeli nr 4 nastepujgce szacunkowe zmiany w zasobie mieszkaniowym Gminy Pity.

Tabela nr 4 Prognoza wiclko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Pity w latach 2026-2030

wyszezegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029 2030

llos¢ lokali

2347 2297 2247 2197 2147 2097
mieszkalnych

Powierzchnia w m? 121 084 | 118084 115 084 112 084 109 084 106 084

W tym
Lokale llos¢ | 985 980 975 970 965 960
mieszkalne w
) Pow. |
budynkach e | O848 | s3s48 | 53248 52948 52 648 52348
Gminy
Pozostale Tos¢ 1362 1317 1272 1227 1182 1137
lokale
Pow.
mieszkalne , 67 236 64 536 61 836 59136 56436 53736
W m
Gminy

8. Zgodniec z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego, gmina jest zobowigzana do
tworzenia zasobu lokali objetych najmem socjalnym oraz zasobu tymezasowych pomieszezen.
Lokale objete najmem socjalnym sg udostgpniane osobom o niskich dochodach, a takze osobom,
ktorym sad w wyroku eksmisyjnym przyznal uprawnienie do uzyskania takiego lokalu. Z kolei
tymczasowe pomieszczenia przeznaczone sa dla osob, ktorym sad w wyroku eksmisyjnym nie
przyznal praw do najmu socjalnego lokalu.

9. Na dzien 31.12.2024 roku w zasobie mieszkaniowym Gminy Pila znajdowalo si¢ 230 lokali
objetych najmem socjalnym oraz 1 tymczasowe pomieszczenia. W ramach istniejacego zasobu
mieszkaniowego niezbedne jest zwigkszenie udzialu mieszkan z przeznaczeniem na najem
socjalny. Pozwoli to na sprawniejsze realizacje niezrealizowanych wyrokow sadowych 1 zwigkszy
potengjat dla rodzin w trudniejszej sytuacji mieszkaniowej. Zwigkszanie lokali objetych najmem
socjalnym planuje si¢ realizowac przede wszystkim poprzez przekwalifikowanie lokali
mieszkalnych o obnizonym standardzie na lokale z przeznaczeniem na najem socjalny, w tym

podzial lokali na mnigjsze. Stan 1 prognoze w tym zakresie przedstawia tabela nr 5.
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Tabela nr 5 Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Pity i prognozy dotyczace jego wielkosei
z podzialem na lokale petnostandardowe, o obnizonym standardzie, lokale objgte najmem

socjalnym oraz tymczasowe pomieszczenia.

Stan
Wyszczegolnienie | wyjsciowy 2026 2027 2028 2029 2030
2025
Tos¢ lokali 2347 2297 2247 2197 2147 2097
mieszalnych
Powierzchnia wm? 121 084 119 084 116 0R4 113 584 111 084 108 584
W tym
Lokale 420 400 370 355 320 315
pelnostandardowe
Lokale o
obnizonym 1677 1 638 1600 | 1553 1526 | 1469
standardzie
Lokale objgte 249 255 270 280 290 300
najmem socjalnym
Tymezasowe 1 4 7 9 11 13
pomieszezenia

10. Zwigkszenie liczby lokali objetych najmem socjalnym jest dziataniem uzasadnionym zardwno
spotecznie, jak i ekonomicznie. Pozwoli ono na ograniczenie wydatkow budzetowych zwigzanych
z wyplata odszkodowan oraz na poprawe warunkdéw bytowych osob i rodzin znajdujacych sig
w trudnej sytuacji materialnej. Dzialania w tym zakresie powinny by¢ ukierunkowane na
maksymalne wykorzystanie istniejacych zasobow poprzez przekwalifikowanie lokali
o obnizonym standardzie. Takie rozwigzania sy korzystne finansowo i organizacyjnie, poniewaz
nie wymagaja znacznych nakladow inwestycyjnych, a jednoczesnie umozliwiajg szybkie

zwigkszenie liczby dostgpnych lokali oddawanych w najem socjalny.
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Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata i opis stanu technicznego

zasobu mieszkaniowego gminy

§ 4. 1. Oceniajgc aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobow Gminy Pila, nalezy
zauwazyc, ze znaczna czgs¢ lokali — z wylaczeniem lokali potozonych w budynkach stanowiacych
wspolnoty mieszkaniowe — znajduje si¢ w obiektach o powaznym stopniu zuzycia technicznego.
S3 to w duzej mierze budynki stare, w wigkszosci pochodzgce sprzed II wojny swiatowej, ktore
charakteryzuja sig obnizonym standardem uzytkowym,

2. Ogolny stan techniczny tych budynkéw nalezy oceni¢ jako dostateczny. Wymagaja one
zardwno biezacych prac remontowych, jak i remontéw kapitalnych obejmujacvch m.in.
konstrukcje budynkow, dachy, elewacje, stolarke okienna i drzwiowa, a takze instalacje
wewnetrzne. Dodatkowym problemem jest stabe wyposazenie w instalacje techniczne oraz
urzadzenia sanitarne, co wplywa na nizszy komfort zamieszkania.

3. Struktur¢ wickowa budynkow wcehodzacych w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego

przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6 Wick budynkow w zasobach mieszkaniowych Gminy Pity (budynki stanowiace w 100%

wlasnos¢ Gminy)

. Udzial procentowy
Lp. Lata budowy Liczba

w calogci

1. Wybudowane przed 1945 193 95,54 %
2. Wybudowane w latach 1946-1960 2 0,99 %
3. Wybudowane w latach 1961-1970 2 0,99 %
4. Wybudowane po 1971 5 2,48 %

Razem 202 100,00 %

4. Dla racjonalnego zarzadzania substancia mieszkaniowa o takicj strukturze wickowej
szczegolnie istotne jest systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow. Jest to przeslanka
do podejmowania decyzji o remontach, rozbidrkach badz sprzedazy budynkow. Podzial budynkow

stanowiacych 100% wlasnos¢ Gminy Pita wedlug stanu technicznego przedstawia tabela nr 7.
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Tabela nr 7 Stan techniczny budynkéw stanowigey w 100 % whasnos¢ Gminy

Stan Liczba Liczba | Powierzchnia e

techniczny Opis budynkéw | mieszkai w 'Lﬁ;';m

Budynki w bardzo
Bardzo dobrym stanie
dobry technicznym, ktore 9 71 3 696 4.46 %
Grupal | nie wymagaja
remontow,
Budynki w okresie
Dobry ubj(;t)rm programem
Grupa 11 me wymagajacym 52 295 17 823 25,74 %
ponoszenia duzych
naktadow
finansowych.
Budynki oceniane
jako dostateczne pod
wzgledem spelnienia
wymogow
Sredni technicznych 1 107 460 24 945 52.97 %
Grupa 111 | eksploatacyjnych. Ze
wzgledu na stopiefi
zuzycia wymagaja
wigkszych nakladdw
finansowych.
Budynki w
poprawnym stanie
technicznym
wymagaja znacznych
Dostateczny naktadow 34 159 7383 16,83 %
Grupa IV | finansowych w celu
przywracenia
poprawnego stanu
technicznego i
funkcjonalnego.
Razem 202 985 53 847 100,00%

5. Wiele budynkow nie spelnia wspolczesnych standardow technicznych i uzytkowych,
w szczegolnosci w zakresie efektywnodci energetyczne), izolacyjnosci cieplngj, instalacji
gazowych 1 elektrycznych oraz dostgpnodci sanitariatow w lokalach. Czgé¢ zasobu nadal nie
posiada pelnego wyposazenia w podstawowe instalacje, takie jak centralne ogrzewanie czy
tazienki, co wymaga podejmowania dzialan modernizacyjnyvch poprawiajacych warunki bytowe
mieszkancow. Dostateczny stan techniczny czgsci zasobu skutkuje zwigkszonymi kosztami
biezace] eksploatacji, a takZe czgstsza koniecznoscia wykonywania napraw awaryjnych. Brak
systematycznych remontow kapitalnych w dhluzszej perspektywic moze skutkowad dalszg

degradaci¢ substancji micszkaniowej i wzrostem kosztow jej utrzymania.
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6. Zasadne jest zatem prowadzenie planowych dzialan remontowych oraz sukcesywnej
modernizacji budynkow, ze szezegolnym uwzglgdnieniem poprawy efektywnodci energetyeznej,
stanu instalacji wewngtrznych oraz estetyki obicktow. W kolejnych latach nalezy dazyé do
pozyskiwania srodkow zewnetrznych, w tym funduszy krajowych i unijnych, na realizacjg
inwestycji remontowych i termomodernizacyjnych. Takie dziatania pozwola na zachowanie
substancji budowlanej zasobu mieszkaniowego w stanie nicpogorszonym oraz na podniesienie
standardu zamieszkania w lokalach komunalnych.

7. Wyposazenie lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Pita, znajdujacych sig

w budynkach komunalnych i budynkach wspolnot, przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8 Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba Udzial procentowy
1. Ogrzewanie 2397 100 %
a) centralne ogrzewanie 635 2733 %
b) ogrzewanie gazowe 553 23,07 %
¢) ogrzewanie elektryczne 47 1,96 %
¢) ogrzewanie piecowe 1142 47,64 %
2. Instalacja elektryczna 2397 100 %
3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 2397 100 %
4, Instalacja gazowa 2254 04 %
5. Centralnie dostarczana ciepla woda 442 18.44 %
uzytkowa
6. Lokale z tazienkg i we 1666 69.50%
7. Lokale z we 731 30,50 %
8. Lokale bez urzadzen 0 0%

8. Szezegolowe potrzeby remontowe nieruchomosei stanowigeych wlasnosé 1 wspotwlasnodé
gminy okreslane sg w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow odrebnie w kazdym roku
kalendarzowym, tak aby srodki finansowe niezbgdne dla realizacji konkretnych dziatan,
zabezpieczone zostaly w budzecie gminy na kolejny rok.

9. Prace remontowe realizowane w ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
ukicrunkowane sa na ufrzymanic obicktow w nalezytym stanic technicznym oraz zapewnichic
bezpieczenstwa ich uzytkowania,

Priorytety dziatan:

1) usuwanie zagrozen,
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2) usuwanie awarii,

3) naprawa lub wymiana pokrycia dachowego, remonty komindw,

4) wymiana stolarki okienne;j.

10. Ponadto w miarg potrzeb oraz w zaleznosci od posiadanych érodkow finansowych realizowane
beda rowniez:

1) remonty stropdw i balkonow,

2) wymiany instalacji wewngtrznych: elektrycznych, wodnych, kanalizacyjnych oraz

centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej,

3) likwidacja wysokoemisyjnych zrodet ogrzewania,

4) wykonanie izolacji pionowych fundamentow.

11. W kolejnych latach obowigzywania programu nalezy uwzgledni¢ w budzecie gminy srodki na
modernizacje budynkéw majace na celu poprawg stanu technicznego calego zasobu
w szczegolnoscei

1) termomodernizacje budynkow,

2) doprowadzanie ciepta oraz cieplej wody z miejskiej sieci cieplowniczej,

3) modernizacje istnigjacych instalacji w budynku.

12. W latach 2021-2024 zrealizowano szereg dziatan modernizacyjnych, w tym:

1) kompleksowg modernizacje jednego budynku mieszkalnego w ramach
dofinansowania zadania z programu JESSICA2 na realizacj¢ przedsigwzigé z zakresu
efektywnosci energetyvczne) w ramach Wielkopolskiego regionalnego programu
operacyjnego na lata 2014-2020 (WRPO 2014+) Dzialanie 3.2. Poprawa efektywnosci
energetycznej w  sektorze publicznym i mieszkaniowym. Poddziatanie 3.2.2:
Kompleksowa modernizacja energetyczna budynkéw  uzytecznosci  publiczne)
i wielorodzinnych budynkow mieszkalnych, Wartos¢ zadania opiewala na kwotg 1 274
339 21,

2) modernizacje dwoch budynkéow mieszkalnych wraz z ich otoczeniem w ramach
programu JESSICA2, Dziatanie 9.2 . Rewitalizacja miast i ich dzielnic, terenow
wiejskich, poprzemystowych 1 powojskowych”, Poddziatanie 9.2.3 — ,Rewitalizacja
miast i ich dzielnic, terendw wiejskich, poprzemystowych 1 powojskowych — instrumenty
finansowe™. Warto&¢ zadania wyniosta 6 329 090 zt.

13. Ponadto w latach 2021-2024 zmodernizowano sposob ogrzewania w 116 lokalach
mieszkalnych (przylaczenie do sieci migjskiej lub instalacja dwufunkcyjnych kotow gazowych).
Wartos¢ inwestycji opiewata na kwotg 2 728 086 z1.

14. W ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy realizowane sa rowniez zadania

finansowane ze Srodkow Banku Gospodarstwa Krajowego, bedacego dysponentem Srodkow
11
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z programu Bezzwrotnego Wsparcia Budownictwa z Funduszu Doplat.

Celem programu jest zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych przeznaczonych dla oséb o niskich
i przecigtnych dochodach oraz zagrozonych wykluczeniem spolecznym.

15. W latach 2021-2024 Gmina pozyskata srodki finansowe w wysokosci 888 224 zt na realizacje
zadania polegajacego na modernizacji 19 pustostandw.

16. Zakres rzeczowy zadania obejmowal:

1) przygotowanie dokumentacji technicznej,

2) modernizacj¢ lokali mieszkalnych (pustostandw),

3) wyodrgbnienie lazienek,

4) zmiang sposobu ogrzewania z piecow weglowych na system centralnego ogrzewania

gazowego.

17. W wyniku przeprowadzonych prac do zasobu mieszkaniowego Gminy wlaczono
19 wyremontowanych lokali mieszkalnych, ktore zostaly przygotowane do ponownego
zasiedlenia. Realizacja inwestycji przyczynila sig do poprawy standardu technicznego budynkow
komunalnych, zwigkszenia liczby lokali mozliwych do wynajgcia oraz poprawy efektywnosei
energetycznej obicktow poprzez eliminacjg zrodet ogrzewania weglowego. Dzialanie to wplynelo
rowniez na ograniczenie zjawiska pustostanow oraz poprawe warunkow bytowych mieszkancow
o mizszych dochodach. Eaczna wartos¢ zadania wyniosta 1 110 280 zt.
18. Zrodlem finansowania remontéw i modernizacji budynkéw beda érodki pochodzace
z funduszy europejskich oraz z programéow rzadowych (krajowych).

19. Zamierzenia w zakresie planu remontow i modernizacji przedstawia tabela nr 10
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Tabela nr 10 Plan remontow 1 modernizacii na lata 2026-2030

Wyszezegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030
dot. nieruchomosci
stanowigcych WWartost
wlasnos§¢ Gminy
Pila
remonty 780 000 790 000 790 000 870000 | 920 000
Termomodernizacje
2500000 5500000| 6500000| 7500000 5500000
1 iInwestycje
wyszczegolnienie
Roboty murarsko- 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000
tynkarskie
Roboty dekarsko- 30000 30 000 30 000 30 000 30 000
blacharskie
Stolarka budowlana 60 000 60 000 60 000 60 000 70 000
Roboty malarskie 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
Roboty instalacji 130 000 130 000 130 000 170000 | 180 000
gazowej
Roboty ;‘Lf:’""‘”' co 130 000 130 000 130 000 150 000 170 000
Roboty instalacji 30 000 30 000 30 000 40 000 50 000
wod-kan
Roboty instalacji 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
clektrycznej
Roboty zdunskie 5000 5000 5000 5000 5000
Roboty kominiarskie 15000 15 000 15 000 15000 15 000
Roboty rozne 200000 200000 200000 200000 200000
Dokumentacja 50 000 60 000 60 000 70 000 70 000
Termomodernizacja:
- kompleksowa 500 000 3000000 4000000 5000000 | 3000000
(calego budynku)
Inne prace
inwestycyjne — np.
zmiana sposobu
: 2000000 2500000| 2500000| 2500000]| 2500000
OgrZzewanla
razem | 3280000 6290000 7290000 8370000| 6420000

20. Przy planowaniu zadan remontowych przewidzianych do realizacji w danym roku
budzetowym, niezbedne jest zabezpieczenie odpowiednich $rodkéw finansowych na remonty

lokali pustostandw. Dotyczy to w szczegdlnosci lokali odzyskanych, najczeiciej w wyniku

13
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eksmisji lub $mierci najemey a takze braku oséb uprawnionych do dalszego zajmowania lokalu.
Zazwyczaj sg to lokale znajdujace si¢ w bardzo zlym stanic technicznym, wymagajace
kompleksowych prac remontowych w celu ich ponownego przygotowania do zasiedlenia.

21. Zakres remontow pustostanow jest z reguly szeroki 1 obejmuje wymiang urzadzen sanitarnych,
gruntowne naprawy tynkow i posadzek, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej oraz modernizacje
instalacji elektrycznej. Srodki finansowe na ten cel pozyskiwane sa m.in. z rzadowego programu
bezzwrotnego finansowego wsparcia budownictwa.

22, Jednym z kluczowych priorvtetow inwestycyjnych w ramach gospodarowania zasobem
komunalnym Gminy Pila jest poprawa efektywnosci energetyczne) budynkow. Dziatania w tym
zakresie obejmuja zmiang sposobu ogrzewania lokali, likwidacje lokalnych Zrddet ciepla
indywidualnych kotlowni oraz palenisk weglowych — i zastapienie ich podlaczeniem obiektow do
migjskiej sieci cieplowniczej badz montazem zZrodet o wyZzszej sprawnosci wytwarzania ciepla.
23. W przypadku likwidacji palenisk indywidualnych przedsigwzigeie obejmuje wykonanie
przylacza cieplnego =zasilajacego budynek oraz rozprowadzenie wewngtrznej instalacji
centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej. Celem realizacji tych dzialan jest ograniczenie
emisji szkodliwych pylow zawieszonych 1 dwutlenku wegla do atmosfery, co przyczynia sig do
poprawy jakosci powietrza na terenie miasta.

24. Kolejnym etapem dziatan w zakresie poprawy efektywnosci energetycznej budynkow bedzie
realizacja projektow termomodernizacyjnych. Obejmowaé one bedg ocieplenie $cian
zewngtrznych, dachow lub stropodachow, a takze wymiang stolarki okienngj i drzwiowe) —
zardwno w lokalach mieszkalnych, jak 1 w czgsciach wspolnych budynkow.

25. W pierwszej kolejno$ci przedsiewziecia beda realizowane w budynkach juz podtaczonych do
sieci cieplowniczej lub w tych, ktorych podiaczenie planowane jest w kolejnych latach. Poprawa
efektywnosci energetyczne] budynkow poprzez zastosowanie wspolnego zrodla ogrzewania,
docieplenie przegrod zewngtrznych oraz wymiang nieszezelnej stolarki umozliwi obnizenie
zapotrzebowania na energie cieplna przy jednoczesnym utrzymaniu komfortu termicznego
mieszkancow.

26. Dobor zakresu robot oraz technologii termomodernizacji poprzedzony zostanie wykonaniem
audytu energetycznego, ktéry pozwoli na oceneg stanu technicznego budynku oraz okredlenie
najbardziej efektywnych dzialan. Nalezy podkredlic, 2Ze realizacja przedsigwzied
termomodernizacyjnych uzalezniona jest w znacznym stopniu od mozliwosci pozyskania srodkow

zewnetrznych, w tym krajowych i unijnych zrodet finansowania.
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Rozdzial TIT

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pila

§ 5. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow prowadzona jest w oparciu o przepisy
ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwale Nr
XXXIX/542/17 Rady Miasta Pity z dmia 29 sierpmia 2017 r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami. Uchwala ta precyzuje m.in. zasady sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz warunki udzielania bonifikat.

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje najemcom, z kidrymi umowy najmu zostaty zawarte na czas nieoznaczony. Sprzedaz
tych lokali odbywa si¢ wowczas w trybie bezprzetargowym. Zgodnie z postanowieniami
wskazanej uchwaly, Prezvdent Miasta Pily moze udzielic bonifikaty od ceny sprzedazy
w wysokosci do 90%.

3. Sprzedaz mieszkan w latach 2021-2024 przedstawia tabelanr 11.

Tabela nr 11 Sprzedaz mieszkan w latach 2021-2024

Wyszezegolnienie 2021 2022 2023 2024
Liczba sprzedanych mieszkar 70 35 35 57
Powierzchnia sprzedanych 3566 2123 1 783 2 884
mieszkan w m?*

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowi istotny element racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Pita. Proces ten umozliwia ograniczanie rozproszenia wiasnosci
Gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz zmniejszenie kosztow zarzadzania,
utrzymania i remontow. Jednoczesnie dziatania te pozwalajg na pozyskiwanie srodkow
finansowych, ktore moga by¢ przeznaczane na modernizacjg, remonty oraz rozwo] pozostale)
czgscl zasobu komunalnego.

5. Zaklada sig, iz sprzedaz lokali mieszkalnych wehodzaeych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Pila bedzie kontynuowana na dotychczasowych zasadach, zgodnic z obowigzujacymi
przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Szacuje sig, ze w latach objetych Wieloletnim
Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pita sprzedaz bgdzie obejmowata
srednio okoto 50 lokali mieszkalnych rocznie.

6. Zasadniczym celem polityki micszkaniowej Gminy PHa pozostaje jednak utrzyvmanic

odpowiedniego poziomu niezbywalnego zasobu mieszkaniowego, przeznaczonego na realizacjg
15



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -17-

Poz. 9844

zadan wlasnych gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, zwlaszeza
0s0b o niskich dochodach oraz 0sob oczekujgcych na najem socjalny lokalu.
7. W kolejnych latach dziatania Gminy powinny koncentrowac si¢ na:
1) kontynuacji sprzedazy lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych udzial
Gminy jest niewielki,
2) sukcesywnym ograniczaniu udzialow wiasnodciowych Gminy w budynkach, w ktorych
pozostaty pojedyncze lokale komunalne,
3) rownoczesnym zwickszaniu udziatu lokali przeznaczonych na najem socjalny i komunalny
w niezbywalnym zasobie mieszkaniowym,
4) przeznaczaniu $rodkow uzyskanych ze sprzedazy lokali na poprawg stanu technicznego,
termomodernizacj¢ oraz modernizacjg pozostatych budynkéw komunalnych.
8. Realizacja powyzszych kierunkéw dzialan umozliwi utrzymanie stabilnej i zrownowazonej
struktury zasobu mieszkaniowego Gminy Pila, a takze przyczym sie do poprawy jego

efektywnosci ekonomicznej i spolecznej.
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Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Prawidlowa gospodarka mieszkaniowa powinna zmierza¢ do zréwnowazenia kosztow,
zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Pila z uzyskiwanymi przychodami.
Osiagnig¢eie tego celu wymaga ustalenia czynszu na poziomie zblizonym do czynszu
ekonomicznego. Wysokos¢ czynszu powinna zatem uwzgledniac:

1) koszty utrzymania,

2) naktady na niezbedne remonty biezace 1 kapitalne, zardéwno obecnie, jak

i w przyszlosci.

2. Z uwagi na charakter zadan wlasnych gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
lokalnej spotecznosci, mieszkaniowy zaséb Gminy Pila stanowi sektor non-profit. W zwiazku
ztym kalkulacja czynszu ekonomicznego nie uwzglednia zwrotu na kapitale. Zgodnie
Z przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow stawka czynszu nie moze przekracza¢ 3 %
wartosci odtworzeniowej ustalanej przez Wojewode Wielkopolskiego.
3. Wysokosc¢ czynszu najmu lokalu ustalana jest z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych
1 obnizajacych wartos¢ uzytkowy lokalu. Ocena dokonywana jest w oparciu o punktowy system
roznicowania stawek czynszu, ktéry uwzglednia potozenie budynku i lokalu, stan techniczny,
stopien wyposazenia w instalacje techniczne oraz urzadzenia sanitarne.
4, Czynnikami podwyzszajgcymi wysokos¢ czynszu sa:

1) samodzielnodé mieszkania,

2) lokalizacja budynku w centrum miasta,

3) winda w budynku lub polozenie lokalu na kondygnacjach 1-111,

4) stopien wyposaZzenia lokalu w urzadzenia sanitarne,

5) centralne ogrzewanie lokalu i centralna woda uzytkowa,

6) wyposazenie lokalu w instalacje gazowa,

7) rodzaj budynku.
5. Czynnikami obniZajagcymi wysokos¢ czynszu sa:

1) obnizony stan techniczny budynku,

2) brak instalacji wodnej lub/i kanalizacyjnej w budynku,

3) brak kuchni albo wngki kuchenne;j.

4) urzadzenia sanitarne poza lokalem.
6. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce wartosé¢ uzytkowsy lokali, o ktorych mowa powyze), nie

dotyczg lokali objetych najmem socjalnym oraz tymezasowych pomieszczen.
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Tabela nr 12 Czynniki wplywajace na wartos¢ uzytkowa lokalu.

Cizynniki podwyiszajace lub obnizajace Punktacja Punktacja
wartos¢ ukvtkowa lokalu minimalna lokalu maksymalna
RODZAJ MIESZKANIA
1 | a) samodzielne ze wspolnym korytarzem 6
b) samodzielne 8
Liczba punktow: 8
LOKALIZACIA BUDYNKU W MIESCIE
2 | a) strefa centralna 5
b) strefa pozostala 3
Liczba punktow: 5
LOKALIZACIA MIESZKANIA W BUDYNKU
3 | a) I-I pigtro w budynku bez windy lub 6
wyze] z winda
b) parter i od IV pigtra wzwyz w budynku bez 3
windy
Liczba punktow: 6
4 | NASLONECZNIENIE LOKALU
a) strona wschodnia 3
b) strona zachodnia 3
¢) strona pohudniowa 5
d) strona pétnocna 0 0
Liczba punktow: 0 5
SANITARIATY
5 | A—wlokalu
a) lazienka i w.c. oddzielnie 16
b) lazienka i w.c. w jednym pomieszczeniu 14
c) lazienka 3]
d) w.c. 4
B-w lokalu (wspélne)
a) lazienka 1 w.c, oddzielnie 7
b) tazienka 1 w.c. w jednym pomieszczeniu 3
c) w.c, bez lazienki 3
d) tazienka bez w.c, 2
C-poza lokalem (samodzielne) w budynku
a) fazienka i w.c, oddziclnie g
b) tazienka i w.c. w jednym pomieszezeniu 6
¢) lazienka 4
d) w.e. 3
D- poza lokalem (wspdlne) w budynku
a) fazienka i w.c, w jednym pomieszczeniu 2
h) tazienka 1 w.c. oddzielnie 2
¢) tazienka 1
d) w.e. 1
Liczba punktaw: 16
6 | Gaz sieciowy lub kuchnie elektryczne 0 7
Liczba punktaw: 0 7
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OGRZEWANIE:

a) c.o. lub lokalne ogrzewanie w budynku
b) indywidualne ogrzewanie mieszkania
gazowe lub elektryczne)

¢} ogrzewanie etazowe na wegiel lub koks
d) piece (wegiel lub koks)

e) uzyskany sposdb ogrzewania z likwidacji
piecy (ppkt.d) lub wykonania catkowitego
(bez modernizacji)

[=]

Liczba punktow:

10

CIEPLA WODA

a) dostarczana centralnie ( w tym z kotlowni
lokalnych dizialajgeych przez caty rok)

b) uzyskiwana z innego #rodla (podgreewacze
wody gazowe i elekiryczne

d) kolumny weglowe

¢) uzyskana z indywidualnego zrodta drogq
nakladow wiasnych (modernizacja najemey)

=]

Liczba punktiw:

KUCHNIA

a) kuchnia z naturalnym odwietleniem

b) kuchnia bez naturalnego oéwietlenia

¢) pokdj lub przedpokdj z wydzielonym aneksem
kuchennym

d) kuchnia wspolna

Liczba punktow:

STAN TECHNICZNY BUDYNKU:

a) budynek po termomodernizacyi

b) budynek w dobrym stanie technicznym
¢} budynek do bieZzacego remontu

Liczba punktiw:

Rodzaj budynku
a) budynek mieszkalny wolnostojacy od 1 do 2
lokali mieszkalnych
b) budynek mieszkalny od 1 do 2 lokali
mieszkalnych (niewolnostajacy)
¢) budynek mieszkalny od 3 i wigeej lokali
mieszkalnych

Liczba punktaw:

30

Korekta punktacj

i ceynszowej:

ELEMENTY OBNIZAJACE STAWKE CZYNSZU

a) lokal na strychu ( o wys. Ponizej 2,20m) lub
suterena

¢) brak kuchni albo wneki kuchennej

d) w.c. poza budynkiem

- 10

-10
-5
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7. Obowiazujace od 1 stycznia 2025 r. stawki czynszu w Gminie Pila przedstawia tabela nr 13,

Tabela nr 13 Stawki czynszu w Gminie Pita

Kategoria Przedziat Stawka za m*/m-c
Wyszczegdlnienie lokalu i ()
Lokale o obnizonym 1 0-34 4,20
standardzie ) 35-40 5.20
3 41-51 6,10
4 52-59 6,80
5 60-69 7.60
Lokale O 70- 7,90
pelnowartosciowe
$rednia stawka (bez lokali socjalnych) - 6,33
Lokale objete najmem socjalnym 1 - 2,10
tymczasowe pomieszezenia

8. Stawki czynszu za lokale mieszkalne w zasobie Gminie Pila s3 na poziomie istotnie nizszym
niz stawki dopuszczalne. Analiza porownawcza poziomu czynszow obowiazujacych w zasobie
mieszkaniowym gminy z ponoszonymi kosztami utrzymania oraz niezbednych remontow
prowadzi do wniosku, 1z zasadne jest stopniowe podnoszenie stawek czynszu, co najmniej
w oparciu 0 wskaznik wzrostu wartoéci odtworzeniowej.
9. Realizacja polityki czynszowej Gminy Pita ukierunkowana bedzie na ustalenie stawek czynszu
na poziomie umozliwiajacym maksymalne pokrycie utrzymania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy.
10. Nalezy jednak podkresli¢, iz wplywy z oplat za zajmowane lokale nie sg w stanie w pelni
zbilansowad wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu, w szczegdlnoscei ze wzgledu na:

1) obowiazujace stawki czynszu za najem socjalny,

2) wystepujace zalegltosci w oplatach czynszowych, dotyczace znacznej liczby najemcow.
11. Utrzymanie dotychczasowych, zanizonych stawek czynszu skutkowaé bedzie niedoborem
srodkow finansowych niezbednych do prawidlowego utrzymania zasobu mieszkaniowego,
a w konsekwencji — jego dalszg degradacija.
12. Docelowo proces dostosowywania stawek czynszowych, majacy na celu osiagnigecie poziomu

pokrywajacego koszty utrzymania, realizowany bedzie z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) Ochrony najubozszych gospodarstw domowych — poprzez istnigjacy system dodatkow

mieszkaniowych,

20



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -22-

Poz. 9844

2) Stalej poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy — w tym dziatan
prowadzacych do obnizenia kosztow jego utrzymania,
3) Racjonalnego gospodarowania zasobem — poprzez zamiany lokali dostosowane do potrzeb
rodzin oraz ich mozliwosci finansowych,
4) Realizacji programoéw ostonowych — wspierajgeych rodziny znajdujace sig w trudnej
sytuacji materialnej, zarowno w zakresic regulowania zaleglodci czynszowych, jak
i biezacego wnoszenia oplat.
13. W celu zapewnienia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, utrzymania nalezytego
stanu technicznego budynkéw oraz podniesienia standardu calego zasobu mieszkaniowego
Gminy, przyjmuje si¢ do realizacji nastgpujace zasady polityki czynszowej:
1) Zakres czynszu obejmuje obecnie:
a) podatek od nieruchomosci,
b) koszty admimistrowania, konserwacji 1 biezacego utrzymania technicznego
budynkadw,
¢) koszty utrzymania pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym wydatki na
utrzymanie czystosci, energig elektryczng oraz oplaty publicznoprawne,

2) Obowigzki najemcy obeimuja — oprocz wiszczania czynszu — ponoszenie oplat
niezaleznych od wlasciciela, w szezegolnosei za dostawe energii cieplnej, wody i za odbidr
nieczystosci phynnych oraz za wywéz odpadéw komunalnych.

3) Rodzaje czynszow obowiazujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Pita:

a) czynsz za lokale mieszkalne,
b) czynsz za lokale objete najmem socjalnym,
¢) czynsz za tymczasowe pomieszczenia.

4) Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego
oraz tymczasowego pomieszezenia ustalane sa Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Pily,
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa.

5) Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okreslana jest na podstawie karty kwalifikacyjnej,
zawierajace] punktacje czynszowa przypisang do danej kategorii lokalu — zgodnie
z zasadami okreslonymi w zarzgdzeniu Prezydenta Miasta Pity.

6) Stawki czynszu za lokale objete najmem socjalnym i tymczasowe pomieszczenia nie moga
przekracza¢ polowy najnizszej stawki czynszu obowiazujacej w mieszkaniowym zasobic
Gminy Pila.

14. Urcalnienie stawki czynszu wplynic pozytywnie na lepsze gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym. Pozwoli na wykonanie niezbednych remontdow kapitalnych budynkow.

Jednoczesnie nalezy zachowac ochrong osob w trudnej sytuaciji Zyciowej i materialne).
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15. O obnizke czynszu ze wzglgdu na niskie dochody mogg ubiega¢ si¢ najemcy lokali

mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy, za wyjatkiem najemcow lokali oddanych w najem

socjalny oraz najemcow, ktorym wypowiedziano umoweg najmu. Obnizka czynszu bedzie

udzielana na okres jednego roku i bedzie mogta by¢ udzielana na kolejne jednoroczne okresy.

16. Pomoc ta bgdzie skierowana do oséb, ktére wystapia z wnioskiem i spelnia facznie nastgpujace

warunki:
3]
a)
b)
2)
3)
4)
3)

6)

spefniaja kryteria dochodowe :

75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,

50% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

zajmuja lokal mieszkalny wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu,

zawarly umoweg najmu na czas nieoznaczony,

nie pobierajg dodatku mieszkaniowego,

nie posiadajg zaleglodci w oplatach za uzywanie lokalu lub za zgody wynajmujacego
podpisaly porozumienie w sprawie splaty, zaleglosci w ratach,

zajmuja lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywnej,

o ktorej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r, o dodatkach mieszkaniowych.

17. Ustala si¢ wskazniki obnizek stawek czynszu w nastepujacych wysokosciach:

1) 50 % dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na czlonka

gospodarstwa domowego jest nizszy, niz 50 % kwoty uprawniajacej do ubiegania sig

o obnizke,

2) 25 % dla najemeéw, ktorych $redni miesigezny dochod w przeliczeniu na czlonka

gospodarstwa domowego jest rowny badz wyzszy, niz 50% kwoty uprawniajacej do

ubicgania si¢ 0 obnizke.
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Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzaeymi w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomo$ciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Pia nalezy rozumie¢ jako caloksztalt dzialan organizacyjnych, ekonomicznych

i technicznych, obejmujacych podejmowanie decyzji oraz wykonywanie czynnosci zmierzajacych

w szczegolnoscl do:

1)
2)
3)

4)
3)

6)

7)

zapewnienia wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomoéei,

zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania oraz wlasciwej eksploatacji nieruchomoéci,
realizacji zasad prawidtowej gospodarki energetycznej zgodnie z przepisami ustawy Prawo
energetyczne,

biezacego administrowania nieruchomosciami,

utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem,
prowadzenia uzasadnionych inwestycji w zakresie remontow, modernizacji odtworzenia
substancji mieszkaniowej,

racjonalnego wykorzystywania mieszkaniowego zasobu Gminy Pila, podejmowania
dzialan ukierunkowanych na realizacje celow okreslonych w Gminnym Programie
Rewitalizacji dla Miasta Pity przyjetym uchwata Nr LXXI1/721/23 Rady Miasta Pity z dnia
28 lutego 2023 1.

2. Zarzad nad nieruchomoséciami stanowigcymi w 100% wlasnosé Gminy Pila sprawuje Miejski

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pile, wykonujacy czynnosci administracyjne w imieniu

Gminy.

3. Nieruchomodci bedace wspotwlasnoéeia Gminy Pita zarzadzane sa przez zarzadedw wybranych

przez wspolnoty mieszkaniowe, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o wlasnosci lokali.

Tabela 14 Zarzadcy wedhig ilosci wspolnot

Zarzadcea Tosé wspolnot Udzial procentowy

Pita

Pilskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego 147 56,76 %
Sp. z 0.0. ul. Sikorskicgo 82a,

Zarzadzanie
Nieruchomosciami Wspdlny 46 17.76 %
Dom Sp. z 0.0. ul. Drygasa
29, Pifa

Zaktad Gospodarki 16 13,90 %
Mieszkaniowej Sp. z 0.0, pl.
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Staszica 8, Pita

Zaktad Gospodarki Lokalowej

Sp. z 0.0. ul. Buezka 17/15, 9 347 %

Pila

KMC Administrator

Nieruchomosci i Inwestycje 18 6,95 %

Sp. Z 0.0. pl. Staszica 1, Pila

Brak zarzadcy 3 1,16 %
razem 259 100,00%

4. Zgodnie z pelnomocnictwem udzielonym przez Prezydenta Miasta Pily, Dyrektor MZGM
w Pile oraz upowaznieni pracownicy MZGM w Pile reprezentuja Gming Pita we wspolnotach
mieszkaniowych. Zebranie czlonkow poszezegolnych wspolnot, na ktorym dokonuje sig
rozliczenia roku poprzedniego i przyjmuje zaloZenia finansowe i rzeczowe na rok nastepny
zwolywane jest przynajmniej raz w roku. W razie potrzeby (wzrost kosztow wynikajacy
z koniecznosci wykonania nieprzewidzianych prac, adaptacja czesci wspolng) na lokale
mieszkalne 1 uzytkowe itp.) w ciagu roku zwolywane sa dodatkowe zebrania w celu podjecia
stosownych uchwal.

5. W nadchodzacych latach zaklada si¢ dalsze doskonalenie proceséw zarzadzania zasobem

mieszkaniowym, w szczegolnosci poprzez:

1) wdrazanie nowoczesnych narzedzi informatycznych wspierajacych  ewidencje
i monitoring stanu technicznego budynkow,

2) sukcesywne podnoszenie efektywnosci energetyczne] zarzadzanych obiektow,

3) planowe zwigkszanie nakladow na remonty i modernizacje zasobu mieszkaniowego,

4) rozszerzanie wspolpracy z wspolnotami mieszkaniowymi w zakresie wspdlnego
finansowania inwestvcjl remontowych,

5) kontynuacjg dziatan w ramach programéw rewitalizacyjnych oraz projekiow poprawy
jakosci przestrzeni mieszkaniowey,

6) doskonalenie systemu gospodarowania lokalami, w tym dostosowanie struktury zasobu do

aktualnych potrzeb spolecznych 1 demograficznych.
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Rozdzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. 1. Realizacja zadan wynikajacych z polityki mieszkaniowej Gminy Pita wymaga zapewnienia
odpowiedniego poziomu finansowania, umozliwiajgcego utrzymanie zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym oraz realizacje inwestycji i remontéw. Zrédla finansowania
gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowi¢ beda zaréwmno srodki wlasne Gminy Pity,
jak 1 srodki pochodzace z zewnetrznych zrodel finansowania.

2. Do podstawowych Zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej ze $rodkow wlasnych
zalicza sig:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne, objete najmem socjalnym oraz tymczasowe
pomieszczenia,

2) wplywy z oplat eksploatacyjnych i innych nalezno$ci zwigzanych z uzytkowaniem tych
lokali,

3) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

4) srodki ujete w budzecie Gminy Pity przeznaczone na remonty, modernizacje i inwestycje
mieszkaniowe,

5) srodki uzyskiwane z tytulu zwrotu naleznosci od najemcow oraz windykacji zadhuizen
czynszowych.

3. Srodki te przeznacza sie w szezegolnosci na utrzymanie zasobu mieszkaniowego, prowadzenie
niezbednych remontow biezacych i kapitalnych, poprawe stanu technicznego budynkow, a takze
realizacje zadan inwestycyjnych w zakresie modernizacji oraz rozwoju bazy mieszkaniowej.

4, Istotnym elementem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa srodki pochodzace ze zrodel
zewnetrznych, w tym:

1) fundusze Unii Europejskiej, w szezegdlnosci w ramach programdw  operacyjnych
ukierunkowanych na poprawe efektywnosci energetycznej, rewitalizacje obszarow
migjskich oraz podnoszenie jakosci zasobow komunalnych,

2) $rodki budZetu panstwa, dotacje 1 dofinansowania z programdw rzadowych wspierajacych
budownictwo mieszkaniowe, w tym bezzwrotne wsparcie finansowe z Funduszu Doplat
Banku Gospodarstwa Krajowego,

3) érodki pozyskiwane z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
oraz Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

4) ewentualne Srodki pochodzgce z partnerstw publiczno-prywatnych oraz wspdtpracy
7 organizacjami pozarzadowymi w zakresie rozwoju infrastruktury micszkaniowej.
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5. Zgromadzone $rodki finansowe przeznacza sig w szezegolnosel na:
1) realizacj¢ remontow biezacych i kapitalnych w zasobie mieszkaniowym gminy,
2) modernizacjg i termomodernizacjg budynkow komunalnych,
3) likwidacjg niskiej emisji poprzez wymiang zrodel ciepla i podlaczenie budynkow do
miejskiej sieci cieplowniczej,
4) adaptacjg i remont pustostandéw przeznaczonych na lokale mieszkalne,
5) budowg i rozbudowsg mieszkan komunalnych i socjalnych,
6) dziatania w zakresie rewitalizacji obszarow zdegradowanych,
7) poprawe  efektywnodci  energetyczne] zasobow  oraz  wdrazanie  rozwigzan

prockologicznych.

Tabela nr 15 Prognozowane $rodki na finansowanie gospodarki mieszkaniowe)

Prognoza
\ Srodki z
P | budzetu Gminy 2026 2027 2028 2029 2030
Na zadania
1. statutowe, 17 800 000 | 17800000 | 17500000 | 17200000 | 17000 000
remonty biezace
Na realizacje
zadan
2. | inwestycyjnych 2500 000 5500000 | 63500000 7500 000 5 500 000
i Zakupow
inwestycyjnych
Razem | 20300 000 | 23300 000 | 24 000 000 | 24 700 000 | 22 500 000

6. Zapewnienie stabilnych i zroznicowanych Zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowej
stanowi warunek skutecznej realizacji polityki mieszkaniowej Gminy Pila. Pozyskiwanie Srodkow
zewnetrznych, przy rownoczesnym racjonalnym gospodarowaniu srodkami wiasnymi, pozwoli na
utrzymanie istniejacych zasobow w nalezytym stanie technicznym, zwigkszenie liczby lokali
mieszkalnych oraz poprawe warunkdw zamieszkania mieszkaficow.
7. W perspektywie do roku 2030 zaklada si¢ systematyczne zwigkszanie udziatu Srodkow
zewngtrznych  w strukturze  finansowania  gospodarki  mieszkaniowe] Gminy  Pita.
Priorytetem bedzie pozyskiwanie funduszy unijnych w ramach nowej perspektywy finansowej
Unii Europejskiej na lata 2027-2034, w szczegdlnosci w obszarze poprawy efektywnosci
energetyczng), ograniczenia ¢misji zanieczyszezen oraz rewitalizacji zasobow komunalnych.
8. W planach pozostaje rowniez kontynuacja wykorzystania srodkow krajowych, w tym
z rzadowych programow wspierajacych rozwd] mieszkalnictwa komunalnego i socjalnego, takich
jak:
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1) Fundusz Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego,

2) programy wspierajace termomodernizacj¢ i wymiang zrodet ciepla,

1) programy rewitalizacyjne finansowane ze srodkow budzetu panstwa.
9. Realizacja polityki mieszkaniowej w kolejnych latach uzalezniona begdzie od skutecznosci
w pozyskiwaniu tych $drodkow oraz od mozliwosci finansowych budZzetu Gminy Pila.
Wspélnym celem wszystkich dzialan pozostaje zapewnienie stabilnego, efektywnego
i zrobwnowazonego systemu  finansowania gospodarki mieszkaniowej, umozliwiajacego
sukcesywne podnoszenie standardu zasobow komunalnych oraz poprawe warunkow bytowych

mieszkancow miasta,
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Rozdzial VII

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych

Gmina Pila jest jednym ze wspolwlascicieli, a takize koszty inwestycyjne,

§ 9. 1. W kolejnych latach przewiduje sig, ze wysokos¢ kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu Gminy Pila bedzie systematycznie wzrastaé, co wynika z koniecznosci
zapewnienia odpowiedniego poziomu eksploatacji, utrzymania oraz modemizacji zasobow
mieszkaniowych. Dazac do realizacji celow okreSlonych w niniejszym programie, zmierzajacych
do stalego podnoszenia jako$ci zycia mieszkancoéw oraz poprawy standardu technicznego
budynkow i lokali komunalnych, zaktada sig¢ stabilny 1 planowy wzrost naktadow finansowych na
ten cel.

2. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy beda obejmowaé w szezegolnosei:

1) Koszty biezacej eksploatacji — zwigzane z codziennym funkcjonowaniem zasobu, w tym
oplatami eksploatacyjnymi, kosztami utrzymania czystosci, przegladami technicznymi,
naprawami oraz obstuga administracyjna.

2) Koszty remontdw — obejmujgce realizacje niezbednych prac  remontowych
i konserwacyjnych, majacych na celu utrzymanie budynkow w stanie niepogorszonym,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami technicznymi i budowlanymi.

3) Koszty modernizacji lokali i budynkéw — wynikajace z koniecznosci podnoszenia
standardu technicznego i uzytkowego lokali, w tym poprawy efektywnosci energetycznej,
wymiany instalacji, termomodernizacji, a takze adaptacji lokali do potrzeb osob
o ograniczonej mobilnosci.

4) Koszty zarzadu nieruchomodciami wspdlnymi, ktérych Gmina Pita jest wspobhwlascicielem
— zwigzane z partycypacja w wydatkach wspolnot mieszkaniowych, w tym kosztami
utrzymania czgsci wspolnych, remontow oraz inwestycji prowadzonych przez wspolnoty.

5) Koszty inwestycyjne — obejmujace budowe, przebudowe i modernizacjc budynkow
mieszkalnych oraz infrastruktury towarzyszacej, w tym inwestycje finansowane ze
srodkow whasnych gminy oraz z funduszy zewngtrznych.

3. W kolejnych latach zaklada si¢ nieznaczny wzrost kosztow zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, przy jednoczesnym zwickszaniu srodkow przeznaczanych na remonty i modernizacje.
Celem tego dzialania jest zahamowanie postgpujacego zmnigjszania wartosci zasobu
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mieszkaniowego, poprawa efektywnosci  energetyezne) budynkdéw  oraz  zapewnienie
mieszkancom bezpiecznych i komfortowych warunkéw zamieszkania.

4. Wysokos¢ kosztow na gospodarke mieszkaniowa w latach 2026-2030 z podzialem na koszty
ponoszone na utrzymanie zasobu, koszty z tytulu remontow i realizacje zadan inwestycyjnych

przedstawia tabela nr 16

Tabela nr 16 Podzial kosztow w latach 2026-2030

prognoza

Lp. szezegolnienie
P- | Wy g 2026 2027 2028 2029 2030

1. | Wartos¢ kosztow
poniesionych na
zakup ustug
eksploatacyjnych | 12520000 | 12610000 | 12410000 | 12570000 | 11980 000
zwigzanych z
utrzymaniem
zasobu
mieszkaniowego
2. | Koszty poniesione
na remonty TEO 000 790 000 790 000 870 000 920 000
biezace zasobu
mieszkaniowego
3. | Zaliczki na koszty
zarzadu
nieruchomoscia
wspolng (wplaty 4500000 | 4400000 | 4300000 | 4200000 | 4100000
na fundusz
remontowy,
wynagrodzenie
zarzadcy)
4. | Koszty na zadanie
inwestycyjne oraz | 3500000 | 5500000 | 6500000 | 7500000 | 5500000
zakupy
inwestycyjne
Razem | 20 300 000 23 300 000 24 000 000 25 140 00D | 22 500 000

5. Wydatki bedg ksztaltowac si¢ na poziomie umozliwiajacym finansowanie wszystkich zadan
zwigzanych z utrzymaniem 1 rozwojem mieszkaniowego zasobu gminy, przy zachowaniu zasady

racjonalnego i efcktywnego gospodarowania §rodkami publicznymi.
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Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pila

§ 10. 1. W ramach realizacji zatozen wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Pila, przewiduje sig wdrozenie szeregu dzialan wspomagajacych efektywne
zarzadzanie i wykorzystanie lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy. Celem tych
dzialan jest zarowno podniesienie standardow zamieszkiwania, jak i optymalne zagospodarowanie
dostepnych zasobow lokalowych.
2. Najemcom lokali wehodzaeyeh w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przystuguje prawo do
lokalu zamiennego w przypadku:
1) koniecznosci przeprowadzenia niezbgdnych remontow, modernizacji lub  napraw
uniemozliwiajacych czasowe korzystanie z dotychczasowego lokalu,
2) decyzji organu nadzoru budowlanego orzekajacej o przeznaczeniu budynku lub jego czedei
do rozbiorki z powodu zagrozenia katastrofa budowlana,
1) wystgpienia zdarzen losowych, takich jak pozar lub zalanie, ktore powoduja trwala lub
czasowg utratg mozliwosei uzytkowania lokalu,
4) koniecznodci przesiedlenia wynikajacej z planowane] rozbiorki budynkow lub realizacii
inwestycji budowlanych prowadzonych przez Gming.
3. Po ustaniu przyczyn udostepnienia lokalu zamiennego, gmina zapewnia powrot do
wyremontowanego lokalu, o ile najemca nie zdecyduje si¢ na kontynuacje zamieszkiwania
w lokalu zamiennym. W takim przypadku zawierana jest nowa umowa najmu.
4. W celu zwigkszenia efektywnosci gospodarowania mieszkaniami komunalnymi Gmina Pila
realizowac bedzie nastgpujace dziatania:
1) poprawa jakosci Zycia mieszkancoéw poprzez modemizacje 1 remonty zasobu,
7) pozyskiwanie lokali z przeznaczeniem na najem socjalny, celem realizacji prawomocnych
wyrokow eksmisyjnych,
1) dostosowanic lokali do potrzeb 0séb nicpelnosprawnych, m.in. poprzez likwidacjg barier
architektonicznych,
4) usprawnienie windykacji naleznosci czynszowych 1 ograniczenie powstawania nowych
zaleglosci,
5) umozliwicnic zamiany micszkan w celu ich dostosowania do aktualnych potrzeb

najemcow (sytuacja materialna, liczba osob w gospodarstwie domowym),
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6) weryfikacja zasadnoéei zawartych uméw najmu i wypowiadanie ich osobom, ktdore maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

7) ograniczenie liczby dhuznikow oraz osob oczekujacych na najem socjalny lokalu poprzez
przyspieszenie procedur eksmisyjnych.

5. Wieloletni program zaktada réwniez realizacje dziatan uzupehiajacych, takich jak:

1) kontynuacja dzialan zwiazanych =z korekta udzialow w czgsciach wspolnych
nieruchomoésci i gruntu, zgodnie z art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomogciami,

2) rozwigzywanie problemow wiasnosciowych dotyczacych gruntow przylegtych do
budynkdéw wspolnot mieszkaniowych — w tym ich sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie
wieczyste wspolnotom mieszkaniowym,

3) umozliwienie odpracowania =zaleglosci czynszowych poprzez wykonywanie prac
porzadkowych i ushugowych na rzecz MZGM, w przypadku osob w trudnej sytuacji
materialnej,

4) Scista wspolpraca z Miejskim Oérodkiem Pomocy Spolecznej w zakresie zapewnienia
lokali socjalnych i mieszkan treningowych dla najbardziej potrzebujacych,

5) negocjowanie wysokosci odszkodowan dla wiascicieli prywatnych lokali z tytulu braku
zapewnienia lokali socjalnych, w celu ograniczenia kosztow budzetowych gmimy,

6) wystepowanie do Banku Gospodarstwa Krajowego o wsparcie finansowe (Fundusz
Doplat) na realizacje przedsiewzigé mieszkaniowych - remonty i modernizacja
pustostanow,

6. Gmina Pila zaklada kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu komunalnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. W kolejnych latach objgtych programem planuje si¢ sprzedaz
$rednio okolo 50 lokali rocznie. Srodki uzyskane ze sprzedazy przeznaczane sg m.in. na fundusz
remontowy, z ktérego finansowane sa prace w czesciach wspdlnych budynkow wspalnotowych,
obejmujacych takze lokale gminne.

7. Gmina aktywnie uczestniczy w zarzadzaniu wspolnotami mieszkaniowymi jako wilasciciel
lokali i wspoHinansuje przedsigwzigcia remontowe poprzez wplaty na fundusz remontowy.

8. Racjonalna polityka 1 zaangazowanie pelmomocnikdow gminnych w dzialania wspolnot
pozylywnie wplywa na standardy utrzymania nieruchomodci, a tym samym podnosi atrakeyjnoéé

zasobu mieszkaniowego Gminy Pita.
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Rozdzial IX

Opis zasobu tymczasowych pomieszezen

§ 11. 1. Tymczasowe pomieszczenie, o ktdrym mowa w niniejszym programie, nalezy rozumiec
zgodnie z definicja zawarta w art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Gmina Pita tworzy zasob tymczasowych pomieszczen glownie poprzez przekwalifikowanie
lokali mieszkalnych o najnizszym standardzie technicznym, bedacych czeseigz komunalnego
zasobu mieszkaniowego. Takie pomieszezenia nie spefniaja standardow lokali mieszkalnych, lecz
moga zostac¢ czasowo przeznaczone do zaspokojenia podstawowych potrzeb 0sob eksmitowanych.
3. Wielkosé zasobu tymezasowych pomieszczen dostosowywana jest corocznie do biezacych
potrzeb, wynikajacych z liczby o0sdb objetych egzekucja na podstawie tytuhn wykonawezego,
ktorym nie przyshuguje prawo do najmu socjalnego lub lokalu zamiennego, zgodnie z art. 25¢
wspomniangj ustawy.,

4. Tymczasowe pomieszczenia przeznaczone sg dla osob, ktére — w wyniku orzeczenia sadu —
zostaly zobowiazane do oproznienia lokalu mieszkalnego, lecz ktorym nie przysluguje lokal
oddawany w najem socjalny ani lokal zamienny. Jest to forma zabezpieczenia przed
bezdomnoscia, a jednoczesnie realizacja obowigzkow gminy wynikajacych z przepisow prawa.

5. Stawka czynszu za najem tymczasowego pomieszezenia jest ustalana na poziomie rownym
stawce czynszu za najem socjalny, co zapewnia jego dostepnosc ekonomiczna dla 0s6b w trudnej
sytuacji materialnej.

6. Zasady najmu i korzystania z tymczasowych pomieszezen reguluje odrgbna uchwata Rady

Miasta Pity.
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