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UCHWALA NR XX1/166/25
RADY GMINY KOBYLA GORA

z dnia 22 grudnia 2025 1.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kobyla Goéra w latach 2026— 2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 725) Rada Gminy
Kobyla Gora:

§ 1. Uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kobyla Gora na
lata 2026 — 2030, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Ewa Kubiak
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Zalgeznik do uchwaly nr XX1/166//25

Rady Gminy Kobyla Gora z dnia 22 grudnia 2025 .
w sprawie programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Kobyla Gora

w latach 2026-2030,

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KOBYLA GORA
W LATACH 2026 - 2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne i cele programu

§ 1. 1. Gmina na zasadach 1 w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 2001r.,

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U,
z 2023 1. poz. 725) zwanej dalej ustawa, tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
czlonkow wspolnoty samorzadowej poprzez zapewnienie lokali bedacych przedmiotem najmu oraz
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Zadania
powyzsze wykonywane sa przy wykorzystaniu mieszkaniowego zasobu gminy Kobyla Gora.
2.Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kobyla Gdéra na lata 2026 -
2030, zwany dalej ,,Programem” zawiera prognoze dziatan Gminy Kobyla Gora w latach 2026-
2030, nakierowanych na poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kobyla Gora
§ 2. Glowne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kobyla Gora na lata 2026-2030
sa nastepujace:

1) pomoc osobom najbardziej potrzebujacym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

2) systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego;

3) prowadzenie polityki czynszowe), zapewmajgce] wlasciwe wplywy srodkow na utrzymanie
zasobu mieszkaniowego, przy zachowaniu ochrony najubozszych osob;

4) utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial IT
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Gminy Kobyla Géra w latach 2026- 2030

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Kobyla Gora tworza lokale oraz tymczasowe pomieszczenie
znajdujgce  si¢ w  budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy, w  budynkach wspolnot
mieszkaniowych. Wszystkie budynki znajdujace si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy Kobyla
Gora podlaczone sa do sieci wodociagowej, natomiast do sieci kanalizacyjnej podlaczone sa
budynki na terenic Kobylej Gory, Makoszyc, Ignacowa, Rybin nr 27. Pozostale budynki
wyposazone sg zbiorniki bezodplywowe (Rybin nr 1) lub przyvdomowe oczyszczalnie sciekow
(Batdowice nr 43, Kuznica Myslniewska nr 3, Kuznica Myslniewska nr 32, Zmyslona Ligocka nr
19).

Tabela 1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wlasnos¢ Gminy,
wyszezegolnione w ponizszej tabeli:
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L.p. | Adres budynku Hosé Hos¢ lokali Gminy Powierzchnia lokali Nr
— polozenie lokali mieszkalnych Gminy ewidencyjny
ogblem | mieszkalne | uZytkowe ogdlem dzialki
wm?
BUDYNKI KOMUNALNE
I Baldowice 43 2 1 1 62,80 62
2, [gnacow 29 5 4 1 256,40 69/2
3. Kobyla Gora 2 2 - 160 485/3
Wojska
Polskiego 1
4. Kobyla Gira 3 2 1 120,07 486/6
Kosciuszki |
5. Kobyla Gora 5 5 - 277,17 5352
Plac Wiosny
Ludow 21
6. Kuznica 2 2 - 131,12 439
Myélniewska 3
7. Kuinica 5 4 1 205,88 264/1
Myslniewska 32
8. Ligota 4 5 5 172,84 101
9. Makoszyce 163 9 9 - 382,83 220/4
10, Makoszyce 164 7 7 - 268,35 498/1
11. Zmyslona 2 1 1 66,04 41/8
Ligocka 19
BUDYNKI WSPOLNOTOWE
12, Rybin | 7 3 - 120,06 1041
13. Rybin 27 18 1 - 51.40 184/3
RAZEM 46 5 2274,95 -

2. Gmina nie posiada wyodrgbnionych lokali przeznaczonych do najmu  socjalnego, natomiast
ewentualne ich pozyskiwanie begdzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne — bedacych wlasnoscia Gminy oraz poprzez wydzielenie lokali

z gminnego zasobu mieszkaniowego w budynkach mieszkalnych.

3. Prognoze dotyczacg wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia sig nastgpujgco:

w sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzi obecnie 45 lokali mieszkalnych i 1 pomieszczenie
tymezasowe begdacych wilasnoscia Gminy Kobyla Gora. Zmnigjszenie stanu zasobu spowodowane
jest wykupem mieszkan przez ich dotychezasowych najemedw oraz sprzedaz lokali, na ktérych nie
byto zawartych uméw najmu. Wihasnoscia Gminy jest 11 budynkéw mieszkalnych.

4. Prognozuje sig, ze w latach 2026 - 2030 stan mieszkaniowego zasobu Gminy ulegnie
zmniejszeniu na skutek wykupu lokali mieszkalnych. W 2026 roku planowana jest sprzedaz dwach
lokali w budynku Kuznica MysIniewska nr 3, natomiast w 2027 roku sprzedaz czterech lokali

w budynku Makoszyce nr 163 i trzech lokali w budynku Makoszyce nr 164. W latach 2028-2030
stan zasobu mieszkaniowego Gminy Kobyla Gora bedzie wynosit 37 lokali.

5. Struktura wiekowa budynkéw Gminnych prezentuje sig nastgpujaco:
- budynki wzniesione przed 1900 r. -2
- budynki wzniesione w latach 1901 — 1950 - 5
- budynki wzniesione w latach 1951 - 1970 - 1
- budynki wzniesione w latach 1971 — 1990 - 3

Stopien zuzycia budynkéow na podstawie dokonywanych przeglagdow budowlanych okresla sig na
60 %. Stan ten powoduje koniecznos¢ napraw czestych awarii urzadzen technicznych w samych
budynkach jak i znajdujacych si¢ w nich lokalach. Wymusza rowniez konicczne prace remontowe.
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6. Prognoze stanu technicznego zasobow mieszkaniowych na lata 2026-2030, przedstawiaja
ponizsze tabela:
Tabela 2 - Budynki

Lata Liczba Stan techniceny dobry | Stan techniczny Stan techniczny
budynkdw {liczba budynkdw) | dostateczny (liczba niezadawalajacy
budynkéw) (liczba budynkdow)
2026 1 2 8 0
2027 10 2 8 0
2028 10 2 ] 0
2029 ] 2 8 0
2030 10 2 8 0
Tabela 3 - Lokale mieszkalne 2026
Lp. Adres lokalu Powierzchnia lokalu stan techniczny
(m?)
1. Baldowice 43 62,80 dostateczny
2. Ignaciw 29/1 84,43 dostateczny
3. Ignachw 29/2 474 dostateczny
4. Ignachw 29/3 74,45 dostateczny
3. Tgnacow 29/4 50,12 dostateczny
6, Kobyla Gora Wojska Polskiego 1/1 &0 dobry
7. Kobyla Gora Wojska Polskicgo 1/2 &0 dobry
&, Kobyla Gora Kodciuszki 1/2 382 dobry
9. Kobyla Gora Kodciuszki 1/3 8187 dobry
110, Kobyla Gora Plac Wiosny Ludow 2171 30,24 dostateczny
11. Kobyla Gora Plac Wiosny Ludaw 21/2 66,2 dostateczny
12, Kobyla Gora Plac Wiosny Ludow 2173 ES 8 dostateczny
13, Kobyla Gora Plac Wiosny Ludow 21/4 25,65 dostateczny
14, | Kobyla Gora Plac Wiosny Luddw 21/5 49,27 dostateceny
15 Kuznica Myslniewska 32/1 62,6 dostateceny
16. Kuznica Myslniewska 32/2 397 dostateczny
17. Kuznica Myslniewska 32/3 06,24 dostateczny
18, | KuZnica Myslniewska 32/3 17,34 dostateczny
19, | Ligota 4/1 42,88 dostateczny
20. Ligota 42 42,82 dostateczny
21, | Ligotad4/4 16,74 dostateczny
22, | Ligota 4/5 26,88 dostateczny
23, | Ligota 4/6 43,52 dostateczny
24, Makoszyee 163/1 39.51 dostateceny
25. Makoszyee 163/2 3968 dostateceny
26. | Makoszyee 163/3 3833 dostateczny
27. Makoszyee 163/4 41.5 dostateczny
28, | Makoszyee 163/5 40,6 dostateczny
29, | Makoszyee 163/6 41,79 dostateczny
30, | Makoszyee 163/8 74,7 dostateczny
31, | Makoszyee 163/9 33,24 dostateczny
32, | Makoszyce 163/10 33,48 dostateczny
33, | Makoszyee 164/1 30 dostateczny
34, Makoszyee 164/2 54,2 dostateczny
35, Makoszyee 164/3 315 dostatecezny
36, Makoszyee 164/4 20,98 dostateczny
37, Makoszyee 164/5 68,33 dostateczny
38, Makoszyee 164/6 23,34 dostateczny
39, Makoszyee 1647 30 dostateceny
40, Rwvbin 1/1 3347 niezadowalajacy
41, Rvbin 1/2 30,64 niezadowalajacy
42, Rbin 1/7 33,95 niezadowalajacy
43, | Rybin 27m. 14 514 dostateczny
44, | ZmySlona Ligocka 19 6, (14 dostateczny
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Tabela 4 Lokale mieszkalne 2027

Tabela 5 L

Lp. Adres lokalu Powierzchnia lokalu stan techniceny
(m?)
l. Baldowice 43 62,80 dostateczny
2. Tgnacow 291 84,43 dostateczny
3 Ignacow 29/2 474 dostateczny
4. Tenacow 29/3 74,45 dostateczny
5. Ignacow 29/4 50,12 dostateczny
6. Kobyla Giara Wojska Polskiego 1/1 R0 dobry
7. Kobyla Gora Wojska Polskiego 1/2 80 dobry
& Kaobyla Gara Koseiuszki 1/2 382 dobry
9. Kobyla Gara Kodeiuszki 1/3 81,87 dobry
10, | Kobyla Gora Plac Wiosny Ludow 21/1 50,24 dostateczny
11, Kobyla Gora Plac Wiosny Ludow 21/2 66,2 dostateczny
12, Kobyla Gora Plac Wiosny Ludow 2173 85,8 dostateczny
13, Kobyla Gira Plac Wiosny Luddw 21/4 25,65 dostateczny
14. Kobyla Gora Plac Wiosny Ludow 21/5 49,27 dostateczny
15 Kuznica Mysilniewska 32/1 62,6 dostateczny
16, Kuznica MysIniewska 32/2 59,7 dostateczny
17. Kuznica Myslniewska 32/3 66,24 dostateczny
18, Kuznica Myslniewska 32/5 17,34 dostateczny
19. | Ligota 4/ 42,88 dostateczny
20. | Ligota4/2 42,82 dostateczny
21. Ligota 4/4 16,74 dostateczny
22, | Ligota 4/5 26,88 dostateceny
23, | Ligota 4/6 43,52 dostateceny
24, Makoszyee 163/1 3951 dostateczny
25, Makoszyee 163/4 41,5 dostateczny
26, Makoszyee 163/8 74,7 dostateczny
27. Makoszyee 1639 33.24 dostateczny
28. Makoszyee 163/10 3348 dostaleczny
29, Makoszyee 164/1 30 dostaleczny
30, Makoszyee 164/2 54,2 dostateceny
3l Makoszyee 16416 23,34 dostateczny
32, Makoszyee 1647 30 dostateczny
33, Rvbin 1/1 3347 niezadowalajacy
34, Ryvbin 1/2 30,04 niezadowalajacy
35. | Rybin 1/7 53,95 niezadowalajacy
6. Rybin 27m. 14 314 dostateczny
37 Zmyélona Ligocka 19 6,04 dostateczny
okale mieszkalne 2028
L.p. Adres lokalu Powierzchnia lokalu stan techniceny
(m’)
1. Baldowice 43 62,80 dostateczny
2. Igmacdw 29/1 84.43 dostateczny
3. Tgmacéw 29/2 474 dostateczny
4. Tgmacow 29/3 74,45 dostateczny
5. Ignacow 29/4 50,12 dostateczny
[ Kobyla Gora Wojska Polskiego 1/1 &0 dobry
7. Kobyla Gora Wojska Polskiego 1/2 i dobry
8. Kobyla Gora Kosciuszki 1/2 382 dobry
9. Kobyla Gora Kosciuszki 1/3 8187 dobry
10, | Kobyla Gira Plac Wiosny Ludow 21/1 50,24 dostateczny
11, | Kobyla Gora Plac Wiosny Ludbw 212 66,2 dostateczny
12, Kobyla Gora Plac Wiosny Luddw 21/3 858 dostateczny
13, Kobyla Gora Plac Wiosny Luddw 21/4 25,65 dosiaieczny
14, Kobyla Gora Plac Wiosny Ludow 2175 49,27 dostateczny
15 Kugnica Myslniewska 32/1 62,6 dostateczny
16, KuEnica Myslniewska 32/2 597 dostateczny
17. Ku#nica Myslniewska 32/3 66,24 dostateczny
18, Ku#nica Myshniewska 32/5 17,34 dostateczny
19. Ligota 4/1 42,88 dostateczny




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Poz. 9861

20, Ligota 4/2 42,82 dostateczny
21. | Ligota 4/4 16,74 dostateczny
22, Ligota 4/5 20,88 dostateczny
23, Ligota 4/6 4352 dostateczny
24, Makoszyee 163/1 3951 dostateczny
25, | Makoszyee 163/4 41,5 dostateczny
26. | Makoszyee 163/8 74,7 dostateczny
7. Makoszyee 163/9 33,24 dostateczny
28, Makoszyee 163710 33,48 dostateczny
29, Makoszyee 16471 30 dostateczny
30. Makoszyee 164/2 54,2 dostateczny
3l Makoszyee 164/6 23,34 dostateceny
32, Makoszyee 164/7 30 dostateczny
33, Rvbin 1/1 3347 niezadowalajacy
34, Rybin 1/2 30,04 niczadowalajgcy
35, Rvbin 1/7 35,95 niczadowalajacy
36, Ryvbin 27m. 14 514 dostateczny
37, Zmvélona Ligocka 19 66,04 dostateczny
Tabela 6 Lokale mieszkalne 2029
L.p. Adres lokalu Powierzchnia lokalu stan techniceny
{m?)

1. Baldowice 43 62,80 dostateceny

2 Tgnacow 29/1 8443 dostateczny
3. Tgnacow 29/2 474 dostateczny
4, Tgnacow 293 74,45 dostateczny

5. Tgnaciw 29/4 30,12 dostateceny

6. Kobyla Gora Wojska Polskiego 1/1 80 dobry

7. Kobyla Gora Wojska Polskicgo 1/2 80 dobry

8, Kobyla Gora Kodciuseki 1/2 8.2 dobry

Q. Kobyla Gora Kosciuszki 1/3 81,87 dobry

10, Kobyla Gora Plac Wiosny Ludow 2171 50,24 dostateczny
11. Kobyla Gora Plac Wiosny Ludow 21,2 66,2 dostateczny
12, Kobyla Gora Plac Wiosny Ludow 21/3 LRk dostateczny
13, | Kobyla Gara Plac Wiosny Ludaw 21/4 25,65 dostateczny
14, | Kobyla Gora Plac Wiosny Ludéw 21/5 4927 dostateceny
15 Kuznica Myslniewska 32/1 626 dostateczny
16, | KuZnica Myslniewska 32/2 597 dostateczny
17. | KuZnica Mysiniewska 32/3 66,24 dostateczny
18, | KuZnica Mysiniewska 32/5 17,34 dostateczny
19, Ligota 4/1 42,88 dostateczny
20. | Ligota 4/2 42,82 dostatecany
21. Ligota 4/4 16,74 dostateczny
22, Ligota 4/5 26,88 dostateczny
23, Ligota 46 43,52 dostateczny
24, Makoszyee 163/1 3951 dostateczny
25, Makoszyee 163/4 41.5 dostateceny
26. Makoszyee 163/8 747 dostateczny
27. Makoszyee 163/9 3324 dostateczny
28, | Makoszyee 163/10 3348 dostateczny
29, | Makoszyee 164/1 30 dostateczny
30. | Makoszyee 1642 542 dostateczny
3l Makoszyee 164/6 23,34 do;&tatc-czny
32, | Makoszyee 1647 i dostateceny
33 Rybin 1/1 3347 niezadowalajgey
34, Rybin 1/2 30,64 niezadowalajgcy
35 Rybin 1/7 55,95 niczadowalajgcy
36, Rvbin 27m. 14 51.4 dostateczny
37 Zmyélona Ligocka 19 Gy, dostateczny

Tabela 7 Lokale micszkalne 2030

Lp. Adres lokalu Powierzchnia lokalu stan techniceny
{m?)
1. Baldowice 43 62,80 dostateczny
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2 Ignacow 2971 84,43 dostateczny
3 Ignaciow 29/2 474 dostateczny
4. Ignacow 29/3 74,45 dostateczny
5. Ignacow 29/4 50,12 dostateczny
[ Kobyla Gora Wojska Polskiego 1/1 1] dobry

7 Kobyla Gora Wojska Polskiego 1/2 1] dobry

&, Kobyla Gora Kosciuszki 1/2 38,2 dobry

9, Kobyla Gora Kosdciuszki 1/3 8187 dobry
10. Kobyla Gora Plac Wiosny Ludow 2171 30,24 dostateczny
11. | Kobyla Gara Plac Wiosny Ludéw 21/2 66,2 dostateczny
12, | Kobyla Gora Plac Wiosny Luddw 21/3 858 dostateczny
13, | Kobyla Gara Plac Wiosny Ludéw 21/4 25,65 dostateczny
14, | Kobyla Gora Plac Wiosny Luddw 21/5 49,27 dostateczny
15 Kudnica Myslniewska 32/1 () dostateceny
16, Kudnica Myslniewska 32/2 39,7 dostateceny
17 KuEnica Myslniewska 32/3 06,24 dostateczny
18, Kuznica Myslniewska 32/5 17,34 dostateczny
19. Ligota 4/1 42,88 dostateczny
20. Ligota 4/2 42,82 dostateczny
21. Ligota 4/4 16,74 dostateczny
22, | Ligota 4/5 26,88 dostateczny
23, | Ligota 4/6 43,52 dostateczny
24. Makoszyee 163/1 3951 dostateczny
25, Makoszyee 163/4 41,5 dostateczny
16. Makoszyee 163/8 47 dostateczny
27. Makoszyee 163/9 33,24 dostateczny
28, Makoszyee 163/10 3348 dostateczny
29, Makoszyee 164/1 30 dostateczny
30, Makoszvee 16472 54,2 dostateczny
il Makoszyee 164/6 23,34 dostaleczny
32, Makoszyee 1647 30 dostateczny
33 Rybin 1/1 3347 niczadowalajgcy
34, Rvbin 1/2 30,64 niezadowalajacy
35, Rybin 1/7 35,95 niczadowalajgey
36, Ryvbin 27m. 14 514 dostateczny
37, Zmysilona Ligocka 19 66,04 dostateczny

Uzyte w Tabeli nr 3 - 7 oraz nastgpnie w § 13 ust.]1 okreélenia oznaczaja:

1) stan techniczny dobry - budynek w okresie obj¢tym prognoza nie wymaga napraw;

2) stan techniczny dostateczny - elementy konstrukcji budynku sa w dobrym stanie, natomiast inne
clementy budynku nalezy naprawic, konserwowac badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia
dachowego, planowana wymiana instalacji wewnetrznych);

3) stan techniczny niezadowalajacy - elementy konstrukeji budynku wymagaja wymiany lub
generalnego remontu.

7. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Kobyla Gora. w latach 2026 —
2030 z uwagi na fakt, iz Gmina nie planuje w tym okresie budowy budynkow mieszkalnych.

Rozdzial ITI
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na Kolejne lata 2026-2030

§ 4. Mieszkaniowy zasob Gminy Kobyla Gora tworza lokale znajdujace si¢ w budynkach, ktorych
stan techniczny jest zroznicowany i w znacznym stopniu zalezy od wieku budynku oraz sposobu
jego uzytkowania przez najemcow. W celu utrzymania na wilasciwym poziomie stanu technicznego
budynkow znajdujacych sic w micszkaniowym zasobie Gminy Kobyla Gora, wykonywanic
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biezacych remontow jest niezbgdne. Napraw wymagaja pokrycia dachowe, instalacje elektryczne,
gazowe, kominy, elewacje budynkow oraz stolarka otworowa.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace priorytety w polityce remontowej budynkow i lokali:

1) bezpieczenstwo — remonty instalacji gazowych i elektrycznych oraz biezace usuwanie awarii
instalacji,

2) zahamowanie degradacji budynkow — roboty dekarskie, wymiana stolarki otworowe], naprawa
tynkow, elewac)i budynkow, roboty malarskie w zakresie poprawy estetyki klatek schodowych,

3) przeprowadzanie prac remontowych lokali zwolnionych przez dotychczasowych najemcow,

w celu poprawy ich stanu technicznego.

2. Kolejnoéé¢ przeprowadzania prac remontowych w latach 2026 — 2030 bedzie uzalezniona od
oceny stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kobyla Gora. w oparciu o okresowe
przeglady budynkow jak rowniez od wielkosci posiadanych srodkow finansowych przeznaczonych
na utrzymanie zasobu,

3. W latach 2026 — 2030 nie przewiduje si¢ modernizacji budynkow 1 lokali. Przewiduje si¢
modernizacj¢ w zakresie termomodernizacji.

4. Prognozg finansowg potrzeb remontowych w zasobie mieszkaniowym Gminy Kobyla Gora

w latach 2026 - 2030 przedstawia ponizsza, tabela 8

lata

Rodzaj robét remontowych 2026 2027 2028 2029 2030

(wtys, zl) | (wtys, zl) | (wiys, zl) | (wtys, 21 | (w tys, zh)
Pokrycie dachiw wraz z obrobkami blacharskimi, 10 10 10 10 10
wymiang rynien i rur spustowych
Roboty ogélnobudowlane: remonty elewacji, 12 80 30 30 30
kominow, schoddw, podlog, klatek schodowych
Wymiana stolarki otworowej: okna, drzwi, 164 8 8 8 8
termomodernizacja
Roboty zdunskie i kominiarskie, wymiana piecy 50 10 10 10 10
Roboty instalacyjno-clektryczne, odgromowe 3 3 3 3
Roboty hydrauliczne wodnokanalizacyjne 7 7 7 7 7

§ 6. Wysokos¢ wydatkow na remonty budynkow nalezacych do wspolnot mieszkaniowych ustalana
jest przez wspolnoty mieszkaniowe, ktore okreslaja wysokos¢ Srodkow  finansowych
przeznaczonych na przeprowadzanie remontow.

§ 7. Plan remontow budynkdw i mieszkan:

Rok 2026

1. Pokrycia dachow wraz z obrobkami blacharskimi — 10 tys, zt — wymiana rynien i spustow Plac
Wiosny Ludow nr 21

2. Roboty ogdlnobudowlane - 12 tys. - remont klatki schodowej Kobyla Gora ul. Kosciuszki nr 1,

3. Wymiana stolarki otworowej drzwi, okna, termomodernizacja — 164 tys. zl - termomodernizacja
Kobyla Gora Plac Wiosny Luddw nr 21

4. Roboty zdunskie, wymiana piccy — 50 tys. zt — Kobyla Gora Wojska Polskiego nr 1,

5. Roboty instalacyjno — elektryczne, odgromowe- 3 tys. — wymiana instalacji elektrycznej na klatce
schodowej budynku Ignacow nr 29,

6. Roboty hydrauliczne wodno — kanalizacyjne- 7 tys.— instalacja c.o. - Kobyla Géra ul. Wojska
Polskiego nr 1

Rok 2027
1. Pokrycia dachow wraz z obrobkami blacharskimi — 10 tys. zt — wymiana rynien, spustow



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 9861

i obrobek blacharskich — Kuznica Myslniewska 3,

2. Roboty ogolnobudowlane — 80 tys. zt — wzmocnienie konstrukcji dachu i stropow — Kuznica
Myslniewska 3.

3. Wymiana stolarki otworowej drzwi, okna, termomodernizacja — 8 tys. zl — wymiana drzwi
wejsciowych do mieszkan Ligota nr 4

4. Roboty zdunskie, wymiana piecy — 10 tys. zt — wymiana piecy Kobyla Géra Plac Wiosny Ludow
nr 21,

5. Roboty instalacyjno — elektryczne, odgromowe - 3 tys. — wymiana instalacji elektrycznej na
klatce schodowej budynku Makoszyce nr 164,

6. Roboty hydrauliczne wodno — kanalizacyjne 7 tys.— instalacja c.o. — Baldowice nr 43.

Rok 2028

1. Pokrycia dachow wraz z obrobkami blacharskimi — 10 tys. zt — wymiana rynien 1 spustow-
Kuznica MyslIniewska nr 32,

2. Roboty ogdlnobudowlane — 30tys. - remont klatki schodowej - Kuznica MyslIniewska nr 32,

3. Wymiana stolarki otworowej drzwi, okna, termomodernizacja — 8 tys. zl — wymiana drzwi
wejsciowych na klatee schodowej Kobyla Géra ul. Kosciuszki nr 1,

4. Roboty zdunskie, wymiana piecy — 10 tys. zt — Ignacow nr 29

5. Roboty instalacyjno — elektryczne, odgromowe- 3 tys. — wymiana instalacji elektrycznej na klatce
schodowej budynku Kuznica Myslniewska nr 32,

6. Roboty hydrauliczne wodno — kanalizacyjne 7 tys.— instalacja c.o. ~Kobyla Géra Plac Wiosny
Luddéw nr 21

Rok 2029

1. Pokrycia dachow wraz z obrobkami blacharskimi — 10 tys. zt — wymiana rynien i spustow-
Baldowice nr 43

2. Roboty ogdlnobudowlane — 30 tys. - remont elewacji — Baldowice nr 43

3. Wymiana stolarki otworowej drzwi, okna, termomodernizacja — 8 tys. z} — wymiana drzwi
wejsciowych Baldowice nr 43,

4. Roboty zdunskie, wymiana piecy — 10 tys. zi Baldowice nr 43, Kobyla Gara Plac Wiosny Ludow
nr 21,

5. Roboty instalacyjno — elektryczne, odgromowe - 3 tys. — wymiana instalacji elektrycznej
Baldowice nr 43

6. Roboty hydrauliczne wodno — kanalizacyjne 7 tys.— remont przylacza kanalizacyjnego do
budynku — Mgkoszyce nr 163,

Rok 2030

1. Pokrycia dachéw wraz z obrobkami blacharskimi — 10 tys. zi — wymiana rynien i spustow -
Zmyslona Ligocka nr 19

2. Roboty ogdlnobudowlane — 30 tys. - remont elewacji — Ligota nr 4

3. Wymiana stelarki otworowej drzwi, okna, termomodernizacja — 8 tys. zt — wymiana drzwi
wejsciowych Zmyslona Ligocka nr 19,

4. Roboty zdunskie, wymiana piecy — 10 tys. zI Rybin nr 1, Kobyla Gora Plac Wiosny Ludow nr
21,

5. Roboty instalacyjno — elektryczne, odgromowe - 3 tys. — wymiana instalacji elektrycznej
Makoszyce nr 164

6. Roboty hydrauliczne wodno — kanalizacyjne 7 tys.— remont przylacza kanalizacyjnego do
budynku — Makoszyce nr 164,
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Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8.1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych okreslaja przepisy o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Gmina Kobyla Gora planuje w latach 2026-2030 sprzedaz lokali pozostajacych w jej
mieszkaniowym zasobie na rzecz dotychezasowych najemedw. W 2026 roku planowana jest
sprzedaz dwoch lokali w budynku Kuznica Myslniewska nr 3, natomiast w 2027 roku sprzedaz
czterech lokali w budynku Makoszyce nr 163 i trzech lokali w budynku Makoszyce nr 164.

W latach 2028-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali.

3. Budynki w ktérych Gmina jest wspolwladcicielem:

- Rybinnr 1 (3 z 7 lokali),

- Rybin nr 27 (1 z 18 lokali).

4. Sprzedazy nie powinny podlegac lokale w budynkach w ktérych znajduja si¢ sale wigjskie f).
Baldowice nr 43, Ignacow nr 29, Kuznica Myslniewska nr 32 i Zmyslona Ligocka nr 19.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 9. 1. W latach 2026 — 2030 polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego
ksztaltowania czynszu, aby zapewni¢ samowystarczalnos¢ finansowania  gospodarki
mieszkaniowej. Wszelkie dzialania oraz realizacja zadan powinna dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowa¢ doplaty z budzetu gminy do utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Wplaty czynszow dokonywane przez najemcow powinny pokrywac zarowno biezace utrzymanie
budynkow jak rowniez zapewni¢ czes¢ srodkow na remonty budynkoéw natomiast pozostale srodki
powinny by¢ uzupelniane z pozyskanych $rodkéw zewngtrznych. Uwzgledniajac obecnie
obowiazujaca wysokos¢ czynszu w  stosunku do wartosci odtworzeniowej oraz potrzeb
remontowych lokali, nalezy przyjaé, ze obecnie obowiazujaca stawka czynszu jest za niska

w stosunku do potrzeb. Prognozuje sig, Ze zmiana wysokosci czynszu bedzie zmierzata do stalego
wzrostu w latach obowiazywania Programu.

§ 10. Ustala si¢ nastepujgce rodzaje czynszow dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kobyla Gora:

1) czynsz za lokale;

2) czynsz za lokale objete najmem socjalnym;

3) czynsz za pomieszczenia tymezasowe w ramach zasobu Gminy.

§ I1. Podwyiszenie stawki czynszu bedzie nastgpowato po przeprowadzeniu analizy potrzeb
remontowych oraz wydatkdéw na biezace utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Kobyla Gora
ponoszonych przez Gming Kobyla Gora.

§ 12. Stawke bazows miesiecznego czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej lokali, lokali objetych
najmem socjalnym oraz tymczasowym pomieszczefl ustala Wojt Gminy Kobyla Gora w drodze
zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaly, majac na wzgledzie wydatki zwiazane

z utrzymaniem lokalu, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8 a ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 13. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace oraz podwyzszajace stawkg czynszu, ktore nie dotycza
czynszu za lokale objgte najmem socjalnym i pomieszczenia tymezasowe.

2.Czynniki obnizajace wysokos¢ stawki czynszu:

1) potozenie lokalu poza Kobylg Gora 1 Makoszycami — obnizenie o 5 %;

2) w przypadku gdy ogrzewanie lokalu odbywa si¢ za pomocg grzejnikow elektrycznych lub
klimatyzacji — obnizenie o 5 %,
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3) stan techniczny budynku niezadawalajacy — obnizenie o 5 %,

4) w przypadku gdy ogrzewanie lokalu odbywa sig za pomocg piecow kaflowych oraz pieca
usytuowanego w obrgbie lokalu tzn. ogrzewanie etazowe — obnizenie o 5 %,

5) lokal bez instalacji cieplej wody uzytkowej — obnizenie o 5 %,

6) lokal pozbawiony instalacji kanalizacyjnej — obnizenie o 5 %.

3. Czynniki podwyzszajace wysokos¢ stawki czynszu:

1) potozenie lokalu w Kobylej Gorze 1 Makoszycach podwyzszenie o 5 %,

2) polozenie lokalu na parterze podwyzszenie o 5 %,

3) stan techniczny budynku dobry podwyzszenie o 5 %,

4) lokal wyposazony w centralne ogrzewanic — podwyzszenie 0 5 %,

5) lokal wyposazony w instalacje ciepte) wody uzytkowej - podwyiszenie o 5 %o,
6) lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjna - podwyzszenie o 5 %.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 14. 1 W celu zaspokojenia mieszkaniowych potrzeb wspolnoty samorzadowej Gmina posiada
zasOb mieszkaniowy w sklad ktorego wchodza lokale i budynki mieszkalne. Zasobem tym zarzadza
Waoit Gminy.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Kobyla Gora. polega na podejmowaniu decyzji

i dokonywaniu czynnosci majacych na celu:

1) utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie niepogorszonym, zabezpieczenie przed degradacja
lub zniszczeniem,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji zasobu mieszkaniowego,

3) prowadzenie windykacji naleznodci zwigzanych z korzystaniem z mieszkaniowego zasobu

4) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkow 1 lokali wehodzacych w sktad zasobu,

5) prowadzeniu ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami.

§ 15. Zarzadzanie lokalami znajdujacymi si¢ w budynkach stanowigcych wspolwlasnosé Gminy
Kobyla Gora wykonuja zarzadey wybrani przez wspolnote mieszkaniowg. Pracownik wyznaczony
przez Wojta, reprezentuje Gming we wspolnotach mieszkaniowych.

§ 16. W okresie obowigzywania Programu Gmina Kobyla Géra nie przewiduje zmian w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

. Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 17.1 Finansowanie remontéw budynkow i lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy odbywa¢ si¢ bedzie ze Srodkdw ujetych w budzecie Gminy Kobyla Géra na dany rok
budzetowy.

2. Gmina Kobyla Gora w latach 2026-2030 przeznaczy Srodki na remonty, ktorych wysokodé
okresli uchwata budZetowa na dany rok budzetowy.

3. Koszty utrzymania czgdel wspdlnych nieruchomosei w zakresie funduszu cksploatacyjnego oraz
remontowego we wspolnocie mieszkaniowej, gdzie znajduja sig lokale stanowiace wlasnos¢ Gminy
Kobyla Gora pokrywane sa z zaliczek ustalanych na zebraniach wspdlnot.

4, Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie Gminy Kobyla Gora w latach 2026-
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2030 beda:

1) wplywy z czynszow z tytulu najmu lokali, najmu socjalnego lokali, najmu tymczasowych
pomieszezen i najmu lokali uzytkowych,

2) wspéttinansowanie ze Srodkdw Unii Europejskiej i Pafistwa

§ 18. Wydatki na gospodarke mieszkaniows Gminy Kobyla Gora mogg byé rowniez finansowane
ze zrodet zewnetrznych wspierajacych sfere mieszkalnictwa:

1) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali przeznaczonych na najem socjalny,

2) preferencyjne finansowanie zwrotne z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji
rzadowego programu wspierania budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial VIII
Wrysokos§¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli,
a takie koszty inwestycyjne

Tabela 9. Szacuje sig nastgpujace wysokosci kosztow w okresie obowiazywania Programu;

L.p. | Rodzaj kosztu Rok 2026 | Rok 2027 | Rok 2028 | Rok 2029 | Rok 2030
(wivs.zl) | (wiys.zl) | (wiys.zh) | (wiys.zh) | (wiys. zh)

1. Kosziy biezace) 1] 10 10 10 10
eksploatacji
budynkdw i lokali

2. Koszty remontow 72 108 58 58 58
budynkdw i lokali

3. Koszty modernizacji 164 0 i] 0 0
(w zakresic
termomodernizacii)

4, Koszty zarzadu 0,36 0,36 0,36 0,36 0,36
nieruchomosciami
wspolnymi

5. Koszly inweslycyjne 0 0 0 0 0
Ljcznie 246,36 108,36 73,36 73,36 73,36

W latach 2026 -2030 nie przewiduje si¢ kosztow inwestycyjnych.

W miare posiadanych Srodkow i1 mozliwodei skorzystania ze Zrodel zewnetrznych Gmina przystapi
do realizacji inwestycji w mieszkaniowy zasob gminy gdyz bez udzialu ze zrodel zewnetrznych
budzet gminy nie jest w stanie zrealizowac takich inwestycji.

Co rocznie realizujgc remonty zaséb Gmina zmierza¢ bedzie do zmniejszenia kosztow biezacej
cksploatacji. Natomiast nalezy dazy¢ do tego zeby wydatki na remonty zostaly zmniejszone na
rzecz wydatkow na modernizacje.

Rozdzial IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 19.1. W zwiazku z pogarszajagcym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy,
konieczne jest dokonywanie remontdéw mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie
technicznym.

2. Remonty, o ktorych mowa w ust. 1 obejmuja taki zakres, ktory nie wymaga przydzielenia
najemcom lokalu zamiennego. Zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali
powinien by¢ realizowany w sposob zapewniajacy inny nowo wybudowany lokal w migjsce lokalu
podlegajacego remontowi generalnemu.
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3. Remonty oraz wszelkie naprawy powinny prowadzi¢ do poprawy stanu technicznego oraz do
poprawy efektywnosci energetycznej budynkow i lokali.

4. Dla zapewnienia srodkow finansowych do utrzymania jak i poprawy stanu technicznego zasobu
aktualizacja stawek czynszu powinna odbywac si¢ w miarg systematycznie.

5. W przypadku zadluzenia czynszowego lokatorow przedstawic¢ im propozycje zamiany lokalu na
dostosowany do ich mozliwosci finansowych .

6. Stwarza¢ mozliwosct odpracowania zalegloscl czynszowych najemcom w trudnej sytuacji
materialnej i Zyciowej poprzez wykonywanie prac na rzecz gminnego zasobu mieszkaniowego,

7. Sprzedaz lokali powinna odbywac si¢ sukcesywnie w miarg zainteresowania najemcow kupnem
lokali. Dla zachgcenia najemcow kupnem stosowaé bonifikaty przy sprzedazy. Z uwagi na
szezuplod¢ zasobu mieszkaniowego Gminy planuje sie sprzedaz mieszkan najstarszych.

8. Pozyskiwanie nowych lokali odbywaé si¢ powinno poprzez budowe nowych lokali komunalnych
1 socjalnych wspolfinansowanych przez srodki zewngtrzne co eliminuje koniecznos¢ drogich prac
zwigzanych z dostosowaniem budynkow do obowigzujacych przepisow 1 standardow.,
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