DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 31 grudnia 2025 r. Podpisany przez:

Bartosz Michat Szarnecki
Data: 31.12.2025 13:32:19

Poz. 9974

UCHWALA NR XVI1/320/2025
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 18 grudnia 2025 1.

w sprawie: uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej
i Osieckiej w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 37ea ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Migjska Leszna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W zwiazku z uchwata Nr VII/111/2024 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie:
wyrazenia zgodny na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic:
Kurkowej, Jesionowej i Osieckiej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia zgodne sa
z ustaleniami zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”
(Uchwata Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r.), uchwala si¢ zintegrowany
plan inwestycyjny w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej i Osieckiej w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre§lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej
i Osieckiej w Lesznie, opracowany w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze zmiany ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglto$¢ zewnetrznej $ciany budynku, wiaty lub wolnostojacych
instalacji fotowoltaicznych od linii rozgraniczajgcej terenu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U;
2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:
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1) lokalizacj¢ budynkow lub wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie:

a) czesci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na glebokosé
nie wigksza niz 1,5 m,

b) schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
¢) kondygnacji podziemnych;

2) krycie dachéw nowych budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych wickszym lub rownym 30°
dachowka, materiatem dachowkopodobnym lub blachg ptaska na rabek stojacy;

3) dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowe lub nadbudowe budynkéw o parametrach lub funkcjach innych niz ustalone
planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

b) zachowanie, przebudowe Ilub rozbudowe w glab dziatki budowlanej istniejacych budynkow
zlokalizowanych przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

¢) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

d) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw oraz zmiany sposobu ich uzytkowania,
zachowanie istniejacej geometrii dachu,

e) dowolng geometri¢ dachu dla przekrycia wykuszy lub lukarn,
f) korekty granic istniejacych dzialek budowlanych, stuzace poprawie ich warunkow zagospodarowania,
g) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
4) zakazuje sie:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych,
b) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
¢) sktadowania lub ekspozycji materiatéw zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa poza budynkami.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2)w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, zuwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych dopuszczenie:

a) lokalizacji obiektéw iurzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy i niecki
retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki
retencyjne,

b) stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

3) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na terenach MW-U, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

4) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow;

5) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony powietrza.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach planu.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na terenie
oznaczonym KDL ustala sig:

1) spdjny charakter zagospodarowania pasa drogowego, w zakresie nawierzchni i o$wietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasa drogowego zielenig komponowang;
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3) lokalizacje szpaleru drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacjg wskazang na rysunku planu;

4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw, wylacznie jako parkingdéw, na ktérych
kazde 4 stanowiska postojowe przedzielone sa nie mniej niz 10 m* powierzchni biologicznie czynnej,
zagospodarowanej drzewami liSciastymi o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 5 m.

§ 8. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) wiat,

¢) stacji paliw lub myjni samochodowe;j;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%, a w przypadku lokalizacji stacji paliw,
nie mniejszy niz 5%;

4) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%, przy czym dla jednego budynku nie wigkszy niz
300 m?;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 12 m,
b) dla budynkéw ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych przy czym nie wigcej niz 12 m,
¢) dla wiat — nie wigcej niz 9 m;

6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

8) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, z dopuszczeniem dla parterowych budynkow ustugowych
do 12°%

9) dostep do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza planem.

§ 9. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2MW-U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) stanowisk postojowych naziemnych, wylacznie jako parkingéw, na ktorych kazde 5 stanowisk
postojowych dla samochodow przedzielone jest drzewami;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

4) udzial powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 30%, przy czym dla jednego budynku nie wigkszy niz
300 m?;

5) wysokos$¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

8) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50 °
9) dostep do terenu KDL lub do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza planem.
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§ 10. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 3MW-U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych;

2) lokalizacje ustug w elewacjach zlokalizowanych od strony drogi publicznej (ul. Kurkowej) parterow
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

3) szeroko$¢ elewacji innych niz parterowe budynku lub ich czgéci, nie wigksza niz 22 m;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%, przy czym dla jednego budynku nie wigkszy niz
350 m?;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 15 m,
b) dla budynkéw ustugowych — do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigecej niz 15 m;

7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,6;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

9) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, z dopuszczeniem dla parterowych budynkow ustugowych
do 12°%

10) dostep do terenu KDL Iub do przylegtych drég publicznych, zlokalizowanych poza planem.

§ 11. W zakresie ustalen szczeg6towych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem KDL ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) droge klasy lokalnej;
3) lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikdw;
4) dopuszczenie:
a) lokalizacji stanowisk postojowych,
b) zamiany chodnika po jednej stronie drogi na droge dla pieszych i rowerow;
5) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze
wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach planu.

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomos$ci dopuszczonego w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sie:

1) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 28 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 85° do 95°.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
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2) w granicach wyznaczonych na rysunku planu stref sanitarnych w odlegtosci 50 m i 150 m od cmentarza,
zlokalizowanego poza granicami planu, ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenéw, wynikajace
z przepisow odrebnych dotyczacych cmentarzy;

3) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:
- inwestycji celu publicznego,
- przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta,

- stacji paliw, o ktorej mowa w § 8 pkt 2 lit. ¢, wylacznie jako przedsiewzigcia mogacego potencjalnie
znaczgco oddziatywac na §rodowisko;

b) stacji paliw, stacji obslugi pojazdow, myjni, blacharni lub warsztatbw samochodowych,
z uwzglednieniem § 8 pkt 2 lit. c,

¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
d) dzialalno$ci polegajacej na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadow.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powiazanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz z ukladem zewngtrznym poprzez ul. Osiecka
(drogg wojewo6dzka), zlokalizowang poza granicami planu;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej,
w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, z uwzglednieniem pkt 4,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m> powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali uslugowych,
z uwzglednieniem lit. b;

3) zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerow, w lacznej liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
b) 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych;

4) dla terenu 3MW-U dopuszczenie lokalizacji czg¢éci stanowisk postojowych dla samochodéw, o ktorych
mowa w pkt 2, na terenie KDL;

5) zapewnienie co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych;

6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

7) dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dziatce budowlanej,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktérych mowa w pkt 2-5.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 5;
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6) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych Iub telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych
podziemnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
(-) Patryk Jozefowicz
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Zalgcznik Nr | do uchwaly Nr XVII320/2025
Rady Migjskiej Leszna
z dnia 18 grudnia 2025 r.
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Przewodniczacy Rady
Migjskiej Leszna

Patryk Jozefowicz
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Zalaeznik Nr 2 do uchwaly Nr XVII/320/2025
Rady Miejskiej Leszna
zdnia 18 grudnia 2025 r,

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych

w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] nalezace do zadan wlasnych gminy

zapisane zostaly w lintach rozgraniczajacych teren, oznaczony symbolem KDL — teren drog

lokalnej.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

3)

Zadania w zakresie realizacji przewidzianych w planie dréog publicznych oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ bedg wladciwe jednostki miejskie.
Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwo] sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowe) 1 cieplnej, zgodnie ze zintegrowanym
planem inwestycyjnym oraz na podstawie przepisow odrgbnych, Zadania w zakresie
gospodarki  odpadami realizowane beda zgodnie =ze zintegrowanym planem
inwestycyjnym, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku oraz
na podstawie przepisow odrebnych.,

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w zintegrowanym planie
inwestycyjnym, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy
Wieloletniej Prognozy Finansowej.

Okreslenie terminow przystapienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletnie) Prognozy
Finansowej.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow

przeznaczonych na inwestycje.
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§ 3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywaé sig bedzie poprzez:
1} Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspdtfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
¢) innvch srodkéw zewngtrznych;
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumief o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — , PPP”, a takze wladcicieli

nieruchomosei.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Leszna

Pairyk Jozefowicz
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Dane przestrzenne utworzone dla planu.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVI1/320/2025
Rady Migjskiej Leszna

z dnia 18 grudnia 2025 r.

Zalacznik3.gml
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