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UCHWALA NR X1/44/25
RADY GMINY CZERMIN

z dnia 10 Iutego 2025 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr VII/28/24 Rady Gminy Czermin z dnia 18 listopada 2024r. w sprawie
»Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czermin na lata 2025-2030”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15. art. 40 ust. 2 pkt 3 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1465) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr VII/28/24. Rady Gminy Czermin z dnia 18 listopada 2024 r. w sprawie Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czermin na lata 2025-2030” ( Dz. Urz. Woj. Wilkp.
z 2024 1., poz.9987 i poz. 10710) zalacznik do uchwaty otrzymuje brzmienie okreslone w zalgczniku do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czermin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Robert Mikotajczak
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Zatacznik

do uchwaty Nr X1/44/25
Rady Gminy Czermin

z dnia 10 lutego 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPDOAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CZERMIN NA LATA
2025-2030

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Wieloletni program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czermin na lata 2025-2030
obejmuje:

‘prognoze dotyczacag wielkoSci oraz stanu technicznego zasobdéw mieszkaniowych Gminy
w poszczegolnych latach;

-analize potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych Gminy z podziatem na
poszczegodlne lata;

-planowang sprzedaz lokali mieszkalnych na kolejne lata;

-zasady polityki czynszowe;j;

-sposoby i zasady zarzadzania lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy;

-zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

‘inne  dziatania majace na celu poprawe wykorzystywania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

II. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU
TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
GMINY CZERMIN NA LATA 2025-2030.

1) Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Rok Lokale socjalne Stan
2025 0 -
2026 0 -
2027 0 -
2028 0 -
2029 0 -
2030 0 -
Rok Lokale mieszkalne Stan
2025 16 dobry
2026 11 dobry
2027 9 dobry
2028 5 dobry
2029 5 dobry
2030 5 dobry
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2) Aktualna wielkos$¢ zasob6w mieszkaniowych Gminy Czermin stan z dnia 31-08-2024 r.

Lp. Tresé szt. m?
1. Budynki ogétem w tym:
a) budynki mieszkalne 6 1.032,05
2. Ilo$¢ lokali mieszkalnych ogotem w tym
a) lokale gminne 16 1.032,05

-lokale socjalne

3) Ocena aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czermin
Stan techniczny budynkéw komunalnych jest zréznicowany, zalezy od trzech czynnikow:
1) wieku
2) konstrukcji
3) wyposazenia
Ad. 1)
wiek budynkow

Wigkszos¢ budynkéw stanowiacych zasoby komunalne wybudowana zostata przed rokiem 1900.
Sa to, wiec obiekty mocno wyeksploatowane, wymagajace remontéw oraz modernizacji.

Ad. 2)
konstrukcja budynkow

Budynki mieszkalne w zasobie Gminy Czermin w przewazajace] wigkszosci wybudowane sa
z cegly, konstrukcje dachu drewniane, dachy pokryte dachowka.

Ad. 3)
wyposazenie budynkoéw-lokali mieszkalnych w instalacje i urzadzenia:
- energia elektryczna ~ -100%
- woda -100%
- kanalizacja -88%
- C.0. -88%

III. ANALIZA POTRZEB W ZAKRESIE REMONTOW 1 MODERNIZACJI BUDYNKOW
MIESZKALNYCH GMINY CZERMIN W LATACH 2025-2030

Potrzeby remontowe i modernizacyjne gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie przewyzszaja
mozliwosci finansowe Gminy. Ztego tez wzgledu w latach 2025-2030 poza wykonaniem glownie
biezacych napraw, konserwacji iusuwaniem awarii, planuje si¢ wykonywanie gléwnie remontéw
zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa budynkéw iich mieszkancow oraz zabezpieczenie budynkow
przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewngtrznych.

Przy planowaniu remontéw imodernizacji uwzgledniane bedg wyniki okresowych przegladow

budynkow.

Rodzaj prac 2025 2026 2027 2028 2029 2030 RAZEM
Remonty dachu 3.600,00 3.700,00 3.700,00 3.800,00 4.100,00 4.100,00 | 23.000,00
Remonty og6lnobudowlane 2.800,00 2.900,00 3.000,00 3.200,00 3.000,00 3.500,00 | 18.400,00
Wymiana instalacji CO 1.500,00 1.500,00 1.700,00 1.700,00 1.500,00 0,00 | 7.900,00
Wymiana instalacji 700,00 800,00 800,00 700,00 1.000,00 1.000,00 | 5.000,00
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elektrycznej

RAZEM 8.600,00 8.900,00 9.200,00 9.400,00 9.600,00 8.600,00 | 54.300,00

IV. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH
1) Wykaz lokali przeznaczonych do sprzedazy w latach 2025-2030:
2025 rok

2026 rok

Lokale w budynku nr 5 - Broniszewice
2027 rok

Lokale w budynku nr 18 - Skrzypnia
2028 rok
Lokale w budynku nr 126 - Broniszewice

2029 rok

-2030 rok

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Ustala si¢ nastepujace zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ beda element wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

1. Stawke czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy Czermin
w formie Zarzadzenia.

2. Przez powierzchni¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego uwaza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w tym lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, tj. pokoi, kuchni,
spizarni, przedpokoi, korytarzy, azienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom najemcy. Nie uwaza si¢ za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow,
tarasow, loggi, antresol, szaf ischowkoéw w $cianach, palarni, suszarni, strychow, piwnic ikomorek
gospodarczych.

3. Czynsz najmu lokalu ptaty jest miesigcznie z gory do 10-go kazdego miesigca na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

4. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu, je§li dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

5. Brak czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke czynszu ze wzgledu na potozenie budynku
(lokalizacje¢) na terenie Gminy.

6. Czynniki obnizajace stawke czynszu ze wzgledu na potozenia lokalu w budynku:
a) lokale usytuowane na parterze lub I pietrze = 0%
b) lokale usytuowane powyzej I pietra = -5%

7. Czynnikiem obnizajagcym stawke czynszu jest pogorszenie si¢ stanu technicznego budynku tj. — 10%
aktualnie obowigzujacej stawki czynszu danego lokalu.

8. Stan techniczny budynku okresla protokot sporzadzony z okresowego przegladu stanu technicznego
obiektu budowlanego.
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VI. SPOSOBY 1ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI MIESZKALNYMI WCHODZACYMI
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WKOLEJNYCH
LATACH

1) Zestawienie najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych
ZESTAWIENIE NAJEMCOW LOKALI MIESZKALNYCH

Zakladu Gospodarki Komunalnej w Czerminie

Lp Miejscowos$¢ wynajmowanego lokalu Metraz

1 Broniszewice 5/1 60,20 m?
2 Broniszewice 5/2 36,70 m?
3 Broniszewice 5/2 68,40 m?
4 Broniszewice 5/3 98,30 m?
5 Broniszewice 5/4 22,60 m?
6 Broniszewice 126/3 93,90 m?
7 Broniszewice 126/1 60,00 m?
8 Broniszewice 126/2 71,56 m?
9 Broniszewice 126/4 70,80 m?
10 Wieczyn 33/2 48,27 m?
11 Wieczyn 33/1 49,55 m?
12 Wieczyn 50/2 97,10 m?
13 Wieczyn 50/1 69,30 m?
14 Pieruchy 37 62,95 m?
15 | Skrzypnia 18/2 23,88 m?
16 | Skrzypnia 18/1 98,54 m?

2) Gminnym zasobem mieszkaniowym dysponuje Wojt Gminy Czermin. Gospodarowanie zasobem gminnym
przekazane jest Zakladowi Gospodarki Komunalnej w Czerminie zgodnie z§ 17 Statutu Zaktadu
Gospodarki Komunalnej (Uchwata Nr 7/2001)

Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szczeg6lnos$ci na:
a) ewidencjonowaniu nieruchomosci,
b) wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych z naliczeniem naleznosci i windykacja tych naleznosci,
¢) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem
d) wykonywaniu biezacych napraw i usuwaniu usterek

3) Zarzadzanie zasobami komunalnymi odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2023 r. , poz.
725) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r., poz. 1145),
Kodeksu Cywilnego, uchwat Rady Gminy Czermin i innych przepisow.

4) Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025 - 2030.

VII. WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTYMODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE
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Wysokos¢ kosztow eksploatacji i utrzymania budynkéw oraz lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob

Gminy Czermin na kolejne lata:

WYDATKI 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej eksploatacji 1.800,00 1.800,00 1.600,00 1.600,00 1.500,00 1.400,00
Koszty remontéw i modernizacji 8.600,00 8.900,00 9.200,00 9.400,00 9.600,00 8.600,00
budynkoéw i lokali
Koszty zarzadu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nieruchomos$ciami wspdlnymi
Koszty inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

VIIL. ZRODELA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych zrddet:
‘Rok 2025
- czynszow za lokale mieszkaniowe
- czynszow za lokale uzytkowe
‘Rok 2026
- czynszow za lokale mieszkaniowe
- czynszow za lokale uzytkowe
‘Rok 2027
- czynszow za lokale mieszkaniowe
- czynszow za lokale uzytkowe
‘Rok 2028
- czynszow za lokale mieszkaniowe
- czynszow za lokale uzytkowe
‘Rok 2029
- czynszow za lokale mieszkaniowe
- czynszow za lokale uzytkowe
‘Rok 2030
- czynszow za lokale mieszkaniowe
- czynszow za lokale uzytkowe

IX. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Celem poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy za
konieczne uznaje si¢:

-zmniejszenie liczby dluznikow poprzez poprawe skutecznosci egzekwowania naleznosci;
-systematyczne aktualizowanie stawek czynszu;

2. Nie przewiduje si¢ remontdw kapitalnych catych budynkow, ktére wigzalyby si¢ z konieczno$cig
wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
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