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UCHWALA NR X111/108/2025
RADY MIEJSKIEJ W KROTOSZYNIE

z dnia 5 lutego 2025 .

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn
na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z pézn. zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 2023 r. poz. 725 ) Rada
Miejska w Krotoszynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn
na lata 2025-2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Krzysztof Manista
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Zalgcznik

do uchwaty Nr XIII/108/2025
Rady Migjskiej w Krotoszynie
z dnia 5 lutego 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Krotoszyn na lata 2025- 2029

Rozdziat 1
Postanowienia ogdine

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn na
lata 2025 = 2029 jest dokumentem strategicznym okreslajgcym zasady, zadania oraz cele
prowadzonej paolityki  mieszkaniowej. Przedmiotowy program  przedstawia  ogdlna
charakterystyke zasobdw mieszkaniowych, ich stan techniczny oraz prognozowane potrzeby
zwigzane z remontami, modernizacja i sprzedaia lokali, Dokument ten ma na celu stworzenie
kompleksowego obrazu aktualnej sytuacji mieszkaniowej, z uwzglednieniem kluczowych
aspektow wplywajgcych na przyszle decyzje zarzgdcze oraz inwestycyine.

§ 2. W kontekscie rosngcych potrzeb mieszkancow oraz wymogow 2wigzanych z utrzymaniem
infrastruktury rmieszkaniowej, analiza ta stanowi podstawe do wypracowania strategicznych
dziatarh majacych na celu poprawe jakosci Zycia w gminie Krotoszyn. Przedmiotowy dokument
zawiera szczegotowe informacje na temat wielkosci i struktury zasobow mieszkaniowych, stanu
technicznego budynkéw oraz ich wyposazenia w instalacje techniczne. Ponadto dokument
analizuje trendy zwigzane z zapotrzebowaniem na mieszkania, zardwno komunalne,
jak i socjalne, oraz prezentuje planowane dziatania remontowe | modernizacyjne. Istotnym
elernenterm opracowania jest takie prognoza dotyczaca przyszlego  ksztaftowania
sie zasobow mieszkaniowych oraz polityki czynszowe), ktéra ma na celu zapewnienie
zrownowazonego zarzadzania mieniem gminnym. W obliczu ograniczonych zasobdw
finansowych, analiza ta ma na celu wskazanie priorytetdow oraz najbardziej efektywnych
sposobow gospodarowania zasobami, aby sprostac wyzwaniom nadchodzacych lat. Dokument
ten bedzie stanowit waziny element dfugofalowej strategii zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi Miasta i Gminy Krotoszyn, zapewniajgc podstawe do podejmowania
swiadomych decyzji zwigzanych z inwestycjami, remontami oraz politykg mieszkaniowa
w nadchodzacych latach.
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Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielkodci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach

§ 3. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Krotoszyn

W sktad mieszkaniowepgo zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn wchodzi 55 budynkdw bedacych
stuprocentowg wtasnoscig Miasta | Gminy Krotoszyn w ktorych usytuowanych jest 240 lokali
mieszkalnych o {gcznej powierzchni 12211,54 m?, 60 lokali socjalnych o facznej powierzchni
2525,67 m* oraz 36 pustostandw o tacznej powierzchni 1619,80 m?.

Budynki bedace stuprocentowa
witasnoscig Miasta i Gminy Krotoszyn

o Lokale mieszkalne

240; 71% B Lokale socjalne

B Pustostany

W budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych usytuowane sg 132 lokale mieszkalne o facznej
powierzchni 6238,42 m?, 16 lokali socjalnych o taczne] powierzehni 509,45 m? oraz 21
pustostandw o faczne] powierzchni 858,96 m?.

Budynki Wspdlnot Mieszkaniowych

= Lokale mieszkalne
= Lokale socjalne

B Pustostany
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W budynkach zarzadzanych przez osoby fizyczne usytuowane sg 22 lokale mieszkalne
o fgcznej powierzchni 1077,02 m? oraz 1 lokal socjalny o facznej powierzchni 30,58 m2.

Budynki zarzadzane przez osoby
fizyczne

B Lokale mieszkalne

® Lokale socjalne

Miasto | Gmina Krotoszyn zajmuje sie réwniez administracjg 11 wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych w ktdrych znajdujg sie 63 lokale mieszkalne o facznej powierzchni 3291,80 m?,
18 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 851,24 m? oraz 14 pustostandw o tacznej powierzchni
696,64 m?. Budynki te stanowig wiasnos¢ lub wspotwtasnosc osob fizycznych nieznanych z
miejsca pobytu dla ktdrych nie ustanowiono kuratora.

Budynki stanowigce wiasnosc lub wspotwiasnosc
0sadb fizycznych nieznanych z miejsca pobytu dla
ktorych nie ustanowiono kuratora

W Lokale mieszkalne
m Lokale socjalne

m Pustostany

W zwigzku z planowang modernizacja budynku znajdujgcego sie przy ul. Mtynskiej 2D w
Krotoszynie przewidziane jest powstanie 14 nowych lokali mieszkalnych o taczngj
powierzchni 671,13 m? natomiast $rednia wielkos¢ nowopowstatych mieszkarl bedzie
wynosita 47,94 m2,
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§ 4. Struktura mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn (na dzieri 31.07.2024)

1. Lokale komunalne usytuowane w budynkach bedacych w 100% wiasnoscig
Miasta i Gminy Krotoszyn

Loktle mistkaine. | Lot cbigemajmem Pustostany Lokale ogétem
1p. | Adres budynk =
ot Mﬂ:}h‘hﬁ Hoté m«::;hnim ot Mﬂlﬁ W oké Nﬁ‘.l:glﬂl
1 | '“'M:ﬁ(‘;lsf:ca“ 2 1099 1 30,67 0 0 3 140,57
2. Benicka 11 a o o o 5 2505 5 2505
3| Fabrecenaion | 4 709,33 0 0 0 0 4 209,33
4. | Floriafiska 1 3 131,06 ) ] 3 148,33 5 279,38
5. Glowackiego 2 qQ 0 1 4551 1] 0 1 45,51
6 | Glowackiego2a | 4 102,22 5 145,43 2 67,16 11 314,81
7. lagiety 44 2 54,31 0 0 0 0 2 84,31
g | Kobyliiska 108 | 4 180,73 o o o 0 a 180,73
9, Koflataja 5 1 617 0 0 0 0 1 61,7
10.|  Kopieczki 22 5 732,62 ) o o 0 5 232,62
11, Kozala 2 2 1355 0 0 0 0 2 1355
12.| Mickiewicza 18 | 4 758,83 ) o o 0 a 258,83
13| Miyrska 24 14 684,28 2 99,05 0 0 16 783,34
10, Miyriska 20 2 ag168 F 84,66 1 52,99 24 1119,33
15.| Osadnicza 64 1 53,94 o o o 0 1 55,99
16, | SBFulk Pechety |, 718,36 0 o 0 0 14 718,36
Wikp. 2

.| 8 P:L'fkr:_e;hm 17 626,58 0 0 0 0 17 626,58
1. | %° pzﬁk':f;how 15 835,07 1 o8 2 115,99 13 1001,86
19 Palna 30 2 154,17 2 154,17
0. | Przemystowa 27 & 2843 17 B77 3 137,2 6 1258.,5
21| Rawicka 7 12 15,2 o o o 0 12 15,2
72 Rynek 1 1 74,08 0 0 0 0 1 74,09
7. Rynek 9 10 646,76 1 59,54 0 0 11 706,3
24| Sienkiewiczas | 9 415,35 1 33,23 o 0 10 44858
75| Siodowas z 168,05 0 0 0 0 2 165,05
26| 23styeznia 3 166,2 0 0 o 0 3 166,2
17| Wiejska 41 3 136,74 0 0 0 0 3 136,74
8. ?amk“"': Falwark | 222,07 3 104,92 1 18,73 8 375,72
29| 2dunowska 3 2 108,01 0 0 1 31,85 3 140,86
30, | Zdunowskasab | & 290,17 0 0 0 0 5 290,17
31, | Zdunowska 112 | 4 193,22 1 26,63 o 0 5 219,85
32. | zdunowska181 | 3 141,65 1 53,23 o 0 4 194,58
3. Benicka 4 8 738,68 0 0 o 0 8 738,68
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14, Benice ul 3 180,85 2 81,75 34,68 6 297,28
Okretna &

e Benice ul. . - -

3| Greina 10 4 221,77 1 129 il 5 254,67
Biadkiul, e

36 | oromyiska 112 | 8 305,58 2 120,56 o S 466,44

37, | Bindki ”;:apmk' 1 77,13 1 28,12 161,8 5 267,05
Biadki ul. - -

| e s | 3 152,64 0 0 0 3 152,64
Biadkiul,

3 suim ierzycka 80 4 162,33 1 34,57 69,14 3 273,04

40, Bladki ul:.i Szkolna 1 42 o o 0 1 19

Chwaliszew ul.
4. Krotka 1 4 124,23 0 0 o 4 124,23
42, | Duszna Garka 12 1 326 o] [u] 157.6 4 150,2
Gorzupia ul.

B3| foloiows 12 1 50 0 0 0 1 50
44, | Gorzuplaul. 1 42 o 0 145,53 5 187,53
" | Krotoszyriska 139 s .
45, Jasne Pole 31 1 651,05 o [¥] o 1 61,05

Kobiemo ul. -
16, 1 23,11 6 223,14 60,07 9 306,32
Raszkowska 1
Lutogniew ul. .
47, E 1 63,77 0 i i 1 63,77
Koscielna 43
Orpiszew ul,
48, . 3 1638 5 166,3 28 5 358,1
Preedszkalna 2
I 4 194,01 2 79,45 75,98 g 349,44
Stawna 2
50| Raclbordw 15 3 170,39 o 0 34,75 4 204,64
51. | salniaLena 48 1 58,45 0 0 0 1 58,45
o 3 174,54 3 105,66 o 6 280,2
Aielona
_ Tomnice ul. . : E .
3| rieka 12 2 83,54 0 0 i 2 83,54
54, Wirdzewy 13 3 116,73 1 42,25 0 4 158,98
55, | Orpiszewul 1 93,23 0 0 o 1 99,23
7| Erotoszyriska 17 o v
RAZEM 240 1221154 &0 2525,67 1619,8 336 16.357,01
2. Lokale komunalne usytuowane w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych
Lokale mieszkalne || il / Pustostany Lokale ogélem
Lp. | Adres budynku
Powierzchnia w Powierzchnia w Powierzchnia w Powierzchnia w
[ Hlodt Hlost
m? m? m? m?
Aleja
1 Powstancow 33755 2 47,05 5141 12 436,01
Wikp. 1
Aleja
2. | Powstancow 247 2 50,02 i 8 274,72
Wikp, 10
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Aleja
3| Powstaficw 3 139,13 0 0 0 0 El 139,13
Wikp, 28
Aleja
4, Powstancow o a 1 2549 o a 1 25,49
wikp. 33
5. Benicka 3 1 75.2 1 67,71 o a 2 14291
& | Bolewskiegols | 2 53,74 o 0 o i 2 53,74
7. | Bolewskiego 18 1 28,86 i 0 1 28,37 2 57,23
B Fahryczna 4 1 74 0 Q V] a 1 7
9. Fabryczna & 7 291,27 0 0 1 20,8 g 292,07
10 Fabryczna & 5 176,61 0 ] V] 4] 5 176,61
1L | Hobylinska 17 3 230,63 0 0 1 23,22 5 253,85
12, Koltgtaja 4 1 87,39 0 0 o 4] 1 8739
13 Kanstytucii 3 o a o o 1 49,47 1 4947
hMaja 4
14. Ka::;::'ﬁ' 3 3 300,26 o 0 o o 6 100,26
15. '“’::;r:ﬁ' s 111,74 o 0 0 0 3 111,74
16. K"::al}:';%i e 239,16 1 29,76 0 0 7 268,92
17. | Koiminska 24 2 47,88 2 40,9 0 0 a 28,78
18. Kodmiriska 30 1 B4.3 o 4] v] 4] 1 B4.3
19, Kodmifiska 56 2 284,85 0 Q 2 109,45 i 3943
0. Krdtka 2 1 34,15 o 0 ] i 1 34,15
21, Langiewicza 9 2 84,87 0 Q o 4] 2 24,87
22| Mickiewicea 7 1 50,16 o 0 1 37,86 2 28,02
23, | Mickiewicza 27 4 167,89 0 Q o 4] 4 167,89
24. | Mickiewicza 41 4 283,73 i 0 1 55,54 5 139,27
25, | Piastowska 34 2 61,24 o 4] o Q 2 61,24
26 | Plac Szkalny 2 1 52,81 i 0 ] 0 1 52,81
2. Folna 26 1 431 o g o [} 1 45,1
28. | Przemyshowa 11 B 38591 o a o a [} 385,91
29, | Przemyshowa 13 4 250,64 ] Q ] a 4 250,64
30. | Przemyshowa 23 3 157.8 1] a o a 3 1578
3l Rawicka 6 1 64,23 0 0 o 0 1 64,23
32| Rawicka 248 2 100,34 0 0 D 0 2 100,34
33 [ Rawicka 32 1 44,7 o 0 o il 1 44,7
34, Rynek 7 1 34,42 0 0 2 67,4 3 101,82
35. Rynek 28 0 i o 0 2 132,41 2 132,41
36 Rynek 31 4 243,78 3 147,84 0 0 7 286,67
37. | Transportowa 13 1 76,36 o a o a 1 76,36
38, | Transpertowa 15 3 160,83 o Q o 0 3 160,83
38, | sienkiewicza 3 3 110,35 i 0 ] 0 El 110,35
40, | Sienkiewicza 5 5 17296 o Q 1 3897 [ 211,93
41 | Sienkiewiczz 12 | 3 224,08 i 0 1 37,73 4 261,81
4. pol‘l‘t”\:E::\":‘: wl 1 58,02 0 0 ) 0 1 58,02
43, pvl‘i':szn'z‘: B 99,29 0 o 0 a 1 99,29
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a0, | Zdunowska1z | 1 31,82 1 29,98 0 o 2 BL8
45, | Zdurowska2l | 1 58,9 1 28,21 2 60,72 4 145,84
6. | Zdunowska2s | 1 41,18 0 o 1 37,85 2 79,03
47.| Zdunowska3s | 1 63,16 0 0 1 58,15 2 121,31
48, | zdunowskaao | 4 153,59 1 20,75 0 o 5 174,34
49.| Zdunowska65 | 2 66,93 1 25,74 0 0 3 92,67
s0.| zdunowskage | 2 86,31 0 0 0 0 2 85,31
51. Raos';:;z:swk:;g o a 0 i 1 496 1 49,6
RAZEM 132 6238,42 16 500,45 n 858,96 169 7606,33

3. Lokale komunalne usytuowane w budynkach zarzadzanych przez osoby fizyczne

Lokale mieszkalne e Pustostany Lokale ogdlem
socjalnym
Lp. | Adres budynku
Powlerzchnia w Powlerzchnia w Powlerzchnia w Powlerzchnia w
ilodé ilos¢ ilogé ilosé
m* m? m? m?
1| Kemstyued |, 174,89 1 30,58 0 0 5 205,47
Maja 10
2. | Rawicka 26b 1 15,8 0 0 0 0 1 46,8
3 szarych 1 52,3 0 o 0 i 1 52,3
Szeregaw 3
4. | wisjska 39 1 47,49 o 0 0 0 1 42,49
5 | Plastowskazs | 3 933 o 0 o 0 3 913
6. saarych 10 551,57 o 0 o 0 10 551,97
Szeregaw 1
7. | Koimifiska 58 2 115,27 o 0 0 0 2 115,27
RAZEM 22 1077,02 i 3058 0 1] 23 1107.6

4. Lokale komunalne usytuowane w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspétwiasnosé

oséb fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, dla ktdrych nie ustanowiono kuratora

Lokale mieszkalne (e e Pustostany Lokale ogétern
socjalnym
Lp.
budynku Powierzchnia w Powierzchnia w Powierzchnia w Powierzchnia w
ilodt ilosé ilost ilost
m? m m? m?

1 | Golebia 1 ] 117,98 0 0 0 2 117,98
2| Kaliska & 3 172,27 0 0 0 3 172,27
3 | Kaliska 7 3 119,03 1 40,45 114,24 6 273,72
4 | Kaliska 13 4 210,77 2 61,58 160,14 9 432,49
5. | Kaliska 17 2 103,33 0 0 130,86 6 234,19
G Klunuzmcza 3 117,02 1 418 o 4 158,82
- Kmr:éﬁska 6 245,69 0 o 0 [ 24569
8 F"‘“t;""k“ 5 279,46 0 0 o 5 279,46
a | slodowas | s 202,47 0 0 0 s 202,47
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10. SEPP 20 101791 13 582,92 3 1777 36 187853
Wikp. 1a
Zdunowska § - .
11 43a 10 J05,87 1 24,49 2 1137 13 E44,06
RAZEM 63 32918 18 851,24 14 696,64 85 4835,68

W sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn wchodzg 623 lokale mieszkalne
o facznej powierzchni uzytkowej 29911,12 m?.

§ 5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn

Przedstawione powyze] budynki z zasobami komunalnymi to przede wszystkim stara
przedwojenna substancja | mimo prowadzonych cigghych remontow, to jeszcze o duzych
potrzebach remontowych. Niespetna 26% zasobow stanowig budynki wybudowane po wojnie,
wymagajace rowniez znacznych naktadow na remonty | konserwacje. Strukture wiekows
budynkdw w ujeciu procentowym obrazuje ponizsza tabela.

Struktura wiekowa budynkéw
Roku budowy do 1900 1901 - 1930 1931 - 1960 1961 - 1990
Udziat procentowy 69,70% 4,55% 12,12% 13,64%

Struktura wiekowa budynkéw

4,55%

mdo 1900 m=1901-1930 = 1931-1960 1961 — 1990

Z tabeli wynika e wiekszos¢ zasobow zarzadzanych przez Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowe] Sp. z 0.0, w Krotoszynie, tj. 86,37% zostata wybudowana do 1960
roku.

Niezmienna struktura wiekowa budynkow bezposrednio wphywa na potrzeby remontowe.
W tabeli zamieszczone] ponizej podzielono gminne zasoby mieszkaniowe na trzy kategorie:

Kategoria | — to budynki wybudowane do 1900 roku. Aby doprowadzic je do zadowalajacego
stanu technicznego potrzebne sg duze naktady finansowe. Mimo statego przeznaczania srodkaw
do remontu kwalifikujg sie przede wszystkim dachy i elewacje, ktdre juz i tak w znacznym
stopniu  zostaty  wyremontowane a  takie w  czesci stolarka  okienna.
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Kategoria Il — to budynki wybudowane do 1960 roku. Pomimo optymistycznej kwalifikacji
wiekszos¢ budynkow z tej grupy nie odpowiada obecnym wymogom technicznym, takim jak
wentylowanie pomieszczen, izolacyjnosc cieplna ician zewnetrznych, sposob rozprowadzenia
instalacji elektrycznych i gazowych oraz instalacji wodociggowo — kanalizacyjnych. Do wymiany
czesciowej pozostaje rawniez stolarka okienna i drzwiowa.
Kategoria Ill — to budynki wybudowane po 1960 roku. Pomimo zadowalajgcego stanu
technicznego nalezaloby rdwniez w tych budynkach ocieplic sciany zewnetrzne, wymienié
czesciowo instalacje elektryczne oraz gazowe. Do wymiany kwalifikuje sie takze w mniejszym
stopniu stolarka ckienna.

Charakterystyka budynkéw pod wzgledem technicznym

Kategoria 1 [} n
llosd budynkdw 46 11 9
Udgziat procentowy 69,70% 16,67% 13,64%

Analizujac powyzsze dane moina zauwazyé, ze ponad potowa zasobow mieszkaniowych gminy
oraz w kitorych gmina ma swoj udziat wymaga znacznych naktadow finansowych
w celu poprawienia ich stanu technicznego i uzupetnienia wyposazenia w instalacje, np.
wod-kan., co bezposrednio wiaze sie z likwidacjg tzw. ubikacji suchych zlokalizowanych poza
obrebem budynku. Istotnym do podkreslenia jest fakt, ze stare zasoby komunalne znajdujg sie
w znaczne] mierze w strefie objetej nadzorem konserwatorskim. Oznacza to, ie sposob
przeprowadzenia remontu dachu lub elewacji jak rowniez materiaty ktdre nalezy uzyc przy tych
pracach wymagajg uzgodnien z Wojewadzkim Urzedem Ochrony Zabytkow, W takich obiektach
nie ma tez zgody konserwatora na docieplenie, ktdre skutecznie zakrytoby detale
architektoniczne fasad.

Realizujgc potrzeby mieszkaniowe mieszkarcow Miasta i Gminy Krotoszyn do dyspozycji
pozostajg przede wszystkim mieszkania z tzw, naturalnego ruchu ludnosci.

W ramach zasobu mieszkaniowego wystepuja zarowno lokale petno standardowe (wyposaione
we wszystkie media, instalacje i zawierajace wszystkie niezbedne pomieszczenia podstawowe
i pomocnicze), jak tei lokale o obnizonym standardzie (z niepelnym wyposazeniem
instalacyjnym i funkcjonalnym) oraz lokale substandardowe (ze szczatkowym wyposazeniem
instalacyjnym i wspdlnymi przynaleznosciami sanitarnymi). Ponizsza tabela obrazuje ocene
stanu technicznego budynkow komunalnych i zarzadzanych przez Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Krotoszynie z podziatermn na trzy kategorie: dobry, sredni
i zty. Z ponizszej tabeli wynika, ze 14 budynkow stanowigcych 21,21% przedstawionego w tabeli
ogotu zostato zakwalifikowanych jako budynki w dobrym stanie technicznym, 33 budynki
stanowigce 50% zakwalifikowano jako budynki bedace w srednim stanie technicznym oraz 19
budynkow stanowiacych 28,79% zakwalifikowano jako budynki bedace w ztym stanie
technicznyrm.
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Lp. Adres budynku Ocena stanu technicznego
budynkéw (dobry, Sredni, ziy)
1. 23 stycznia dobry
2. 56 PP Wlkp. 1a ity
3. 56 Putk Piechoty Wikp. 2 $redni
4. 56 Pulk Fiechoty Wikp. 4 sredni
5. 56 Putk Piechoty Wikp. 6 Sredni
[ Aleja Powstancaw Wikp. 44 sredni
7. Benice ul. Okretna 10 Sredni
] Benice ul, Okrezna & sredni
9. Benicka 11 hy
10 Benicka 4 sredni
11. Biadki ul. Krotoszyriska 112 Sredni
12 Biadki ul. Paprotki 23 zhy
13. Biadki ul. Rozdrazewska 5 iredni
14 Biadkiul, Sulmierzycka 80 sredni
15. Biadkiul. Szkolna 3 sredni
16 Chwaliszew ul. Krotka 1 zty
17. Duszna Garka 12 by
18. Fabryczna 104 dobry
19. Flarianszka 1 sredni
20, Glowackiego 2 Srednl
1. Glowackiego 24 Thy
22, Golebla 1 éradni
23 Gorzupia ul. Kolejowa 12 dobry
24. Gorzupia ul. Krotaszynska 139 by
25 Jagiethy 48 dobry
26. Jasne Pole 31 iredni
7 Kaliska 13 zhy
28. Kaliska 17 2y
) Kaliska 6 2hy
30. Kaliska 7 2y
k8 Klonowicza 2 ohy
32 Kobierna ul. Raszkowska 1 sredni
33 Kabylifiska 104 dabry
34. Koltgtaja 5 dobry
35. Kopieczki 22 ahy
36. Kaozala 2 sredni
EX Kaimifiska 46 ‘radni
38 Lutogniew ul. Koscielna 43 Thy
39, Mickiewicza 18 dobry
Al Mibyriska 24 dobry
41 Miynska 2C dobry
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42 Orpiszew ul. Krotaseyriska 17 iredni
43, Orpiszew ul, Przedszkalna 2 sredni
A4 Orpiszew ul. Stawna 2 zhy

45, Osadnicza 64 sredni
46. Piastowska 9 credni
47. Polna 30 dobry
48 Przemyslowa 27 sredni
49, Racibordw 15 $redni
50. Rawicka 7 daobry
51 Rynek 1 Sredni
52 Rynek 9 sredni
53 Salmia Lesna 48 dobry
54, Sienkiewicza 5 dobry
55 Stodowa § iredni
56, Stodowa 8 iredni
57 Swinkdw ul. Zielona Sredni
GE. Tomnice ul, hdbyriska 17 daobry
59, Wiejska 41 Sredni
60. Wrizewy 13 zhy

61, Zamkowy Falwark 5 sredni
2. Zdunowska 112 sredni
&3 Zduncwska 181 iredni
64 Zdunowska 3 zhy

B5. Zdunowska 43a 2ty

6. Zdunowska 58b hy

Ponizsza tabela przedstawia prognoze stanu technicznego budynkow w latach 2025 - 2029:

1 23 stycrnia dobry dobry dobry dabry dobry dobry

2. 56 PP Wikp. 1a 2y 2y 2hy oy sredni Sredni

3. | 0Pk Prechoty sredni sredni dobry dabry dobry dobry
p. 2

a | 6Pk Plechoty sredni sredni dobry dabry dobry dobry
p. 4

5. | %6 Pi’::'“h‘m" sredni sredni dobry dabry dobry dobry
p. 6

Meja Powstancdw . . . . . . . . . . . .

. Wikp. 42 sredni dredni sredni sredni sredni sredni

7. | Benice ) Okreina sredri fredni sredri Sredni fredni gredni

8. | Benice ul. Okreina 8 sredni Sredni sredni Sredni sredni iredni

q. Benicka 11 2y 2ty zhy oy 2y oy
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10. Benicka 4 sredni Sredni Sredni sredni sredni dredni
Biadki ul. . . ) .
11 Krotoszyiska 112 sredni Sradni Sredni Sradni dredni dredni
12, | Badkiv] Faprotd 2y a2ty 2y 2ty 2y sredni
Biadki ul. . . . . )
13 Rozdrasewska & sredni Aredni sredni Sredni dobry dobry
Biadki ul. . . . .
4
1 Sulmierzycka 80 sredni sredni sredni dabry dobry dobry
15. | Biadki ul. Szkalna 3 sredni dredni sredni sredni aredni sredni
Chwaliszew ul.
16 Krotha 1 zhy zhy zhy hy hy ity
17. Duszna Gorka 12 zhy zhy zhy zhy Ty sredni
18. Fabryczna 104 dobny dobry dobry dabry dobry debry
19. Florianska 1 sredni sredni sredni dabry dobry dobry
20. Glowackiega 2 Sredni dredni Sredni Sredni dredni Sredni
21 Glowackiego 20 2y zhy zhy zhy sredni sredni
22 Gatgbia 1 dredni dredni dobry dabry dobry debry
Gorzupia ul.
23 Kelejows 12 dobry dobry dobry dabry dobry dobry
Gorzupia ul.
2 Krotoszynska 13% oy oy oy 2y 2y hy
25 Jagiethy 44 dobry dobry dobry dabry dobry dohry
26. Jasne Pole 31 sredni Sredni Sredni Sredni dredni sredni
7. Kaliska 13 oy rhy zhy zhy Zredni sredni
28, Kaliska 17 2y by 2ty zhy dredni dredni
29 Kaliska & iy iy aty zhy sredni gredni
30 Kaliska 7 2y zly aty zhy sredni dredni
31 Klanawicza 2 oy zhy hy zhy sredni sredni
Kabigrna ul. . ) . . . : ] : ; : )
32. Bashowsks 1 sredni Zredni sredni sredni sredni sredni
33 Kobylifiska 104 dobry dabry dabry dabry dobry debry
34 KoHataja 5 dobry dobry dobiry dabry dobry dobry
35. Kopieczki 22 2y zly Sredni Sredni sredni dredni
36 Kozala 2 sredni dredni sredni sredni sredni sredni
37 Koiminska a6 sredni fredni sredni iredni sredni sredni
- Lutogniew ul.
{ f
38 Koscielna 43 Hy Hy Iy hy Hy 2y
39 Mickiewicza 18 dobny dobry dobry dabry dobry dobry
40. Miyriska 24 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
41 Mityriska 2C debry dobry dobry dabry dobry dobry
42, Qrpiszew ul. Sredni sredni sredni éredni Sredni sredni
Krotoszynska 17
Qrpiszew ul . ) : .
LER Preedszkalng 2 sredni Zradni dobry dabry dobry dobry
LER Orpis Eew;l' stawina oy gredni sredni sredni Aredni sredni
45, Osadnicza B4 sredni dredni Sredni dredni sredni dredni
46 Piastowska 9 sredni redni sredni dredni aredni sredni
47. Folna 30 dobny dabry dobry dobry dobry dobry
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48, Preemyslowa 27 sredni sredni dobiry dabry dobry dobry
49 Racibordw 15 sredni dredni sredni sredni sredni sredni
50. Rawicka 7 dobry dabry dobiry dabry dobry dobry
51 Rynek 1 sredni dredni dobry dabry dobry dobry
52 Rynek 9 sredni Sredni Sredni Sredni dobry dobry
53 Salnia Lednz 48 dobny dobry dobry dabry dobry dobry
54, Sienkiewicza 5 dobry dobry dobry dabry dobry dobry
55. Stodowa 5 sredni dredni sredni sredni sredni sredni
56, Hodowa & dobry dobry dobry dobry dobry dobry
5% | Swinkdw ul. Zielona dredni dredni dredni Sredni sredni dredni

Tamnice ul. Miyfiska

58 12 dobry dabry dobry dabry dobry debry
59 Wigjska 41 sredni dredni sredni éredni dobry dobry
B4, Wrazewy 13 oy zhy hy sredni Zredni sredni
B1. | Zamkowy Folwark 5 dredni dredni Sredni Sredni dredni dredni
[ Fdunowska 112 sredni dredni sredni sredni dobry dobry
E3. Zdunowska 181 sredni Zredni sredni sredni iredni sredni
B4 Zdunowska 3 2y Sredni Sredni Srednl sredn sredni
B5. Zdunowska 43a oy zhy hy thy Thy oy

B4 Zdunowska 58b 2y zhy zhy Srednl sredn sredni

§ 6. Wyposazenie mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn (instalacje):

Rodzaj wyposazenia budynku
- inst, elektr. - inst, elektr, - inst, elektr, - inst, elektr, - inst. elektr,
-inst, gazowa - inst. gazowa -inst, kan. - inst, wodna - inst, c.o,
- inst. c.o. - inst. kan. - inst. wodna - inst. kan.
inst. kan. inst. wodna inst. wodna
inst. wodna
llosé budynkdw 17 73 20 6 1
Udziat 14,53% 62,39% 17,09% 5,13% 0,85%
procentowy

7 powyzsze] tabeli wynika, ze 5,13%  budynkdw zarzadzanych przez Przedsiebiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe] Sp. z o.0. w Krotoszynie nalezatoby wyposazyc
w instalacje kanalizacyjne. Ponadto czesé budynkdw z  62,39% ogrzewanych piecami
grzewczymi (kaflowymi) nalezatoby podtaczyé do sieci centralnego ogrzewania co znacznie
ograniczytoby emisje  szkodliwych  substancji do  atmosfery, jednak nie wszedzie
jest to mozliwe. Przy wspodtudziale finansowym Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w lokalach, w ktérych piece kaflowe nadaja sie do przebudowy
lub wymiany pod warunkiem, 7ze jest to mozliwe i uzasadnione ekonomicznie eliminuje
sie wspomniane piece kaflowe na rzecz kottéw gazowych w systemie ogrzewania etazowego,
Jakose techniczna i funkcjonalna lokali mieszkalnych znajduje swoje odhicie w wysokosci
czynszu. Najemcy lokali petno standardowych oraz o obnizonym standardzie optacajg czynsz z
moiliwoicia obnizek, z tytutu braku poszczegdlnych instalacji, jak rowniei z tytulu
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umiejscowienia lokalu mieszkalnego. Najemcy lokali optacali i optacajg dotychczas czynsz
socjalny pokrywajacy tylko w niewielkim stopniu rzeczywiste koszty eksploatacji lokali, Obecnie
stawka najmu socjalnego lokalu wynosi 3,47 zt za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, co stanowi
40,11% stawki podstawowej wynoszgce] od sierpnia 2024 roku 8,65 zt za 1m? powierzchni
uzytkowe] lokalu mieszkalnego.

§ 7. Prognozowane potrzeby ilosciowe i jako$ciowe mieszkan

Ponizsza tabela przedstawia zmieniajace sie potrzeby mieszkaniowe spotecznosci lokalngj
w ujeciu ostatnich 5 lat:

llo$é os6b oczekujacych na lokal na 31.12 Majem lokali Jokali
y socjalnych
(nowe umowy,
Rok (nowe umowy,
Lokale mieszkalne | Lokale socjalne | Pomieszezenia tymczasowe | zamiany lokall,
zmiany statusu p": MWJM““
mieszkania)
2019 0 55 0 18 &
2020 0 54 13 11 31
2021 0 55 13 13 a1
2022 0 42 16 15 a5
2023 0 25 7 19 7o

Analizujgc ksztaltowanie sie potrzeb mieszkaniowych w latach ubieglych moina zauwaiyc,
ze zapotrzebowanie na komunalne lokale mieszkalne, przy utrzymaniu dotychczasowych
kryteriow kwalifikacyjnych osiagneto stabilizacje na zerowym poziomie, jednakie majac
na uwadze sukcesywne wprowadzanie zmian kryteriow kwalifikacyjnych mozemy oczekiwac
wzrostu ilosci osob oczekujacych na lokal z czynszermn mieszkalnym z zasobow Miasta | Gminy
Krotoszyn. Wozrasta¢ natomiast beda wymagania co do przyjetych standarddw jak réowniez
potrzeba dostosowania wielkoici mieszkania do faktycznych potrzeb rodzin. Zjawisko takie
mozemy zacbserwowac podczas realizowania zamian mieszkan. W wielu przypadkach
deklarowana jest chec zamiany mieszkania z duzego na mniejsze. Proponuje sie wiec w dalszym
ciggu lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowe] powyzej 80 m? wynajmowad w drodze
przetargu, co w roku 2024 uczyniono dwukrotnie. Nalezy nadmienic, ze w niewielkim stopniu
Zmienia sie zapotrzebowanie na lokale socjalne. Faktem jest, ze ustawodawca nie naktada na
gmine obowiazku wydzielania z jej zasobu mieszkaniowego lokali do najmu socjalnego dzieki
czemu mozliwe jest w szerokim zakresie realizowanie koncepcji rozproszenia lokali z najmem
socjalnym  posrod  lokali  mieszkalnych.  Dziatania  takie  zapobiegna  tworzeniu
sie negatywnych enklaw, co ma ogromny wydiwigk spoteczny.

§ 8. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Krotoszyn na lata
2025-2029

Prognoza ksztaltowania sie mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn zaktada,
ze w roku 2026 liczba lokali mieszkalnych wzrosnie o 14 lokali o tacznej powierzchni 671,19 m?
- jest to scisle zwigzane z przeprowadzeniem modernizacji budynku znajdujgcego sie przy
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ul. Mtynskiej 2D w Krotoszynie. W latach 2025 — 2029 planuje sie réwniez modernizacje lokalu
mieszkalnego znajdujacego sie przy ul. Florianskiej 1 w Krotoszynie dzieki czemu mozliwe bedzie
wygospodarowanie trzech dodatkowych lokali mieszkalnych,

2024 2025 2026 2027 2028 2029

taczna powierzchnia zasobdow
gminnych z lokalami bedacymi w 29511,1 | 29911,1 | 305823 | 305823 | 305823 | 305823
administracji zleconej w m?

Powierzchnia lokali mieszkalnych w

m2 250714 | 250714 | 257426 | 257426 | 257426 | 257426

Pawierzehnia lokali w administracji

; R 48397 48397 48397 4 8397 4 839,7 4 839,7
zleconej wm

Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatern na kolejne lata

§ 9. W analizie potrzeb remontowych budynkow komunalnych oraz budynkow stanowiacych
wtasnosc lub wspdtwitasnosc osob fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, dla ktdrych nie
ustanowiono kuratora na lata 2025-2029 nalezy uwzgledni¢ diugofalowe, niezaspokojone
dotychczas  potrzeby zwigzane z  utrzymaniem stanu  technicznego  obiektow  oraz
ich modernizacja. Kluczowe jest przyjecie strategicznych zatozen, ktére umozliwia skuteczne
planowanie i realizacje remontow oraz modernizacje budynkdw stanowiacych wiasnosé Miasta
i Gminy Krotoszyn.

Priorytetem powinno by¢ zapewnienie srodkow finansowych w budzecie Miasta i Gminy
Krotoszyn na remonty kapitalne i modernizacje.

Kazda decyzja o inwestycji w poprawe stanu technicznego budynkow powinna byc poprzedzona
analiza optacalnosci, zwtaszcza w  kontekécie budynkéw mieszkalnych. Waine jest
uwzglednienie catosciowych kosztéw remontow oraz ewentualnych wydatkow zwiazanych z
zapewnieniem alternatywnych lokali dla obecnych najemcow, Modernizacja budynkdw, ktore
nie posiadaja petnego wyposazenia w urzadzenia techniczne, ma na celu podniesienie
standardow 2ycia mieszkancow, a poprawa jakosci energetycznej abiektow przyczyni sie do
zmniejszenia kosztow eksploatacyjnych i ochrony srodowiska. Dodatkowo, modernizacje te
wptyng na estetyke przestrzeni miejskiej, poprawiajgc wizerunek miasta. Planowane dziatania
remaontowe | modernizacyjne powinny nie tylko zabezpieczad stan techniczny budynkdw, ale
takie zwiekszac bezpieczenstwo i komfort zycia mieszkancow. Realizacja tych celéw bedzie
jednak scisle uzalezniona od dostepnych érodkow finansowych w danym roku budzetowym.

Podsumowujac, plan remontow i modernizacji budynkow komunalnych oraz budynkéw
stanowigcych wiasnosc lub wspotwiasnosé osob fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, dla
ktdrych nie ustanowiono kuratora, oparty na przegladach technicznych, powinien stanowic
fundament diugofalowej strategii  poprawy jakosci infrastruktury  mieszkaniowe]
w gminie. Ponizsza tabela przedstawia planowany zakres prac remontowych zardwno
na budynkach kemunalnych jak i tych bedacych w administracji zleconej.
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Rodzaj robét remontowych i
Lp. modernizacyjnych 2025 2026 2027 2028 2029
1. | Rohoty zduriskie 50000,00 | 5000000 | 50000,00 | 5000000 | 5000000

Pakrycia dachowe wraz 7 obrabkami

2. | blacharskimi i wymiang rynien

Wymiana i modernizacja instalac)i wodno -
3, | kanahzacyjne)

Raboty elektryczne, wymiana | modernizacja

15000000 | 500000,00 | 560 000,00 | 600 000,00 | &40 000,00

15000000 | 360 000,00 | 360 000,00 | 400 000,00 | 400 000,00

50500,00 100 000,00 | 100 000,00 | 100 000,00 | 10000000

4, | instalacji

5. | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 40 000,00 50 000,00 60 000,00 70 000,00 50 000,00
Roboty cgolnobudowlane (docieplenie scian,
stropadachéw, elewacie, roboty tynkarskie, 2550000,00 | 800 000,00 | 560 000,00 | 720 000,00 | 500 000,00

G, | malarskie, remonty schoddw, komindw itg.)

7. | Zmiana sposobu ogrzewania 745 000,00 | 300000,00 | 350 000,00 | 350 000,00 | 350 000,00
Ogétem 3735500,00 | 2160000,00 | 2040 000,00 | 2290 000,00 | 2130 000,00

Tabela obrazuje plan remontdw budynkdw wynikajacy z przegladow rocznych i piecioletnich
wykonywanych wedtug obowigzujgcych przepisow prawa budowlanego oraz biezacych potrzeb
zgtaszanych przez najemcow.

Szacuje sie, ze orientacyjny koszt wykonania wszystkich prac remontowych ukazanych
w powyisze] tabeli moze oscylowac w granicach 12 miliondw zfotych, oczywiscie jest
to wartosc szacunkowa natomiast rzeczywisty koszt wykonania ktoregos z powyiszych zadan
zostanie okreslony po przygotowaniu kosztorysow na wybrane w danym czasookresie prace
remontowe.

Zakres planowanych remontéw i modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku srodkéow
na jego realizacje lub zmiane priorytetow.

W budynkach Wspolnot Mieszkaniowych plany remontowe s3 kazdorazowo i corocznie
uzgadniane z wspoftwiascicielami. Plan remontow koncentruje sie przede wszystkim
na zadaniach zmierzajacych do niepogarszania stanu  technicznego nieruchomosci.
Podstawowym zagrozeniem dla realizacji strategii remontowe] moze by¢ bariera finansowa
wynikajaca z braku woli lub mozliwosci ponoszenia kosztéw remontdw przez wtascicieli
mieszkan.

Rozdziat 4
Planowana sprzedaz lokali oraz budynkéw w kolejnych latach

§ 10. W okresie obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobermn Miasta i Gminy Krotoszyn w dalszym ciggu przewiduje sie sprzedaz lokali mieszkalnych
na wniosek najemcow zainteresowanych wykupem mieszkar. Ponizsza tabela przedstawia
sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019 -2024 do 31.08.2024 roku.
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Rok lloéé sprzedanych lokali Powierzchnia sprzedanych lokali w m?2
2019 7 423,79
2020 17 903,41
2021 5 242,45
2022 4 194,7
2023 21 1224,18
2024 do 31.08 7 425,46

Analizujac powyisza tabele moina zatozyé, ze édrednioroczna tendencja sprzedazy lokali
mieszkalmych  w  latach 2025 — 2029 bedzie wynosita okoto 10 lokali na rok.
Polityka zaktadajaca wycofywanie udziatu Miasta i Gminy Krotoszyn z budynkow Wspdlnot
Mieszkaniowych dotyczy¢ powinna nieruchomosci, w ktorych pozostaty pojedyncze lokale
mieszkalne bedgce wiasnoscia Miasta | Gminy Krotoszyn. Koszt utrzymania budynkow
o niewielkiej liczbie lokali jest znacznie wyiszy od przychodow ktore uzyskiwane
53 7 wynajmu znajdujacych sie w nich lokali mieszkalnych. Ponadto brak dostatecznych funduszy
na pokrycie kosztow eksploatacji takich nieruchomosci a w szczegdlnosci brak srodkédw na
remonty  w  takich  budynkach  spowoduje  degradacje  techniczng  majatku.
W zwiazku z powyiszym  celowym jest umozliwienie najemcom lokali ich  wykup.
Spotka oraz Miasto i Gmina Krotoszyn nie przewiduje sprzedaizy lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych stuprocentowsg wiasnosé Miasta i Gminy. Uzasadnione jest
to potrzebg utrzymania niezbednego statego zasobu mieszkaniowesgo ktdry z kolei jest
niezbedny do  prowadzenia  prawidlowej gospodarki  lokalami  komunalnymi.
Ponadto ze wzgledu na zty stan techniczny oraz znaczne srodki finansowe niezbedne do
wykonania prac remontowych Spotka proponuje przeznaczyé do sprzedazy wymienione ponizej
budynki kemunalne, natomiast ich dotychczasowych najemcow proponujemy przeprowadzic do
innych wolnych zasobow komunalnych.

Adres Powierzchnia w m?
Gorzupia ul. Krotoszyriska 139
1. lokal mieszkalny a2
2. lokal mieszkalny 50,64
3. lokal mieszkalny 55,2
4. lokal mieszkalny 16,99
5. lokal mieszkalny 22,7
RAZEM 187,53
Lutogniew ul. Koécielna 43
1. lokal mieszkalny 63,77
RAZEM 63,77
Krotoszyn ul. Osadnicza 64
1. lokal mieszkalny 59,94
RAZEM 59,94
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Chwaliszew ul. Krétka 1
1. lokal mieszkalny 28,62
2. lokal mieszkalry 39,83
3. lokal mieszkalny 26,87
4, lokal mieszkalny 28,91
RAZEM 124,23
Rozdziat S

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do zrownowazenia kosztédw zwigzanych
Z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn z przychodami z tytufu
czynszu najmu lokali mieszkalnych, a jednoczesnie nie powinna wphywad negatywnie na sytuacje
mieszkancow.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego mozliwe jest zatozenie wzrostu czynszu lub innych
optat za uzywanie lokalu raz w roku, z wyjatkiemn optat niezaleznych od wiasciciela.

1

1)

2

b)
cl
d)
3)

Zasady polityki czynszowej na terenie Miasta i Gminy Krotoszyn

Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowe] lokalu mieszkalnego wehodzacego
w sktad  zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Krotoszyn ustala Burmistrz Krotoszyna w
drodze zarzadzenia w oparciu o zasady okreslone niniejsza uchwata.

Ustala sie nastepujace rodzaje czynszaw:

za najem lokalu mieszkalnego,

za najem lokalu mieszkalnego w ramach programu ,Mieszkanie za remont”,

za najem socjalny lokalu,

za najem pomieszczenia tymczasowego.

Czynsz obejmuje miedzy innymi: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich
pomieszczen i urzadzen wspalnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci,
energie cieplna i elektryczna.

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleinych od wiasciciela tj. optaty za dostawe do lokalu energii
elektrycznej i cieplnej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci statych i pltynnych
w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
medidw lub usfug.

Ustala sie nastepujace czynniki obnizajace stawke czynszu:

brak centralnego ogrzewania 5%
bark tazienki lub w.c. 5%
brak gazu przewodowego lub butlowego 5%
brak urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych 5%
wystepowanie pomieszczen wspolnych 3%

wystepowanie pormieszczen strychowych 3%



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -20- Poz. 1485

g) wystepowanie pomieszczen suterenowych 3%
h} lokal poza granicami administracyjnymi miasta Krotoszyna 3%
i) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki 10%
i) lokal w budynku przeznaczonym do remontu z wyprowadzeniem lokatorow  10%
k) brak ogrzewania w pokoju 5%
I)  bark okien w pokoju 5%

Obnizenie  stawki bazowe] czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujgcych w lokalu czynnikow obnizajacych.

6) Czynniki cbnizajace stawke czynszu nie dotyczg czynszu za najem socjalny lokalu, najem
pomieszczenia tymczasowego oraz najem lokalu mieszkalnego w ramach programu
LMieszkanie za remont”,

7) Stawka crzynszu za najem socjalny lokalu stanowi polowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie komunalnym.

8) Wysokos$¢ czynszu w ramach programu ,Mieszkanie za remont” zostala ustalona
zarzgdzeniem Burmistrza Krotoszyna z dnia 22 stycznia 2024 roku na poziomie 150% stawki
bazowej czynszu mieszkalnego najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

9) W pomieszczeniach tymczasowych ustala sie stawke czynszu w wysokosci stawki czynszu jak
za najem socjalny lokalu.

10) Poprzez powierzchnie uzytkowsa lokalu rozumie sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoju, holi,
korytarzy, fazienek oraz innych pomieszczer stuzacych mieszkalnym | gospodarczym
potrzebom lokatora bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania. Za
powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza sie powierzchni balkondw, tarasow i loggii,
antresoli, szaf i schowkdéw w scianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow i komadrek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

11)W przypadku gdy najemnca jest w zwhloce z zaptata czynszu lub innych optat
za uzywanie lokalu pobieranych przez Wynajmujacego co najmnigj za trzy petne okresy
ptatnosci zobowigzuje sie Przedsiebiorstwo Gospodarki Kamunalnej
i Mieszkaniowe] Sp. z 0.0. w Krotoszynie do podjecia procedury zgodnie z zapisami ustawy
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

12) Lokator nie ma prawa oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego uzywania
osobom trzecim.

13) Mieszkaricy Miasta i Gminy Krotoszyn zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r
o dodatkach mieszkaniowych posiadaja prawo do korzystania z dofinansowania
do kosztow utrzymania lokali w formie dodatku mieszkaniowego.

2. Prognozowane stawki czynszu

Ustalony przez Wojewode Wielkopolskiego wskainik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowe] budynku mieszkalnego od dnia 1 kwietnia 2024 roku na kwote 6410 zt
powoduje, ze 3% jej wartosci w skali miesigca skutkuje stawka w wysokodci 16,03 zt/m?
powierzchni uiytkowe] lokalu, Stawka czynszu w zasobie mieszkaniowym Miasta i Gminy
Krotoszyn byta zmieniana zgodnie z Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Krotoszyn w latach 2021 — 2024 o 8% i ohecnie wynosi 8,65 zi/m? powierzchni
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uzytkowe] lokalu. Koniecznosé podwyiszenia stawki czynszu wynika z sytuacji technicznej
i ekonomicznej zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Krotoszyn, dlatego w latach 2025 = 2029
prognozowany jest dalszy sukcesywny wzrost stawek czynszu o 8% w skali roku,

Prognozowane stawki czynszu na lata 2025 — 2029 (dane w zi/m?)

Rok 2025 2026 2027 2028 2029
wysokosé stawki czynszu 9,34 10,09 10,90 11,77 12,7

Rozdziat 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami | budynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego
zasobu oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

w kolejnych latach

§ 12, 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta | Gminy Krotoszyn powinno umozliwié
realizacje nastepujacych celdw:

[y

J

d)
2)
3)

utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobu poprzez zahamowanie
procesu degradacji technicznej budynkow i lakali,

racjonalne wykorzystanie istniejgcego zasobu,

podejmowanie dziatan majacych na celu dostosowanie standardu i wielkosci mieszkania do
mozliwosci finansowych rodziny,

poprawe stanu technicznego zasobu,

maksymalne obnizenie zaleglosci czynszowych.

Realizacja celow wymienionych w powyiszym punkcie bedzie moiliwa poprzez aktywny
sposob zarzadzania zasobem i tak nalezy:

prowadzic polityke remontéw wedfug nastepujgcych zasad:

bezpieczenstwa — remonty instalacji gazowych, elektrycznych oraz roboty zdunskie,
zapobiegania dewastacji budynkdw — roboty dekarskie, instalacje wodno-kanalizacyjne itp.,
obnizania kosztow eksploatacji — wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, roboty murarskie,
uszczelniajace i ocieplajace,

poprawy estetyki — roboty malarskie klatek schodowych, posadzki, podiogi.

Prowadzic dziatania na rzecz zamiany mieszkan,

Prowadzic¢ wszelkie mozliwe dziatania windykacyjne.

Kolejnos¢ prowadzenia prac remontowych w latach 2025 — 2029 bedzie uzalezniona od
oceny stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta | Gminy Krotoszyn w oparciu
o przeglady budynkéw, jak rowniez od wielkosci posiadanych drodkéw finansowych
przeznaczonych na utrzymanie zasobu.

W 1994 roku utworzona zostata spotka z ograniczong odpowiedzialnodcia pod nazwag
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalne] i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Krotoszynie w
ktorej 100% udziatow objeto Miasto i Gmina Krotoszyn za wniesiony do spotki aport,
Spotka  rozpoczeta  swa  dziatalnos¢  z  dniem 1 stycznia 1995 roku.
W akcie zatoiycielskim Spotki zastrzezono, iz przedmiotem dziatania Spotki jest
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dziatalnos¢ w zakresie gospodarki komunalnej i mieszkaniowe] a w szczegdlnosci
administracja komunalnymi  zasobami  mieszkaniowymi, komunalne hudownictwo
mieszkaniowe, posrednictwo w obrocie nieruchomosciami i zamianie mieszkan, ustugi
remontowa — budowlane, inne zadania zlecone Spofce przez Miasto | Gmine Krotoszyn.
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe] Sp. z 0.0. w Krotoszynie zarzadza
zasobami komunalnymi poprzez Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej i Odpadowej ktory jest
jednym z dwoch zaktaddow Spétki. W latach objetych niniejszym  programem  nie
przewiduje  sie  zmian organizacyjnych w  sposobie 1 zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn.

MNadzdor nad mieszkaniowym zasobem Miasta | Gminy Krotoszyn sprawuje Burmistrz
Krotoszyna.

Rozdziat 7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§13. 1. Gtownymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowe] sa:

R

)
)
)
)

wptywy z czynszow za lokale mieszkalne,

wptywy z czynszow za lokale socjalne | pomieszczenia tymczasowe,

wptywy z czynszow za wynajem lokali uzytkowych,

przychody za wynajem gruntow, optaty z tytutu reklam, wynagrodzenie z tytutu zarzadzania
nieruchomaosciami Wspélnot Mieszkaniowych.

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ rdwniez rdznego rodzaju
kredyty lub dofinansowania.

Jako dodatkowe fundusze na remonty proponuje sie przeznaczenie na ten cel wptywow ze
sprzedazy mieszkan araz budynkow,

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej (dane w z1)

RODZAJ PRZYCHODU 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Czynsze - lokale mieszkalne 2140194 | 2311410 [ 2496322 | 2696028 | 2911 710 | 3 144 647
Caymsze - najem socjalny lokalu 110 884 119 755 125335 139 682 150 856 162 925
Caynsze - lokale uiytkowe 547202 | 558146 | 569309 | 580695 | 592309 | old 155
Caynsze - garake 33599 36 287 39190 42 325 45711 49 368
Optaty za pemieszczenia gospodarcze 1140 1231 1330 1436 1551 1675
Optaty 2a dzier fawe gruntu 77388 83 590 01277 97 499 105 359 113723
Optaty 2a dzieriawe ogroddw 7 489 8088 8735 9434 10129 11004
Pozostate oplaty 1008 1089 1176 1270 137 1481
EEZ'::L:” E’;::E FENRSIINE O £ 5 e 819 | 2540 000 | 2 540000 | 2 540000 | 2 540000 | 2 540 000
RAZEM 4968833 | 5659596 | 5875674 | 6108369 | 6358996 6628978
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PLANOWANE PRZYCHODY
W LATACH 2025 - 2029
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W przedstawionej powyiej tabeli zatozono coroczny wzrost czynszu za lokale ustugowe na
poziomie 2%. Zaloiono rdwniez coroczny wzrost pozostatych skladnikéw przychoddw na
poziomie 8%.

Wartym podkreslenia jest fakt, ze w wyniku nieplacenia przez czesé najemcow czynszu opfat
niezaleznych od Wynajmujacego (np. woda, scieki, energia cieplna, wywdz smieci)
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe] Sp. z 0.0. musi ponosi¢ koszty za te
osoby uszczuplajgc w ten sposéb fundusze przeznaczane na remonty.

Rozdziat 8
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomoséciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze

wspdiwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 14, 1. Poniisza tabela przedstawia koszty funkcjonowania Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
i Odpadowe;.

Wysokosé¢ wydatkéw zwigzana jest bezposrednio z przedstawionymi wczesnie] Zrédtami
finansowania oraz przyjetymi zatozeniami.

Dane ujete w przedstawione] tabeli zaktadaja stabilny procent wzrostu kosztéw eksploatacji
i wydatkéw na remonty. Wyjatkiem jest rok 2026 w ktérym to planowane jest zakoriczenie
i rozliczenie finansowe inwestycji zwiazane] z modernizacja budynku znajdujgcego sie przy
ul. Mtynskiej 2D.

Koszty biezace] eksploatacji obejmuja  koszty funkcjonowania Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowe] i Odpadowej. Na koszty remontow skfadaja sie remonty wykonane przez
pracownikow Spotki oraz remonty zlecone firmam zewnetrznym.
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi obejmujg zaliczki na koszty eksploatacji oraz
fundusz remontowy.
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RODZAJ KOSZTU 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Eksploatacja budynkdw komunalnych 3147379 3226063 3306715 3389383 3474 118 3560970
Femonty budynkow komunalnych Q27 304 974 304 1023020 1074171 1127 879 1184 273
Koszty zarzadu I'!IEI'UEhBI'TIDSCIan'II 428 583 447078 466 737 A5 509901 533600
wspdlnymi
RAZEM DZIALALNOSC PODSTAWOWA 4503871 4647 445 4796472 4951 201 5111898 5278 843
Koszty modernizaci lokali | budynkdw
wehodzgeych w sklad mieszkaniowego 0,00 2400 000 2400 000 2 400 000 2 400 000 2 400 00D
rasobu gminy
Koszty inwestycyjne 40 000 4] 2700 000 o 0 0
RAZEM DZIALALNOSC INWESTYCYINA 40 000 2 400 000 5100 000 2 400 000 2400000 2 400 000
Rozdziat 9

Opis innych dziatari majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. 1. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy

Krotoszyn nalezy:

1} aktualizowac wysokosc stawki bazowej czynszu najmu lokali,

2) zmniejszac liczbe wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy poprzez sprzedaz lokali,

3) pozyskiwac zewnetrzne srodki finansowe w celu przeprowadzenia modernizacji budynkow,
4) zintensyfikowac dziatania windykacyjne wobec najemcdw bedacych dtuznikami,

5) analizowad potrzeby mieszkaniowe mieszkancow w celu dostosowania oferty Zaktadu

Gospodarki Mieszkaniowej | Odpadowej.

Analiza potrzeb jest procesem dynamicznym | powinna byé regularnie aktualizowana, aby
odzwierciedlac zmieniajace sie warunki i priorytety zarzadzania mieszkaniowym zasobem

Miasta i Gminy Krotoszyn.

2. W okresie obowigzywania wielolethiego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Miasta | Gminy Krotoszyn nie przewiduje sie przeprowadzenia remontow budynkow w

zakresie, ktory wymagatby zamiany lokali mieszkalnych.

W zwigzku z powyzszym uznano, ie szczegofowe wskazanie zakresu zamian lokali nie jest
konieczne w rozpatrywanym Programie.

Jezeli wystapia zmiany w zakresie realizacji remontdw, ktdre mogtyby wymagac zamian lokali
mieszkalnych, Program zostanie odpowiednio zaktualizowany zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -25- Poz. 1485

Rozdziat 10
Postanowienia koricowe

1. Potrzeba Modernizacji i Remantow: Zasoby mieszkaniowe Miasta i Gminy Krotoszyn
wymagajg  intensywnych dziatan  modernizacyjnych i remontowych, zwtaszcza
w budynkach wybudowanych przed 1900 rokiem. Wazne jest zapewnienie w budzecie
Miasta i Gminy Krotoszyn odpowiednich srodkdw finansowych na te cele, co pozwoli na
poprawe jakosci zycia mieszkancow oraz zmnigjszenie kosztow eksploatacyjnych,

2. Utrzymanie Standardow Technicznych: W dalszych latach konieczne bedzie zwiekszenie
naklfadéw na modernizacje budynkéw, ktdre nie posiadajg pelnego wyposazenia
w urzadzenia techniczne. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcic na poprawe jakosci
energetycznej obiektdw oraz estetyke przestrzeni miejskiej.

3. Dostosowanie Zasobow do  Potrzeb  Mieszkaricow: W zwigzku ze  zmienigjacymi
sie potrzebami spotecznymi, waine jest, aby Miasto i Gmina Krotoszyn kontynuowata
dziatania majace na celu dostosowanie wielkosci i standarddw lokali do rzeczywistych
potrzeb rodzin, Zjawisko zamiany mieszkan z wiekszych na mniejsze powinno byé ufatwione,
co moze przyniesc korzysci zardwno mieszkancom, jak i gminie.

4. Sprzedaz Lokali Mieszkalnych: Polityka sprzedaiy lokali mieszkalnych powinna byc
kontynuowana, szczegolnie w przypadku budynkdw, gdzie pozostaty pojedyncze lokale
bedace wiasnoscia Miasta | Gminy Kratoszyn. Dzieki temu moizliwe bedzie zredukowanie
kosztdw utrzymania takich nieruchomosci oraz unikniecie ich degradacji technicznej.

5. Zrownowazona Polityka Czynszowa: Polityka czynszowa gminy  powinna dazyc
do zrownowazenia kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych z przychodami z tytutu
czynszu, jednoczesnie nie wplywajac negatywnie na sytuacje mieszkancow, Istotne jest
takze racjonalne wprowadzanie czynnikow obnizajacych stawke czynszu w zaleinosci
od standardu lokalu.

6. Rozwdj Infrastruktury Mieszkaniowef: Na lata 2025-2029 planuje sie zwiekszenie zasobdw
rmieszkaniowych poprzez modernizacje istniejacych budynkow. Te inwestycje sa kluczowe
dla utrzymania odpowiedniego poziomu zasobow mieszkaniowych
Miasta i Gminy Krotoszyn i sprostania rosnacym wymaganiom mieszkancow.

Kontynuowanie dziatan zgodnych z powyiszymi wnioskami pozwoli na skuteczne
zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi oraz zapewnienie odpowiednich warunkdw
mieszkaniowych dla mieszkancow Miasta | Gminy Krotoszyn.
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