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UCHWALA NR 0007.99.2025
RADY GMINY PRZYKONA

z dnia 12 Iutego 2025 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebach
Dabrowa, Gajowka, Laski, Olszowka, Przykona, Psary, Radyczyny, Rogéw, Sarbice, Smulsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 Ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrebach
Dabrowa, Gajowka, Laski, Olszowka, Przykona, Psary, Radyczyny, Rogéw, Sarbice, Smulsko, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przykona, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem okreslajg zalaczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 do uchwaty
o ktérych mowa w ust. 3.

3. Integralnymi zalacznikami nr 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 do uchwaty sg rysunki planu
zatytutowane: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbach
Dabrowa, Gajowka, Laski, Olszowka, Przykona, Psary, Radyczyny, Rogow, Sarbice, Smulsko”, sporzadzone
na mapie w skali 1:1000.

4. Integralnym zatgcznikiem nr 15 do uchwaly jest wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw polozonych w obrebach Dabrowa, Gajowka, Laski, Olszéwka, Przykona, Psary,
Radyczyny, Rogow, Sarbice, Smulsko”.

5. Integralnym zatacznikiem nr 16 do uchwaly sa oznaczenia do rysunkéw planu zatytutowane ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéow polozonych w obrgbach Dabrowa, Gajowka, Laski,
Olszowka, Przykona, Psary, Radyczyny, Rogéw, Sarbice, Smulsko”.

6. Zatacznikiem nr 17 do uchwaly sa rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

7. Zatacznikiem nr 18 do uchwatly sa rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

8. Zatacznikiem nr 19 do uchwaty sg dane przestrzenne utworzone do planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejszg odleglosé
zewnetrznej §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu z wylaczeniem portierni, obiektow dla potrzeb
stuzb ochrony terenu oraz obiektow kubaturowych infrastruktury technicznej;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi si¢ znajdowac przynajmniej 50% dlugosci frontowej §ciany budynku mieszkalnego;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu;

4) pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ teren wzdhuz linii
elektroenergetycznej, dla ktérego obowiazuja ograniczenia w jego uzytkowaniu;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowe;j.

§ 3. W planie nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze opracowania
planu takie przestrzenie nie wystepu;ja;

2) obszar6w krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz na obszarze opracowania planu takie obszary
nie wystepuja;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, gdyz na obszarze
opracowania planu nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania i zagospodarowania.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu s3 nastepujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) granice obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) obszar gérniczy ,,Adamow”;
7) teren gorniczy ,,Adamow — Kozmin”;
8) udokumentowane ztoze wegla brunatnego ,,Adaméw-soczewka Rogi”;
9) obszar osuwania si¢ mas ziemnych;

10) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW;

11) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

12) obszar szczego6lnego zagrozenia powodzia na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%;

13) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig tj. obszar migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym
lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéory wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy
i przymuliska stanowigce dziatki ewidencyjne;

14) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow;

15) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia.
§ 5. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, 7TMNW ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
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2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

3) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
9) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 10 m;

10) lokalizacje budynkéw mieszkalnych z dachami stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub materialem dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do
45 stopni lub budynkéw mieszkalnych z dachami ptaskimi o kacie nachylenia do 12 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wickszg niz 2;
12) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 6 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
nie wickszy niz 45 stopni;

14) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?, z wylgczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomos$ciami oraz powickszenia dziatki budowlanej;

15) obstuge komunikacyjna zterenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
z terenéw drog publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych poza zakresem planu.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW
ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) lokalizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

3) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 0,6;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkéw zgodnie znieprzekraczalnymi lub obowigzujagcymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigkszg niz 10 m;

10) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych z dachami stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub materialem dachoéwkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do
45 stopni lub budynkéw mieszkalnych z dachami ptaskimi o kacie nachylenia do 12 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wicksza niz 2;

12) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 6 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
nie wigkszy niz 45 stopni;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?, z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami oraz powigkszenia dziatki budowlanej;
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15) obstuge komunikacyjng z terendow komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem: 5KR, 6KR, 7KR, zterenéw drdég publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych poza
zakresem planu.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, TMNW dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych $ciang bez okien i drzwi
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m*> z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

3) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
4) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P ustala sig:
1) przeznaczenie — teren produkc;ji;

2) lokalizacjg zabudowy produkcyjnej oraz budynkéw garazowo-gospodarczych i garazy, budynkow
zwigzanych z wytwarzaniem, przetwarzaniem i magazynowaniem energii, sktadow i magazynow;

3) lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych, w ramach ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW lub mniejszej;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1,8;

6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnag liniag zabudowy wyznaczong na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem ust. 1 pkt 14;

9) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 15 m, z wylaczeniem budynkéw o ktérych mowa ust. 1 pkt 15;

10) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 25 m, z wylaczeniem budowli tacznosci publicznej oraz budowli
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11;

11) wysokos¢ budowli wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii nie wieksza niz 10 m;
12) dowolne formy dachow;

13) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?, z wylgczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomog$ciami oraz powiekszenia dziatki budowlanej;

14) powierzchni¢ budynkéw portierni, obiektow dla potrzeb shluzb ochrony terenu oraz obiektow
infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy nie wigkszg niz 50 m?;

15) wysokos$¢ budynkéw portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz obiektéw infrastruktury
technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nie wigksza niz 4 m;

16) obstuge komunikacyjng zterenu drogi publicznej lub wewngtrznej zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu;

17) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na Srodowisko urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P dopuszcza sig:

1) lokalizacje budowli oraz urzadzen budowlanych zwigzanych z obstuga i funkcjonowaniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii;
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2) lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napigciu do
110 kV wiacznie;

3) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? zuwzglednieniem przepiséw
odrgbnych;

4) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
5) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF,
7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF, 14PEF, 15PEF, 16PEF, 21PEF ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren elektrowni stonecznych;

2) lokalizacj¢ elektrowni fotowoltaicznych, w ramach ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW lub mniejszej;

3) lokalizacje budynkow zwigzanych z wytwarzaniem, przetwarzaniem i magazynowaniem energii;

4) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
z uwzglednieniem ust. 1 pkt 121 §18;

5) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m z wylaczeniem budynkow o ktorych mowa ust. 1 pkt 13;
6) dowolna formg potaci dachowych budynkow;

7) wysokos¢ budowli wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii nie wigksza niz 10 m;

8) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,001;

9) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 0,6;

10) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;

11) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

12) powierzchnig obiektow kubaturowych infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy nie wigkszg niz 25 m?;

13) wysokos$¢ obiektow kubaturowych infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy nie wigksza niz 4 m;

14) obstuge komunikacyjng z terenu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, z terenow
komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
z terenéw drog publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych poza zakresem planu;

15) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17PEF, 18PEF, 19PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren elektrowni stonecznych;

2) lokalizacj¢ elektrowni fotowoltaicznych, w ramach ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW lub mniejszej;

3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) wysoko$¢ budowli wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 10 m;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) obstuge komunikacyjng z terenu drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, z terenow
drog publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych poza zakresem planu;

7) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na Srodowisko urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20PEF, 22PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren elektrowni stonecznych;

2) lokalizacj¢ elektrowni fotowoltaicznych, w ramach ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW lub mniejszej;

3) lokalizacje budynkow zwigzanych z wytwarzaniem, przetwarzaniem i magazynowaniem energii;

4) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
oraz z uwzglednieniem ust. 3 pkt 12, §181 §19;

5) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m z wytaczeniem budynkow o ktorych mowa ust. 3 pkt 13;
6) dowolna formg potaci dachowych budynkow;

7) wysoko$¢ budowli wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii nie wigksza niz 10 m;

8) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,001;

9) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,6;

10) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

11) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

12) powierzchnig obiektow kubaturowych infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy nie wickszg niz 25 m?;

13) wysokos$¢ obiektow kubaturowych infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy nie wigksza niz 4 m;

14) obstuge komunikacyjng z terenow drog publicznych lub wewngtrznych zlokalizowanych poza zakresem
planu z uwzglednieniem ust. 3 pkt 15;

15) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu drogi krajowej nr 72 zlokalizowanej poza zakresem planu;

16) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF, 8PEF,
10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF, 14PEF, 15PEF, 16PEF, 17PEF, 18PEF, 19PEF, 20PEF, 21PEF, 22PEF
dopuszcza sig:

1) lokalizacje budowli oraz urzadzen budowlanych zwigzanych z obstuga i funkcjonowaniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

2) lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napigciu do
110 kV wiacznie;

3) przebudowg istniejacych linii elektroenergetycznych o napigciu do 110 kV wiacznie;

4) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m*> z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

5) lokalizacje urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;
6) lokalizacje doj$¢, dojazdow i1 urzadzen budowlanych.
5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7PEF, 9PEF dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budowli oraz urzadzen budowlanych zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem urzadzen
wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

2) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napigciu do
220 kV wiacznie;

3) przebudowg istniejgcych linii elektroenergetycznych o napigciu do 220 kV wigcznie;
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4) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?> z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

5) lokalizacje urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;
6) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych.

§ 8. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacje budynkéw mieszkaniowych oraz budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych i inwentarskich;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem §18;

8) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
nie wigksza niz 10 m;

9) wysokos¢ budynkéw inwentarskich nie wigksza niz 12 m;
10) kat nachylenia potaci dachowych budynkow nie wigkszy niz 45 stopni;
11) wysokos¢ catkowitg budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych nie wigksza niz 15m;

12) obstuge komunikacyjng z terenow drog publicznych lub wewngtrznych zlokalizowanych poza zakresem
planu;

13) zakaz lokalizacji komor fermentacyjnych i1 zbiornikéw biogazu rolniczego;

14) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsigwzieé
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RZM dopuszcza sig:

1) lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych §ciang bez
okien i drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
tych granic;

2) lokalizacje dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m*> z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

5) adaptacje, przebudowg, nadbudowe, rozbudowe, remont istniejgcych budynkéw mieszkalnych, budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych, ktorych wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 10 m,
akat potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45 stopni oraz budynkow inwentarskich, ktorych
wysokos¢ nie moze przekracza¢ 12 m, a kat potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45 stopni.

§ 9. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.

2. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN dopuszcza sig:
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1) lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napigciu do
110 kV wiacznie;

2) lokalizacj¢ doj$¢, dojazddow i urzadzen budowlanych.
§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1L ustala sig:
1) przeznaczenie — teren lasu;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.
§ 11. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 47N ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych;

4) zakaz zmiany uksztaltowania terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%;

5) zakaz grodzenia terenow potozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

6) zakaz lokalizowania parkingéw i placéw postojowych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia na
ktérym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie iwynosi 10% oraz na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
3. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN dopuszcza si¢:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napieciu do
110 kV wiacznie;

2) lokalizacj¢ urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;
3) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych.
§ 12. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Z ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zieleni;
2) lokalizacj¢ parku kulturowo-dydaktycznego;
3) lokalizacje budynkoéw socjalno-technicznych;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,001;
5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,6;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
9) wysokos¢ budynkoéw nie wigkszg niz 5 m;
10) kat nachylenia potaci dachowych budynkow nie wigkszy niz 45 stopni;

11) obstuge komunikacyjng z terenow drog publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych poza zakresem
planu.
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2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Z dopuszcza sig:
1) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z parametrami okreslonymi w ust. 1;
2) lokalizacj¢ pomostow, wiat wypoczynkowych, wiat widokowych;

3) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napigciu do
110 kV wiacznie;

4) lokalizacj¢ urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;
5) lokalizacje §ciezek rowerowych, pieszych, pieszo-rowerowych;
6) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych.
§ 13. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig¢:
1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ dopuszcza sie:

1) lokalizacje budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu oznaczonego
symbolem KDZ;

2) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napieciu do
110 kV wiacznie;

3) lokalizacje $ciezek rowerowych.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.
4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL dopuszcza sig:

1) lokalizacje budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych =z funkcjonowaniem terenu oznaczonego
symbolem KDL;

2) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napieciu do
110 kV wiacznie;

3) lokalizacje $ciezek rowerowych.
5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.
6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw oznaczonych
symbolem KDD;

2) lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napigciu do
110 kV wlacznie;

3) lokalizacje $ciezek rowerowych.
7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR ustala
sie:

1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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2) lokalizacj¢ budowli drogowych;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR
dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw oznaczonych
symbolem KR;

2) lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napieciu do
220 kV wiacznie;

3) lokalizacje $ciezek rowerowych.

§ 14. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, wyznacza si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow: AZP61-
43/45, AZP61-43/51, AZP61-43/52, AZP62-42/35, AZP62-43/101, AZP62-43/102 zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorych dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ przepisy odrebne.

§ 15. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) 1RZM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.
§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub rownolegle do granic
dziatek sgsiednich;

2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 800 m* — na terenach oznaczonych symbolami: 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW,
b) 1000 m? — na terenach oznaczonych symbolami: IMNW, 7TMNW,

¢) 2000 m*> — na terenach oznaczonych symbolami: 1P, 1PEF, 2PEF, 3PEF 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF,
8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF, 14PEF, 15PEF, 16PEF, 17PEF, 18PEF, 19PEF, 20PEF,
21PEF, 22PEF,

d)9m?> — dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:

a) 18 m — na terenach oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW,
TMNW,

b) 25 m — na terenach oznaczonych symbolami: 1P, 1PEF, 2PEF, 3PEF,4PEF, SPEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF,
9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF, 14PEF, 15PEF, 16PEF, 17PEF, 18PEF, 19PEF, 20PEF, 21PEF,
22PEF,

¢) 3 m — dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j.
§ 17. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych, na terenie dziatki budowlanej, w liczbie nie mniejszej niz:

a) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie — dla terendw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW,
3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, TMNW, 1RZM,

b) minimalnie 2 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni zabudowy budynkéw o funkcji produkcyjne;j,
sktadow 1 magazynow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P,

¢) jedno miejsce postojowe na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1PEF, 2PEF, 3PEF 4PEF,
5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF, 14PEF, 15PEF, 16PEF, 17PEF,
18PEF, 19PEF, 20PEF, 21PEF, 22PEF,
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2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodoéw cigzarowych,
na terenie dziatki budowlanej, zgodnie z profilem prowadzonej produkc;ji;

3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnia biologicznie czynna z uwzglednieniem pkt 4;

4) miejsca postojowe realizowane w budynkach mieszkalnych, garazowych i gospodarczo-garazowych
wliczane sg do miejsc postojowych o ktorych mowa w pkt 1;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjne;j linii elektroenergetycznych, ktorych szerokosci wynosza:

1) 25 m po kazdej ze stron od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia - linii
Adamdéw-Pabianice (220kV);

2) 11 m po kazdej ze stron od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia (110kV);
3) 7 m po kazdej ze stron od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.
2. W pasach ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

2) lokalizacj¢ elektroenergetycznej linii najwyzszego napiecia, linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
oraz linii elektroenergetycznej sredniego napiecia zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz nasadzen ro$linno$ci wysokiej pod napowietrzng linig elektroenergetyczna;

4) zakaz tworzenia hald, nasypéw oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig elektroenergetyczna
najwyzszego napigcia Adamow-Pabianice (220kV) i w odlegtosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego tej linii (w §wietle koron).

3. W pasach ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych oraz przepis6w niniejszej uchwaty.

4. W przypadku skablowania lub likwidacji linii elektroenergetycznej przestaja obowiazywac pasy ochrony
funkcyjnej okreslone w ust 1.

§ 19. 1. Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ kontrolowana gazociagu wysokiego cis$nienia, dla
gazociggu wysokiego cisnienia DN250 Turek - Uniejow o szerokosci 40 m (tj. 20,0 m na strong).

2. W strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia ustala sig:
1) lokalizacje gazociagdéw wysokiego ci$nienia zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz podejmowania jakiejkolwiek dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci i funkcjonowaniu gazociagu
wysokiego ci$nienia;

3) zakaz nasadzen drzew w odleglos$ci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi gazociggu do pni drzew.

3. W strefie kontrolowanej gazociaggu wysokiego ci$nienia dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych o napigciu do 110 kV wiacznie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 20. Ustala si¢ zagospodarowanie terendow w sposéb spetniajacy wymogi ustanowione dla:
1) obszaru gorniczego ,,Adamow”;
2) terenu goérniczego ,,Adamoéw-Kozmin”;
3) udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Adaméw-soczewka Rogi”;
4) obszaru osuwania si¢ mas ziemnych;

5) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Zbiornika Turek — Konin — Koto, ktérego glebokosé
wystepowania wod wynosi od 5 m do 150 m.

§ 21. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajgcych zprzebiegu paséw ochrony
funkcyjnej linii elektroenergetycznych oraz strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego ci$nienia;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu zakazow 1iograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych
ustanowionych dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktorego prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu zakazéw 1iograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych
ustanowionych dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia dla ktorego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu zakazow iograniczen wynikajacych =z przepisow odrebnych
ustanowionych dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig tj. obszaru mi¢dzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy,
a takze wyspy i przymuliska stanowigce dziatki ewidencyjne;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu zakazéw 1iograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych
ustanowionych dla stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) uwzglednienie w zagospodarowaniu zakazow i ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych
ustanowionych dla obszaru osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 22. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt. 5;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalajg na odprowadzenie
ich do kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

6) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

7) ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikow niepowodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

8) ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadow zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Przykona oraz przepisami odrebnymi.

§ 23. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przykona.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Marek Bober
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GMINA PRZYKONA
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Zatacznik nr 3

do UCHWALY NR 0007.99.2025
RADY GMINY PRZYKONA

z dnia 12 lutego 2025 .

Obrgb ewidencyjny: Gajowka
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Uklad wspdlrzednych: 2000 strefa 6 (EPSG:2177)
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Zalacznik nr 8
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RADY GMINY PRZYKONA

z dnia 12 lutego 2025 r.
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Zrodlo pochodzenia materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego: Powiat Turecki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBACH
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Zalacznik nr 10
do UCHWALY NR 0007.99.2025
RADY GMINY PRZYKONA
zdnia 12 lutego 2025 r.
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Zatacznik nr 16

do UCHWALY NR 0007.99.2025
RADY GMINY PRZYKONA
z dnia 12 lutego 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH W OBREBACH DABROWA, GAJOWKA, LASKI, OLSZOWKA,
PRZYKONA, PSARY, RADYCZYNY, ROGOW, SARBICE, SMULSKO

Granice obszaru obistego planem
(granice stanowia jednoczesnie linie rozgraniczajace)

Linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Obowiazujace linie y
Nieprzekraczalne linie zabudowy

MNW - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

P - Teren produkcji

PEF - Teren elektrowni slonecznej

RZM - Teren zabudowy zagrodowej

RN - Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

L - Teren lasu

Z - Teren zieleni

ZN - Teren zieleni naturalnej

KDZ - Teren drogi zbiorczej

KDL - Teren drogi lokalnej

KDD - Teren drogi dojazdowej

KR - Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

Teren gorniczy "Adamow-KoZmin™

Obszar gorniczy "Adaméw™

Strefa ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zradel energii o mocy przekraczajacej 500 kW

Udokumentowane zloze wegla brunatnego "Adamoéw-soczewka Rogi"”

Obszar osuwania sie mas ziemnych

Obszar Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 151 Zbiornika Turek — Konin - Kolo,
ktorego glebokosé wystepowania wod wynosi od 5 mdo 150 m

Strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkow

Obszar szczegolnego zagrozenia powodzia:

obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%

obszar, na ktorym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%

obszar miedzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wal przeciwpowodziowy,
atakze wyspy'I przymuliska stanowiace dzialki ewidencyjne

Strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia

Gazocigg wysokiego cisnienia

Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia (220kV)

linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia (110kV)

linia elektroenergetyczna sredniego napiecia (15kV)
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Na podstawie art. 20 ust.

Zatacznik nr 17

do Uchwaty Nr 0007. 99.2025
RADY GMINY PRZYKONA

Rozstrzygniecie

z dnia 12 lutego 2025r.

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow

polozonych w obre¢bach Dabrowa, Gajowka, Laski, Olszowka, Przykona, Psary,

Radyczyny, Rogow, Sarbice, Smulsko

1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.)oraz w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 2 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688) Rada Gminy Przykona rozstrzyga co nastgpuje:

1. Uwagi nieuwzglednione po wytozeniu do publicznego wgladu projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obregbach Dabrowa,
Gajowka, Laski, Olszowka, Przykona, Psary, Radyczyny, Rogow, Sarbice, Smulsko wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, w dniach od 2 listopada 2023 r. do 30 listopada
2023 r., w terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu tj. do
14 grudnia 2023 r.:

Oznaczenie A, -
Osoba zglaszajaca uwage | nieruchomosci Rozstrzygnigeie Rozstrzygnigcie
Lp. iz . P ’ Wéjta Gminy Rady Gminy Przykona
oraz tres¢ uwagi ktérej dotyczy P oo
rzykona (uzasadnienie)
uwaga
1. 2, 3. 4. 5.
Osoba fizyczna nr 1 Teren oznaczony Uwaga nieuwzgledniona
. . Uwaga

W zwigzku z projektem symbol IPEF nicuwzsl g Obwigzujace przepisy prawa

5 _ gledniona | - p 7 . .
Miejscowego Planu ) nie  okreflaja  minimalne;j
Zagospodarowania dziatka numer odlegtosci lokalizowania
Przestrzennego obszaru ewndelncy_]ny urzadzen fotowoltaicznych od
Dabrowa, symbol 1PEF [zatl. 67/51 czgs¢ zabudowy mieszkaniowej.

Nr 1do planu], ktory dzialek numer: Lokalizowane urzadzenia
przewiduje na tym terenie, 64/3, 65/2, 67/6 fotowoltaiczne musza
potencjalng budowe duzej obrgb uwzgledniaé m.in.
farmy fotowoltaicznej. ewidencyjny rozporzadzenie Ministra

L. Budowa ta bedzie mozliwa, Dabrowa Srodowiska z dnia 14 czerwca
jezeli zgodnie z projektem 2007 r. W sprawie
planu, zmienione zostanie dopuszezalnych poziomow
przeznaczenie dziatek, o nr hatasu w  $rodowisku  (tj.

ewid. 64/3, 65/2, 67/5, 67/6, o
gruntach klasy IVa. Ktére to,
zgodnie z uch. 0007.246.2017
Rady Gminy z 28.XI1.2017r.
oznaczone s3, jako teren
rolniczy (symb. 13 R). A po
zamianie, na teren o

Dz. U. 22014, poz. 112), ktore
okresla dopuszczalne poziomy
hatasu w $srodowisku, w tym na
terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy zagrodowej.

Obecnie nie mozna
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Oznaczenie - -
Osoba zglaszajaca uwa nieruchomosci Rozstrzygniecie Rozstrzygnigeie
Lp. Elaszajica uwage L ’ Wijta Gminy Rady Gminy Przykona
oraz tre§¢ uwagi ktorej dotyczy -
Przykona (uzasadnienie)
uwaga
1. 2. 3. 4, 5.

przeznaczeniu cyt. ,,produkcji jednoznacznie stwierdzi¢, ze
przemystowej, sktadow i budowa farm fotowoltaicznych
magazynow, elektrowni wpltywa na  spadek  cen
stonecznej lub teren ushug z nieruchomosci
wylgczeniem ustug handlu zlokalizowanych w
wielkopowierzchniowego - sasiedztwie.

oznaczone symbolem 1PEF i
... 23PEF”
Uwagi do planu:

. W  projekcie, dos¢
pobtazliwie potraktowano
bliskos¢ naszych domow.

Zaledwie 40 metrow. Jest to
zbyt mata odlegtos¢, by nie
bylo stycha¢ glosnej pracy
inwerterow. (Firmy budujace
tego typu farmy, zalecaja
odlegtos¢ pow. 100 metrow).
Bedziemy znajdowac  si¢
obszarze intensywnego
oddziatywania. Ciagly hatas,
szczegblnie  nasilony  w
sezonie letnim, moze by¢
przyczyna (raczej bedzie),
zaostrzenia dolegliwosci
zdrowotnych moich i mojej
rodziny. Szczegélnie Ze, w
ciggu dnia, przebywamy na
state i $pimy od strony
planowanej inwestycji.

2. Realizacja projektu,
spowoduje  spadek  ceny
nieruchomosci, nie  tylko
mojej, ale réwniez
okolicznych  mieszkancow.
Projekt wplynie negatywnie
na atrakcyjnos¢ okolicy, co
moze skutkowac, brakiem
zainteresowania kupnem
nieruchomos$ci w tym rejonie.
Kto kupi nieruchomosé, jezeli
w poblizu krajobraz, zmieni
si¢ w setki czy tysiace paneli
ogrodzonych drutem
kolczastym

3. Uszczelnienie podloza i
zmniejszenie powierzchni
absorpcji wod opadowych, do
gruntu, spowoduje powazne

nasilenie, juz istniejacych
zastojow tych wod, w postaci
rozlewisk, z ktorymi
borykamy si¢ na naszej
dziatce i dziatkach
sgsiednich.

Bardzo prosz¢ o dokltadne

Rozwéj odnawialnych zZrodet
energil przynosi korzy$ci m.in.
Srodowiskowe (poprawa
jakosci powietrza) oraz
finansowe (wplywy z tytutu
dzierzawy  dla  wtascicieli

gruntow oraz  wplywy do
budzetu gminy =z tytulu
podatkéw). Ponadto rozwoj

fotowoltaiki moze zapewniaé
wlascicielom  gruntow  oraz
lokalnym mieszkancom dostgp
do tanszej energii i tym samym
rekompensowac¢ obecnos¢ farm
fotowoltaicznych.

w projekcie planu
miejscowego na terenie 1PEF
ustalona zostalta maksymalna
powierzchnia zabudowy
wynoszaca 20% powierzchni
dziatki budowlanej oraz
minimalna procent powierzchni
biologicznie czynnej
wynoszacy nie mniej niz 10%
powierzchni dziatki
budowlanej. W ten sposob
zostat okreslony obszar
przeksztatcen powierzchni
gruntu,  Okre$lenie  udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej w ogolnej powierzchni

dziatki zapewni utrzymanie
gruntéw odznaczajacych si¢
duza infiltracja wod

opadowych do gruntu.

Na etapie eksploatacji farm
fotowoltaicznych wody
opadowe beda w  sposob
naturalny  infiltrowaly  do
gruntu w obrgbie farmy.
Pomigdzy poszezegdInymi
modutami znajduja sie
przerwy, ktorymi moze
swobodnie  sptywa¢  woda.

Ponadto ulozenie paneli pod
odpowiednim katem umozliwi
swobodny splyw na
powierzchnig ziemi. Realizacja
farm  fotowoltaicznych  nie
bedzie wplywac na




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -31- Poz. 1725
Oznaczenie - A
Osoba zglaszajaca uwage | nieruchomo$ci Rozstrzygnigeie Rozstrzygnigeie
Lp. . . L > Wdjta Gminy Rady Gminy Przykona
oraz tres¢ uwagi ktorej dotyczy Lo
Przykona (uzasadnienie)
uwaga
1. 2. 3. 4. 5.

przeanalizowanie tych powstawanie rozlewisk.

kwestii i podjecie

odpowiednich dziatan, w celu
odrzucenia propozycji zmian
w proponowanym projekcie
zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych
w/w obszaru 1PEF.

Zdajac  sobie sprawe z
zasadnosci projektowania
tadu przestrzennego

uwzgledniajacego  budowg
OZE, nie moge zgodzic¢ si¢ na
jej umiejscowienie w takiej
bliskiej odlegtosci od domow
i ludzi tam Zzyjacych oraz ich
przysztych pokolen. To sg
inwestycje praktycznie
zaktadane na nasze cale
zycie. Nie da si¢ zy¢, jezeli
docelowo z kazdej strony,
mozemy mie¢ pod ptotem
wielka farme fotowoltaiczna.
Zawsze miatam szacunek do
0s6b pracujacych na roli i
uprawiajgcych ziemie. Nasza
miejscowosé, wilasnie taka
byla. Ale w tej chwili robi si¢
to juz w zbyt duzym zakresie,
ignorujac potencjalne skutki
zdrowotne, wplyw na
gospodarke gruntowa, walory
krajobrazowe i prawo
wlasnosci. Czy mieszkancy
si¢ juz nie licza? My, tu
zyjemy i pracujemy. I mamy
do tego prawo, w pelnym
poszanowaniu i spokoju.

1) Generalna Dyrekeja
Ochrony Srodowiska
opracowala dokument, na
temat oceny oddzialywania
farm fotowoltaicznych.
Analizowano potrzebe
tworzenia stref buforowych
w stosunku do elementow
zabudowy. Z czego za
minimalng strefe buforowa
dla budynkoéw mieszkalnych,
uznano 150 metréw i wigeej.
Stwierdzono ze, jest to teren
o wysokiej wrazliwosci 1
silnym oddziatywaniu = w
czasie eksploatacji farmy
fotowoltaicznej. Poniewaz,
nie sama budowa jest
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Oznaczenie Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Osoba zglaszajaca uwage nieruchomosci, L. . .
Lp. oraz tre§¢ uwagi ktorej dotyczy Wojta Gminy Rady Gminy P rz'ykona
uwaga Przykona (uzasadnienie)
L. 2. 3. 4. 5.

najbardziej uciazliwa, tylko

fakt ich  zageszczenia,

wielko$¢ mocy, a takze ilo$¢

i moc inwerterow, oraz

taczna powierzchnia

wszystkich  istniejacych i

planowanych inwestycji. To,

gdzie powstang sieci

przesylowe. Wazne, czy

inwestycje nie pozbawiaja

tych terendéw, naturalnej

otuliny, niszczac jej

ekosferg. Tak samo wazny

jest art.144 KC, tlumaczacy

zasad¢ niedopuszczalno$ci

immisji na sgsiednie

nieruchomosci.,  dotyczace

roznorakiego oddziatywania,

chocby np. hatasu.

Osoba fizyczna nr 2 Tereny Uwaga nieuwzgledniona.
Jestem wilascicielkg dziatki 0znaczone . Uwaga . W projekcie  planu  zostaly
we wsi Dgbrowa o nr symbolem: nicuwzgledniona wyznaczone funkcje zgodnie z
geodezyjnym 249  (dzialki 1PEF, 2PEF, obowigzujacym ~ Studium
numer ewidencyjny 69/12 i| 3PEF,4PEF, uwarunkowan i kierunkow
70/10), gmina Przykona, | SPEF. 6PEF, zag_ospodarowama przestzennego
powiat turecki. Z planow| 7PEF, 8PEF, stiny Przyk?na v kttorym
zagospodarowania terenu z | |1PEF,12PEF, Y;Ziﬁ,zone m.;z m;;’,en;;;,?;
dnia 27 marca 2003 r.| 13PEF, 14PEF, lokalizacyi urzqdzen do
wynika, ze 40 m od mojej I5PEF, 16PEF, wytwarzania energii
dziatki powstanie kolejna I7PEF, 18PEF, z odnawialnych Zrédel energii o
farma fotowoltaiczna. 19PEF, 21PEF, mocy przekraczajgcej 100 kW wraz
Nadmienie, ze wok6l mojej | 22PEF, 23PEF ze  strefami  ochronnymi. W
dzialki juz istniejg olbrzymie obowigzujacym ~studium  tereny
tereny z fotowoltaikq potencjalnej Jokallz.aqt urzqdze:f
Whnioskuje o nie przychylenie do wynwarzarma energit
si¢ do postanowien w sprawie : Odnm‘fmlnyc.h -Zn_nd-el e 2

: . mocy przekraczajgeej 100 kW wraz
zagospodarowania kolejnych ze strefami  ochronnymi czgsto
2. terenow pod panele granicza z terenami istnicjacej oraz
fotowoltaiczne, jeszcze blizej planowane zabudowy. Ucigzliwos¢
niz 100m od zabudowy prowadzonej dziatalnosci
mieszkalne;. gospodarczej na teren agh
Swoj  wniosek  popieram oznlaczonyih syn}bolcm PEF nic
. moze wykraczaé poza granice
?;gilél;tm;ﬁlsll.(a odleglos¢ od terenu, Zgod_nie Z art. 144_1 ust. 1
, . ustawy zdnia 27 kwietnia 2001
zabudowan. z licznych roku — Prawo ochrony $rodowiska
publikacji wynika  Ze (tekst jedn. Dz. U. 22022 roku,
odleglos¢ farmy poz. 2556 ze zm.) , Eksploatacja
fotowoltaicznej od instalacji nie powinna powodowac
zabudowan to  minimum przekroczenia standardow jakosci
100 m. Ustawa, ktora srodowiska”. Natomiast zgodnie z
powstanie ma  bardziej art. 144 ust. 2 ww. ustawy
szezegdlowo  regulowaé te eksp]oalaqa_msta]agn powodq@ca
kwestie, Jednak  wszyscy wpruwgdzame gazbw lub pytow
inwestorzy przestrzegaja tej i,oyfwoawrlz?;?:’ emisje hafasu 0;5
Oglegéos;;:i: n:limmum 100 m elektromagnetycznych nie
od zabudowan.
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Oznaczenie - -
Osoba zglaszajaca uwa nieruchomosci Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Lp. glaszajaca uwage L ’ Wojta Gminy Rady Gminy Przykona
oraz tres¢ uwagi ktorej dotyczy -
uwaga Przykona (uzasadnienie)
1. 2. 3. 4. 5.

2) zbyt glodna  praca powinna, z zastrzezeniem ust. 3
clementéw instalacyjnych, (dotyczacym ~ obszaréw
przekraczajgce dopuszczalne ograniczonego uzytkowania),
normy powodowaé przekroczenia
SredniA oziom dzwicku (dla standardow  jakodci $rodowiska
poz Zwigku poza terenem, do ktorego

hatasu ustalonego) lub
rownowazny poziom dzwicku

prowadzacy instalacje ma tytul
prawny. Zrealizowane inwestycje

(dla hatasu nicustalonego) na terenach oznaczonych
wytwarzany przez urzadzenie symbolem  PEF  nie  beda
nie moze przekracza¢ 35 dB negatywnie oddziatywac¢ na tereny
w dzien i 25dB w nocy. sgsiednie  gdyz  planowane
(Rozporzadzenie Ministra inwestycje beda musiaty
Srodowiska z dnia uwzg]_e;dmac' obowiazujace
14.06.2007r.) Tymczasem przepisy prawa, w tym akty prawa

halas jaki wytwarza inwerter
to 40-60 dB.

miejscowego  obowiazujace na
terenach sasiednich (okreélajace m.

: ) in. normy akustyczne dla
Stwierdzone jest, ze poszczegdlnych terenow).
jednostajne ciggle natgzenie Przyjgcie ogdlnej zasady
dzwigku o warto$ci powyzej dotyczacej lokalizowania  farm
40dB  moze powodowaé fotowoltaicznych w odleglosci
rozdraznienie, zmeczenie. Po minimum 100m od zabudowy

dhizszym stuchaniu nat¢zenia

mieszkalnej jest niezasadne i moze

powyzej 40dB moze byt _wpr()?vad.z_ac ograniczenia
dobierane jako duzy rwestycyjne.

ucigzliwy halas, a nawet

moze spowodowac

uszkodzenie shuchu.

3) W sktad dziatek

przeznaczonych pod

fotowoltaike wchodza ziemie
klasy III. Sa to dziatki o
numerach: 64/3, 65/2, 67/5,
67/6. Klasa gruntu IIIb
stanowi  21,8%  obszaru
inwestycji, dziatka 72/3 klasa
gruntu IIIb stanowi 4,3%
obszaru inwestycji. Ta klasa
gruntu nie jest ujgta W
rozporzadzeniu ministra pod

fotowoltaike.

4) badania na
oddziatywaniem paneli
fotowoltaicznych na
czlowicka - zwlaszcza w
poblizu  tak  ogromnych
terendw - nie  zostaly
zakonczone i nie  jest
jednoznaczne czy to nie
zagraza zdrowiu 1 Zyciu
czlowieka.

2. Do wyltozonego, w dniach od 31 stycznia 2024 r. do 29 lutego 2024 r., do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w obrgbach Dgbrowa,
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Gajowka, Laski, Olszowka, Przykona, Psary, Radyczyny, Rogow, Sarbice, Smulsko,
w wyznaczonym terminie tj. do 15 marca 2024 r. nie wplyneta zadna uwaga, w zwiazku,

Z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
Oznaczenie Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Lp. Osoba zglasz'a'j ica uwage | mier uc.homosu, Wéjta Gminy Rady Gminy Przykona
oraz tres¢ uwagi ktérej dotyczy .
Przykona (uzasadnienie)
uwaga
1. 2. 3. 4. 5,
BRAK NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
3. Do wylozonego, w dniach od 5 grudnia 2024 r. do 10 stycznia 2025 r., do publicznego

wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrgbach Dabrowa,
Gajowka, Laski, Olszoéwka, Przykona, Psary, Radyczyny, Rogdéw, Sarbice, Smulsko,
w wyznaczonym terminie tj. do 31 stycznia 2025r. nie wplyneta zadna uwaga,

w zwiazku, z czym nie rozstrzyga sig¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Oznaczenie . P
Osoba zglaszajaca uwage | nieruchomosci Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigeie
Lp. o7 . - ’ Wéjta Gminy Rady Gminy Przykona
oraz tres¢ uwagi ktérej dotyczy Lo
Przykona (uzasadnienie)
uwaga
1. 2. 3. 4. 5.

BRAK NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
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Zalacznik nr 18

do Uchwaty Nr 0007.99.2025
RADY GMINY PRZYKONA
z dnia 12 lutego 2025r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 wust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2
13 Ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 ze
zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U.
7 2024 1. poz. 1530 ze zm.) Rada Gminy Przykona stwierdza co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w =zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje;

3) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewoddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy
celowych, kredytéw i pozyczek bankowych, innych $rodkéw zewngtrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 19 do uchwaty Nr 0007.99.2025
Rady Gminy Przykona

z dnia 12 lutego 2025 r.

Zalacznik19.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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