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UCHWALA NR XVI1/141/25

RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ
z dnia 26 lutego 2025 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rawicz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. 22024 .
poz. 1465, 1572, 1907, 1940 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 725) uchwala
si¢ co nastgpuje:

§ 1. W Uchwale Nr XXXVII/420/21 z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rawicz (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z2021r. poz. 6047)
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. § 1 pkt 4) i 5) otrzymuje brzmienie:

»4) trudnej sytuacji finansowej — nalezy przez to rozumie¢ sytuacje materialng gospodarstwa
domowego, w ktorej $redni miesigczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, ustalony na podstawie deklaracji o wysokosci dochodow, ztozonej zgodnie z art. 21b
ustawy, razem z wnioskiem lub aktualizacja wniosku o najem lokalu, nie przekraczat:

a) 50% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie
jednoosobowym,

b) 40% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie
dwuosobowym,

¢) 35% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie liczacym
trzy lub wigcej 0sob;

5) niedostatku - nalezy przez to rozumie¢ sytuacje¢ materialng gospodarstwa domowego, w ktorej
sredni miesigczny dochod przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ustalony na
podstawie deklaracji o wysokosci dochodow, ztozonej zgodnie =z art.21b ustawy, razem
z wnioskiem lub aktualizacja wniosku o najem lokalu, nie przekraczat:

a)40% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej W gospodarstwie
jednoosobowym,

b) 30% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie
dwuosobowym,

¢) 25 % kwoty przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie liczacym
trzy lub wigcej 0sob;”.

2. w § 1 dodaje si¢ punkt 10) w brzmieniu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 1875

,,10) przecigtnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej - nalezy przez to rozumie¢ przecigtne
wynagrodzenie w gospodarce narodowej obowigzujagce w dniu zlozenia wniosku, ostatnio
ogloszone przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit.a ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U.
72024 1. poz. 1631, 1674 ).”.

3. § 5 ust.1 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
,»2) bedacego przedmiotem umowy najmu socjalnego:
a) 30 m2 w gospodarstwie jednoosobowym
b) 40 m2 w gospodarstwie dwuosobowym,
b) 50 m2 w gospodarstwie trzyosobowym,
¢) 55 m2 w gospodarstwie czteroosobowym,
d) 60 m2 w gospodarstwie pigcioosobowym.”.
4. § 8 otrzymuje brzmienie:

»$ 8. 1. Poza przypadkami okre§lonymi w ustawie oraz w innych postanowieniach niniejszej
uchwaty dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu w przypadku:

1) osob, ktore utracity mozliwo$¢ zamieszkiwania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,
powodzi, trzesienia ziemi, huraganu lub innych podobnych zdarzen losowych,

2) ofiar przemocy domowej w ramach pomocy, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy domowej (Dz.U. z2024r. poz. 1673),na czas
niezbedny do uzyskania innego lokalu.

2. Przeznaczenie wolnego lokalu na cele okreslone wust. 1 pkt 1) nastgpuje po uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji Spraw Spotecznych Rady Miejskiej Gminy Rawicz na wniosek Centrum
Ustug Spotecznych w Rawiczu.

3. Przeznaczenie wolnego lokalu na cele okreslone w ust. 1 pkt2) nastgpuje po uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji Spraw Spotecznych Rady Miejskiej Gminy Rawicz na wniosek osoby
doznajacej przemocy domowe;j, objetej procedurg Niebieskiej Karty.”.

5. § 13 otrzymuje brzmienie:
,»§ 13. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane zamiany na inny lokal, gdy:

1) najemca z przyczyn ekonomicznych ubiega si¢ o lokal mniejszy, zpodobnym lub gorszym
wyposazeniem technicznym, a zwalnia do dyspozycji Gminy Rawicz zajmowany dotychczas lokal,

2) zamiana lokalu ma stuzy¢ poprawie warunkéw mieszkaniowych najemcy, o ile tacznie spetnione sa
nastepujace warunki:

a) w dotychczas wynajmowanym lokalu wystepuja trudne warunki mieszkaniowe,
b) lokal jest utrzymany w dobrym stanie technicznym,
¢) nie wystepuje zadtuzenie w oplatach zwigzanych z korzystania z lokalu.

3) najemca lub czionek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepetnosprawng w stopniu
znacznym lub umiarkowanym w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 44) lub réwnowazny, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb, wynikajacych z jego
niepetlnosprawnosci. Osoby te moga wnioskowa¢ o zawarcie umowy najmu na inny lokal
rownorzedny, w ktorym utrudnienie nie bedzie wystepowac;

4) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy ukonczyt 65 lat, a zamiana lokalu jest
uzasadniona szczeg6lnymi wzgledami spolecznymi lub zdrowotnymi. Zamiana taka moze by¢
dokonana na lokal rownorzedny usytuowany na nizszej kondygnacji;

5) znajduje si¢ w niedostatku iz przyczyn ekonomicznych wystepuje o najem socjalny lokalu,
a zwalnia do dyspozycji Gminy Rawicz zajmowany dotychczas lokal;
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6) najemca ubiega si¢ o lokal wigkszy zuwagi na zwigkszenie w gospodarstwie domowym ilo$ci
dzieci w trakcie trwania umowy najmu, a zwalnia do dyspozycji Gminy Rawicz zajmowany
dotychczas lokal,

7) najemca ubiega si¢ o lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej pod warunkiem wykonania remontu
na wlasny koszt, przy uwzglednieniu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

2. Zamiana, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 5 moze nastgpi¢ roéwniez w drodze przeksztatcenia
zajmowanego lokalu w najem socjalny lokalu.

3.Za zgoda wynajmujacego moga by¢ dokonywane zamiany lokali miedzy najemcami lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy Rawicz lub zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

4.Zgody na zamiane pomie¢dzy najemcami lokali z zasobu mieszkaniowego mozna odmowic
w szczegolnoscei:

a) gdy w wyniku dokonanej zamiany nastapi pogorszenie sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcy
uprawniajace go do jej poprawy,
b) gdy od zawarcia umowy najmu lokalu nie uptynat okres pigciu lat.

5. W celu usprawnienia realizacji zamian lokali moze by¢ wprowadzony system wymiany
informacji o zamianach, ktérego celem jest wzajemne udzielanie informacji osobom ubiegajacym si¢
o zamiang lokalu.

6. Najemcy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Rawicz skladajg wniosek na urzedowym
formularzu w Zaktadzie Ustug Komunalnych w Rawiczu.

7. Wnioski najemcéw o zamiang¢ lokalu nie podlegaja ocenie punktowej, o ktorej mowa § 14
ust. 3 1 s realizowane przy uwzglednieniu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

8. Liczba zamian lokali, o ktorych mowa wust.l nie moze przekroczy¢ 3 w danym roku
kalendarzowym. Nie dotyczy to sytuacji okreslonych w § 13 ust. 1 pkt. 2), 3) i 4) oraz ust. 2.

9. Warunkiem dokonania zamiany jest utrzymywanie dotychczas zajmowanego lokalu w dobrym
stanie technicznym oraz brak zaleglo$ci wobec wynajmujacego za uzywanie lokalu stanowiacego
przedmiot zamiany; w przypadku okreslonym w § 13 ust. 1 pkt 1) i5) warunek ten uwaza si¢ za
spetniony réwniez, kiedy zostalo zawarte ijest realizowane porozumienie w sprawie splaty
naleznosci.”.

6. W § 14 ust. 1 dodaje si¢ pkt 3):

,»3) osoby okre§lone w § 8 ust.1.”.
7. W § 14 ust. 3 dodaje si¢ pkt 3):

»3) sprawy okreslone w § 4 ust. 4.”.
8. W § 14 dodaje si¢ ustep 11a:

»lla. Za zgoda osoby oczekujacej na najem socjalny lokalu wynajmujacy moze wynajac¢ lokal na
czas nieoznaczony. Oferty najmu na czas nieoznaczony nie wlicza si¢ do liczby ofert okreslonej w §14
ust. 13.”.

9. § 15 otrzymuje brzmienie:

§ 15. 1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystgpowac najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rawicz, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za
zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 3,00% wartosci powierzchni odtworzeniowej budynku.

2. Dopuszczalne jest stosowanie obnizki czynszu pod nastgpujacymi warunkami:

a) ztozenia przez najemce stosownego wniosku oraz deklaracji o wysokos$ci dochoddéw czlonkow gospodarstwa
domowego,

b) nie przekroczenia progow dochodowych okreslonych w Tabelach nr 112 w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy,
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c¢) braku zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od wtasciciela) oraz
realizowania zgodnie z okre$lonymi warunkami ewentualnego porozumienia w sprawie splaty zalegtosci
w ratach zawartego z podmiotem petnigcym role wynajmujacego,

d) ustalenia, iz stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki i uwzglednieniu dodatku mieszkaniowego,
w przypadku jego przyznania, nie jest nizsza niz stawka czynszu wlasciwa dla najmu socjalnego lokali,

e) obnizki czynszu beda udzielane do normatywnej powierzchni uzytkowej lokalu przyjetej na podstawie

ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

Tabela nr 1. Progi dochodowe uprawniajace do

obnizki dla gospodarstw wieloosobowych

Dochéd na czlonka gospodarstwa Wysokos$¢ obnizki
domowego w gospodarstwie

wieloosobowym

do 18% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w | do25%
gospodarce narodowej brutto

powyzej 18% do 25% kwoty przecigtnego | do 20%
wynagrodzenia w gospodarce narodowej

powyzej 25% do 30% kwoty przecigtnego | do 15 %
wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j

powyzej 30% do 35% kwoty przecigtnego | do 10 %
wynagrodzenia w gospodarce narodowej

powyzej 35% do 40% kwoty przecigtnego | do 5 %

wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j

Tabela nr 2. Progi dochodowe uprawniajace do ob

nizki dla gospodarstw jednoosobowych

Dochdd na czlonka gospodarstwa
domowego w gospodarstwie

Wysoko$¢ obnizki

wieloosobowym

do 25% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w | do 20%
gospodarce narodowej

powyzej 25% do 35% kwoty przecigtnego | do 15%
wynagrodzenia w gospodarce narodowej

powyzej 35% do 45% kwoty przecigtnego | do 10 %
wynagrodzenia w gospodarce narodowej

powyzej 45% do 50% kwoty przecigtnego | do 5 %

wynagrodzenia w gospodarce narodowej

10. W zataczniku do uchwaty, w pkt 7 Warunki mie

szkaniowe, skresla si¢ ppkt 4).

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Przybylski
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