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UCHWALA NR XV/136/25

RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU
z dnia 27 lutego 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czempin w latach
2025 -2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 14651 1572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Miejska w Czempiniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czempin w latach
2025 — 2029, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czempin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Macek Gtochowiak
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L.

Zatacznik

do uchwaty Nr XV/136/25
Rady Migjskiej w Czempiniu
z dnia 27 lutego 2025 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CZEMPIN
W LATACH 2025 - 2029

§1.

Postanowienia ogélne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czempin stanowi formalng
podstawe do realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czempin okresla zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem na pi¢¢ kolejnych lat oraz wprowadza diugofalowa
strategie racjonalnego dziatania w tym zakresie.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Czempin;

2) burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Gminy Czempin;

3) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Czempin.

§2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Czempin w

latach 2025 - 2029 z podzialem na lokale mieszkalne, socjalny najem lokalu
i uzytkowe.

Zas6b mieszkaniowy Gminy Czempin obecnie wynosi 90 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni 3.641,65 m?, w tym 2 lokale stanowigce najem socjalny o powierzchni 21,86 m?.
Wiekszos¢ budynkéw, w ktorych znajduja sie lokale, zostata wybudowana przed rokiem 1945 i jest
wyeksploatowana, co wymaga systematycznych remontéw. Zwarzywszy na ograniczenia
i mozliwosci finansowe oraz trudnosci techniczne Gmina Czempin planuje sukcesywng redukcje
liczby lokali mieszkalnych. Taka strategia ma na celu skoncentrowanie §rodkow na poprawie stanu
technicznego istniejacych budynkow, zamiast zwiekszania liczby lokali.

Nie przewiduje si¢ znacznego powickszania zasobu mieszkaniowego Gminy Czempin. Adaptacje
pomieszczen w budynkach gminnych lub ewentualny zakup kontenerow mieszkalnych beda
realizowane jedynie w wyjatkowych sytuacjach. W latach 2025-2029 ogranicza si¢ dziatania
zwigzane z przeksztatlcaniem opuszczonych pomieszczen na mieszkania.

Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025-2029
przewiduje poprawe stanu technicznego budynkow. W zalezno$ci od potrzeb realizowany bedzie
rozny zakres biezacych remontéw. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
moze nastgpi¢ wylacznie poprzez zaangazowanie naktadéw finansowych na jego poprawe, zarowno
wlasnych jak 1 zewnegtrznych, pozyskanych np. w ramach Programéw Operacyjnych Unii
Europejskiej, szczegodlnie w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewodztwa
Wielkopolskiego. Polityka mieszkaniowa Gminy Czempin w latach 2025-2029 prowadzona bedzie
W Sposob zapewniajacy poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Remontom i
modernizacji poddane zostang dachy, elewacje, instalacje techniczne i grzewcze oraz wnetrza
budynkow.

Przewiduje si¢, ze liczba lokali mieszkalnych w kolejnych latach bedzie si¢ zmniejszac.
Prognozuje si¢, nastgpujace ilosci lokali:

a) 2025 rok — 89 lokali,

b) 2026 rok — 88 lokali,

c) 2027 rok — 87 lokali,

d) 2028 rok — 85 lokali,
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e) 2029 rok - 84 lokali.

5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego oraz potrzeby w zakresie remontéow budynkow i lokali
ustalane bedg w oparciu o protokoly z dokonanych okresowych przegladow budowlanych, opinii
i ekspertyz rzeczoznawcdw oraz nakazoéw instytucji zewnetrznych. Systematyczne szacowanie
stopnia zuzycia budynku bedzie jednym z elementdéw zarzadzania substancja mieszkaniowa.
Rozeznanie stanu technicznego budynkow pozwoli na racjonalne planowanie remontéw biezacych
1 kapitalnych. Czynnikami, ktoére odegrajg istotny wptyw na stan techniczny budynku beda migdzy
innymi: wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i1 stan pokrycia
dachowego, sposéb podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania
i uzytkowania budynku.
6. Zestawienie lokali przedstawiono w tabeli nr 1.
Tabela nr 1
Lp | Miejscow . . Pow.
. ulica, nr uzytkowa
0s¢ m?2 Stan techniczny lokali
2025 2026 2027 2028 2029
1 Czemplﬁ Dluga 2/5 26,76 $redni X X X X
2 | Czempin |Dfuga 18/5 21,10| ¢redni $redni $redni $redni $redni
3 |Czempin |Dtuga 18/6 60,80 | éredni $redni $redni $redni $redni
4 | Czempin |Dluga 18/8 43,84 ¢$redni | $redni $redni $redni $redni
5 |Czempin |Dtuga 18/9 58,49| ¢redni | S$redni $redni $redni $redni
6 |Czempin |Dtuga 18/10 21,86| éredni $redni $redni $redni $redni
7 |Czempin | Dtuga 20/2 36,04 | éredni $redni $redni $redni $redni
. Koscianskie
8 | Czempin 53,53
P Przed. 1/5 $redni $redni $redni X X
. Koscianskie
9 | Czempin 33,18
P Przed. 1/8 $redni $redni X X X
ks. Jerzego
10 | Czempin |Popietuszki 24,15
11/3 sredni sredni sredni $redni X
ks. Jerzego
11 | Czempin |Popietuszki 35,12
11/5 zty zty zty zty X
12 | Czempin | Rynek 25/2 34,08 | $redni $redni $redni $redni $redni
13 | Czempin |Rynek 25/3 57,13 | $redni $redni $redni $redni $redni
14 | Czempin |Rynek 25/5 45,54 | éredni $redni $redni $redni $redni
15 |Czempin |Rynek 25/4 27,18 | éredni $redni $redni $redni $redni
16 |Czempin |Rynek 25/1 34,776 | $redni $redni $redni $redni $redni
17 | Czempin | Rynek 25/4A 9,26 | éredni | $redni $redni $redni $redni
18 | Czempifi | Koscielna 5/1 57,35| $redni | $redni | $redni | S$redni $redni
19 | Czempin | KoScielna 5/5 32,00| ¢redni $redni $redni $redni $redni
20 | Czempifn | KoScielna 5/3 23,80 | 4redni | $redni | $redni | S$redni $redni
21 | Czempifn | KoScielna 5/4 47,14| 4redni | $redni | $redni | S$redni $redni
22 | Czempif | KoScielna 5/6 26,22 | $redni $redni $redni $redni $redni
23 | Czempif | KoScielna 5/2 20,64 | $redni $redni $redni $redni $redni
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24 |Czempin |Koscielna 7/1 40,39 | ¢redni $redni $redni $redni $redni
25 | Czempin |Koscielna 7/2 64,72 | éredni $redni $redni $redni $redni
26 |Czempin |Koscielna 7/3 49,82 $redni $redni $redni $redni $redni
27 |Czempin |KoScielna 7/4 24,09 | ¢redni $redni $redni $redni $redni
28 |Czempin |Koscielna 7/5 40,95 | ¢redni $redni $redni $redni $redni
29 | Czempin |Koscielna 7/6 43,21 | ¢redni $redni $redni $redni $redni
30 |Czempin |Koscielna 7/7 25,98 | ¢redni $redni $redni $redni $redni
31 |Czempin |Koscielna 7/8 26,23 | ¢redni $redni $redni $redni $redni
32 |Czempin |Koscielna 7/9 25,62| $redni $redni $redni $redni $redni

.. | Koscielna
33 | Czempih |5 25201 credni | éredni | éredni | éredni | éredni
.. | Koscielna
34 | Czempifi |6y 2949 | credni | éredni | redni | éredni | gredni
., | Koscielna
35 |Czempih |y SB13] gredni | sredni | redni | Sredni | sredni
.. | Koscielna
36 | Czempits | 1)) 2829 gredni | éredni | éredni | éredni | éredni
., | Koscielna
37 |Crempin 1640 392| wredni | sredni | éredni | Sredni | sredni
.. | Koscielna
38 | Czempin 16/5 32,46 $redni $redni $redni $redni $redni
., | Koscielna
39 | Czempih | /)3 54| gredni | éredni | éredni | éredni | éredni
.. | Koscielna
40| Czempift |} cinn 36,241 < odni | éredni | éredni | Sredni | <redni
., | Koscielna
41| Czempift |y 17591 gredni | éredni | éredni | Sredni | sredni
., | Koscielna
42 | Czempini | g 12,60 7ty 2y zy zty zly
., | Koscielna
43 | Czempin 16/6 46,48 sredni sredni sredni $redni $redni
44 |Czempin | Polna 2/1 40,49 | ¢redni $redni $redni $redni $redni
45 | Czempifi | Polna 2/2 39,80 zadowala zadowala zaglowala Zac_iowala Zac_iowala
Jacy Jacy Jacy Jacy Jacy
46 | Czempin | Sremska 1/1 39,53 | $redni sredni sredni $redni $redni
47 | Czempin | Sremska 1/2 28,72 | $redni sredni sredni $redni $redni
48 | Czempin | Kolejowa 5/1 44,20 | $redni $redni $redni $redni $redni
49 |Czempin |Kolejowa 5/2 31,08| éredni $redni $redni $redni $redni
50 |Czempin |Kolejowa 5/3 44,45 | ¢redni $redni $redni $redni $redni
51 |Czempin z(()ll(ejlo‘;/a 3/1 60,50 zadowala zadowala zaglowala mdowala ZaQOwala
szxola Jacy Jacy Jacy Jacy Jacy
52 | Czempin Boréwko 31,70
Stare 1/3 dobry dobry dobry dobry dobry
53 | Czempin | BOrOWko 48,90
Stare 1/4 dobry dobry dobry dobry dobry
54 | Czempin | DOrOWko 53,49
Stare 1/5 dobry dobry dobry dobry dobry
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55 | Czempin | JOTOWko 90,30
Stare 1/7 dobry dobry dobry dobry dobry
56 | Czempin | DOTOWKO 43,29
Stare 1/8 dobry dobry dobry dobry dobry
57 | Czempin | SOrOWko 32,27
Stare 1/9 dobry dobry dobry dobry dobry
58 | Czempin | BOrOWko 14,45
Stare 1/6 dobry dobry dobry dobry dobry
59 Czempn'l Dluga 28/1 33,23 Z}y Z{y Z{y Z}y Z}y
60 |Czempin |Dtuga 28/2 44,77 zly zly 7ty zty zty
61 |Czempin |Dluga 28/3 40,43 zty 7ty zly 7ty zy
62 |Czempin | Dhuga 28/3 25,68 zty zty zly 7ty zy
63 |Czempin |Dluga 28/5 32,76 zty zly 7ty zty zty
64 | Czempin |Dluga 28A 25,87 zty zty zty zty zly
ks. Jerzego
65 | Czempin | Popietuszki 63,91
10/1 $redni $redni $redni $redni $redni
ks. Jerzego
66 |Czempin |Popietuszki 41,30
10/2 sredni $redni $redni $redni $redni
ks. Jerzego
67 | Czempin | Popietuszki 57,67
10/3 sredni sredni sredni $redni $redni
ks. Jerzego
68 | Czempin | Popietuszki 65,17
10/4 sredni sredni sredni $redni sredni
ks. Jerzego
69 |Czempin |Popietuszki 20,70
10/5 zty zty zty zty zty
ks. Jerzego
70 | Czempin | Popietuszki 75,38
10/7 sredni sredni sredni $redni $redni
ks. Jerzego
71 | Czempin | Popietuszki 47,00
10/6 sredni sredni sredni Sredni Sredni
ks. Jerzego
72 | Czempin | Popietuszki 20,09
10/7a sredni sredni sredni Sredni Sredni
ks. Jerzego
73 | Czempin | Popietuszki 50,78
10/8 sredni sredni sredni $redni $redni
ks. Jerzego
74 | Czempin | Popietuszki 63,00
10/9 sredni sredni sredni $redni $redni
ks. Jerzego
75 | Czempin | Popietuszki 39,10
10710 sredni sredni sredni $redni sredni




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 2194
ks. Jerzego
76 |Czempin | Popietuszki 61,21
10/11 Sredni Sredni Sredni sredni sredni
ks. Jerzego
77 |Czempin | Popietuszki 39,10
10/12 Sredni Sredni Sredni sredni sredni
ks. Jerzego
78 | Czempin | Popietuszki 36,20
10/13 Sredni Sredni Sredni sredni sredni
ks. Jerzego
79 | Czempin | Popietuszki 39,10
10/14 Sredni Sredni Sredni sredni sredni
80 |Jasien Jasien 3 60,80 | $redni $redni $redni éredni éredni
. | Gorzyczki
81| Gorzyezki |1, 9031 ¢rodni | éredni | éredni | éredni | <redni
. | Gorzyczki
82| Gorzyczki | 1) 3 46,951 ciedni | éredni | éredni | éredni | éredni
. | Gorzyczki
83 | Gorzyezki | |, 2151 credni | éredni | éredni | éredni | redni
Srocko Srocko
84 s Do 50,96
Wielkie | Wielkie 15/3 Sredni | $redni | $redni | $redni | $redni
Srocko Srocko
85 S, S 62,09
Wielkie | Wielkie 15/2 Sredni | $redni | $redni | $redni | $redni
Srocko Srocko
86 R D 55,52
Wielkie | Wielkie 15/1 Sredni | $redni | $redni | $redni | $redni
Srocko Srocko
87 s s 28,53
Wielkie | Wielkie 15/4 Sredni | $redni | $redni | $redni | $redni
88 Jarogniewi Jarogn}eW1ce, 50,00 - - - . .
ce Poznanska 4/1 sredni sredni sredni $redni $redni
39 Jarogniewi Jarogn}eW1ce, 85.42 - - - . .
ce Poznanska 4/2 sredni sredni sredni $redni $redni
Jarogniewi | Jarogniewice,
90 , 17,15
ce Poznafiska 4/3 Sredni | $redni | $redni | $redni | $redni
3641,65
§3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i
lokali, z podzialem na lata 2025-2029.

Budynki, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne zostaly wzniesione przed 1945 rokiem i sg znacznie
wyeksploatowane. Remonty i modernizacje sa prowadzone na podstawie oceny stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych, dokonywanej podczas okresowych przegladow technicznych.

Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej w Czempiniu, sp. z 0.0., zarzadzajace zasobem mieszkaniowym
Gminy Czempin, przedstawia corocznie plan remontdw i modernizacji budynkéow i lokali, w oparciu
o protokoty kontroli stanu technicznego, ekspertyz, opinii i nakazéw oraz wynikow kontroli Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, nastepnie Burmistrz Gminy na podstawie przedstawionego planu
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w oparciu o wnioski najemcoéw, przy jednoczesnym uwzglednieniu wplywow z czynszow ustala plan
remontow.

Przewiduje si¢ wykonanie remontow dachow, elewacji i instalacji oraz remontéw biezacych takich jak:
roboty stolarskie, murarskie i konserwacyjne oraz termomodernizacje budynkow.

Pozostate potrzeby konserwacyjne wykonywane bedg w ramach remontow biezacych.

Na wysokos$¢ i kolejnos¢ wydatkowanych srodkéw finansowych na remonty i techniczne utrzymanie zasobu
majg wptyw uchwaly remontowe wspdlnot mieszkaniowych oraz przeprowadzone okresowe przeglady
techniczne i analizy.

Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okreslonego w zestawieniu potrzeb remontowych,
sporzadzane beda przez zarzadce plany rzeczowo-finansowe dostosowane do wielkosci $rodkow
finansowych przeznaczonych w kolejnych latach na ten cel.

Plany tworzone beda z zachowaniem nastepujacych priorytetow:

1. Eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich.

2. Zabezpieczenie przeciwpozarowe 1 zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania instalacji
w budynkach i lokalach.

3. Stosowanie zapobiegawczego charakteru remontow.

4. Wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw konstrukcji (nie dotyczy stanow awaryjnych, ktore
sg usuwane niezwtocznie), remonty dachow.

5. Modernizacja istniejgcych zrodet ciepta w lokalach w celu ograniczenia emisji CO2.

6. Remonty i modernizacje lokali nienadajacych si¢ do zasiedlenia z uwagi na nieodpowiedni stan
techniczny i braki wyposazenia.

7. Remonty majace na celu zmniejszenie kosztow eksploatacji budynkéw w tym termomodernizacja i
zabezpieczenie przeciwwilgociowe budynkow.

8. Poprawa estetycznego wygladu poprzez modernizacje elewacji, naprawe elementow malej
architektury, remonty lub naprawy elementow otoczenia budynku.

9. Podczas planowania remontéw budynkow, na kazdym etapie powinny by¢ prowadzone prace
uwzgledniajace potrzeby zwigzane z technicznym przystosowaniem budynkéw oraz lokali
mieszkalnych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych w budynkach, w ktérych taka mozliwo$¢
techniczna istnieje.

Ponizej przedstawiono tabelarycznie zakres remontow i modernizacji o, ktére planuje si¢ wykonaé w
latach 2025 —2029.

Tabela nr 2
Plan remontow i modernizacji budynkéw komunalnych w 2025
Lp. Adres/budynek Zadanie
1. Czempin, ul. Kolejowa 5 remont poszycia dachowego
2. Czempin, ul. ks. J. Popietuszki 10 | remont elewacji
3. Budynki komunalne prace zwiazane z zaleceniami pokontrolnymi, drobne

prace naprawcze w tym wymiana drzwi wejsciowych
do lokali, remont piecy, wymiana okien

4. Budynki komunalne naprawa instalacji wodnokanalizacyjnej, elektrycznej,
5. | Czempin ul. Dluga 28 ekspertyza budynku
Plan remontéw i modernizacji budynkéw komunalnych w 2026
1. Czempin ul. Koscielna 7 termomodernizacja wraz z wymiang ogrzewania
2. | Czempin ul. Polna 2 remont elewacji i dachu
3. Jarogniewice 4 remont klatki schodowej i ubytkéw w $cianach
zewngtrznych
4. | Czempin, Popietuszki 10 remont bramy wej$ciowe]j wraz z poprawg odwodnienia
5. | budynki komunalne wykonanie elektronicznych ksiazek obiektow
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6. | Gorzyczki 12 | dokonczenie ocieplenia elewacji
Plan remontow i modernizacji budynkéw komunalnych w 2027
1. Czempin Rynek 25 termomodernizacja
2. Czempin ul. Ko$cielna 16 wymiana ogrzewania wraz z termomodernizacija
3. Srocko Wielkie 15 remont elewacji
Plan remontéw i modernizacji budynkéw komunalnych w 2028
1. | Czempin ul. Dluga 20 termomodernizacja
2. Czempin ul. Koscianskie | termomodernizacja oraz remont klatki schodowe;j
Przedmiescie 1
3. Czempin ul. ks. J. Popietuszki 10 | remont klatki schodowej oraz schodéw
Plan remontow i modernizacji budynkéw komunalnych w 2029
1. Czempin ul. ks. J. Popietuszki 11 | termomodernizacja
2. Czempin ul. Dhuga 18 termomodernizacja
3. Czempin ul. Koscielna 5 termomodernizacja wraz z projektem

Kolejnos¢ prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych w poszczegdlnych budynkach uzalezniona

bedzie od oceny stanu mieszkaniowego zasobu gminy i pozyskanych dofinansowan.

W latach 2025 - 2029 gmina przewiduje sprzedaz na rzecz najemcoéw, lokali mieszkalnych znajdujacych sie
we wspolnotach mieszkaniowych, w szczegoélnosci tych, w ktorych udzial Gminy jest mniejszosciowy.
Sprzedaz lokali uzalezniona bedzie od liczby wnioskow zlozonych przez najemcéw zainteresowanych

§ 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2025 - 2029.

wykupem tych lokali. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw reguluje odrebna uchwata.

W Gminie Czempin lista 0sob oczekujacych na przydziat lokalu komunalnego sukcesywnie si¢ zmniejsza,
dzieki uwzglednieniu takich czynnikéow jak dochody rodziny, warunki mieszkaniowe oraz brak uprawnien

do innego lokalu.

Prognoza sprzedazy w latach zostata przedstawiona w tabeli nr 3

Tabela nr 3
Lp. Adres budynkéw mieszkalnych Lata
2025 2026 2027 2028 | 2029
Planowana sprzedaz 1 1 1 2 1
1. Czempin Dtuga 2/5 X
2. Czempin Dhuga 20/2 X
3. Czempin Koscianskie Przed. X
1/5
4, Czempin Koscianskie Przed. X
1/8
5. Czempin ks. Jerzego X
Popietuszki 11/3
6. Czempin ks. Jerzego X
Popietuszki 11/5
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§ 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu.

1. Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z
uwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

a) potozenie budynku w miescie lub na terenach wiejskich
b) polozenie lokali w budynku, np. kondygnacja - poddasze
¢) wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacyjne:
» mieszkanie z urzadzeniami wodociggowymi i kanalizacyjnymi
» mieszkanie z w.c.
» mieszkanie z fazienka
» mieszkanie z c.0.1c.w.
» mieszkanie z instalacjg gazowa
d) ogoblnego stanu technicznego budynku
ustala Burmistrz Gminy Czempin.

2. Stawka czynszu w miejscowosci Czempin, przy tym samym standardzie lokalu mieszkalnego,

powinna by¢ wyzsza od stawki w pozostalych miejscowosciach gminy.

3. Za lokale socjalne stawka czynszu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu, bez

uwzglednienia czynnika obnizajgcego czynsz, obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Czynniki wptywajace na stawke czynszu:

a) Ustala si¢ stawke czynszu za lokale mieszkalne potoZone na terenie miasta,
b) Ustala sie stawke czynszu za lokale mieszkalne potozone poza granicami miasta.
5. Czynniki obnizajace stawke czynszu:
a) mieszkania na poddaszu — 10 %,
b) mieszkanie z toaleta poza lokalem mieszkalnym — 15 %,
¢) mieszkanie z toaleta w lokalu, bez tazienki — 10 %,
d) mieszkanie bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych — 5%,
e) mieszkanie znajdujace si¢ na poddaszu lub suterenie — 5%,
f) mieszkanie z ciemna kuchnig — 5%.
6. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
a) instalacja gazowa w mieszkaniu + 25 %,
b) instalacja wodociggowa i kanalizacyjna + 5 %,
c) centralne ogrzewanie w mieszkaniu + 15 %.

7. Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego przewiduje si¢ podwyzszanie czynszu lub innych
optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie czesciej niz co 6
miesigcy.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow, koszty modernizacji lokali i budynkow.

§o.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

1. Czynnosci z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy zostaty powierzone przez Burmistrza
Przedsigbiorstwu Gospodarki Komunalnej w Czempiniu sp. z 0.0. Uchwatg Nr XXXV/257/16 Rady
Miejskiej w Czempiniu z dnia 21 listopada 2016 roku w sprawie likwidacji i przeksztalcenia
samorzadowego zakladu budzetowego — Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Czempiniu w
jednoosobowa spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia, Gmina postanowila o zawigzaniu
Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej w Czempiniu sp. z o0.0. (akt zatozycielski repertorium A
nr 3924/2017). Zgodnie z aktem zatozycielskim Spotka prowadzi dziatalnos¢, ktorej jednym
z podstawowych celow sa dzialania zwigzane z wykonywaniem zadania wlasnego Gminy
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okreslonego w art. 7 ust.l pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) polegajacego na gospodarowaniu (zarzgdzaniu) nieruchomo$ciami
komunalnymi.

2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym w szczegdlno$ci polega na:

>

Y VY

Y

>
>

utrzymaniu nalezytego stanu technicznego zasobow, urzadzen komunalnych i terenow
zielonych poprzez prowadzenie prawidlowej konserwacji technicznej i prowadzenie drobnych
napraw,

organizowaniu i prowadzeniu w powierzonym zasobie remontéw biezacych, zgodnie z planem,
zawieraniu umow na biezaca konserwacj¢ techniczng instalacji co i ¢.w,, wodno-kanalizacyjnej,
elektrycznej, gazowej, domofonowej, anten zbiorczych i innej oraz ich organizowanie
i prowadzenie,

zawieraniu umoéw na dostawe energii elektrycznej, usuwania nieczystosci stalych, dostawy
energii cieplnej, dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow, ustug kominiarskich i innych
niezbednych a wynikajacych z biezacej dziatalnosci,

przygotowaniu dokumentacji dotyczacej koniecznosci przeprowadzenia remontow kapitalnych,
przygotowaniu dokumentacji dotyczacej koniecznos$ci przeprowadzania rozbiorek budynkow,
obiektow oraz wykonywanie wyburzen budynkdw, obiektow przeznaczonych do rozbiorki,
wspotpracy z wilasciwymi jednostkami organizacyjnymi w sprawach umozliwiajacych
prawidtowe wykonywanie powierzonych zadan,

wykonywaniu czynno$ci prawnych zwigzanych z zarzadzaniem zasobami,

obstudze finansowo-ksiggowej zarzadzanych zasobow w zakresie niezbednym dla realizacji
powierzonych zadan.

3. W latach 2025 — 2029 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy. Staty nadzér w zakresie gospodarki gminnym zasobem mieszkaniowym sprawuje Burmistrz
Gminy Czempin.

§7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. W latach objetych programem koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej
eksploatacji i remontéw beda finansowane z §rodkéw wiasnych pochodzacych z budzetu gminy,
w tym czynszow za lokale mieszkalne jako podstawowe zrodto finansowe, z wplywow ze sprzedazy
lokali mieszkalnych.

2. Dodatkowymi zrédtami finansowymi gospodarki mieszkaniowej beda:

a) srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej,

b) srodki pochodzace ze zrodet zagranicznych,

c) srodki pochodzace z kredytdw i1 pozyczek oraz emisji papieréw wartosciowych,
d) srodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

e) srodki z budzetu panstwa,

f) pozyskane dofinansowania,

g) inne $rodki zewng¢trzne.

3. Wysoko$¢ czynszu za wynajem lokali mieszkalnych nie gwarantuje $rodkéw finansowych
pozwalajacych na wykonywanie wszystkich prac remontowych, w zwiazku z tym konieczne jest
pozyskiwanie dodatkowych zrédel finansowania gospodarki mieszkaniowe] oraz prowadzenie
racjonalnej polityki w zakresie przeksztalcen wilasno$ciowych w obrebie mieszkalnego zasobu
gminy.

4. W kolejnych latach obowigzywania uchwaly nie przewiduje si¢ zmian zrédet finansowania.

§8.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacjo lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne.

1. Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych obejmuja dwa podstawowe elementy:
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a) koszty biezacej eksploatacji
b) koszty remontéw i modernizacji.

2. W kolejnych latach wysoko$¢ kosztow biezacej eksploatacji, kosztow remontow i kosztow

modernizacji, kosztow zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnym, a takze inwestycyjnych przedstawia
tabela nr 4

Tabela nr 4
Lp. | Lata Koszty Koszty Koszty zarzadu Koszty Razem
biezacej remontow nieruchomosciami | Inwestycyjne
eksploatacji oraz koszty
modernizacji
1. | 2025 30.000,00 70.000,00 45.100,00 100.000,00 | 245.100,00
2. | 2026 35.000,00 80.000,00 47.355,00 110.000,00 | 272.355,00
3. 2027 40.000,00 90.000,00 49.723,00 120.000,00 | 299.723,00
4. | 2028 45.000,00 100.000,00 52.210,00 130.000,00 | 327.210,00
5.1 2029 50.000,00 110.000,00 54.820,00 140.000,00 | 354.820,00

3. Burmistrz Gminy Czempin, na postawie planu przedstawionego przez Przedsigbiorstwo Gospodarki

Komunalnej w Czempiniu sp. z 0.0. dokona ustalenia wydatkow na utrzymanie i zarzgd gminnego
zasobu mieszkaniowego w roku nastgpnym. Wydatki bedg obejmowaty koszty biezacej eksploatacji,
remonty i modernizacj¢ oraz zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli.

§9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy Czempin
beda podejmowane dziatania polegajace na zamianach lokali, w tym:
a) zamianach lokali duzych na lokale mniejsze,
b) zamianach lokali o wysokich kosztach utrzymania, na lokale o nizszych kosztach utrzymania,
¢) zamianach zmierzajacych do mozliwie optymalnego wykorzystania lokali mieszkalnych w
mieszkaniowym zasobie Gminy, poprzez dokonywanie zamian najemcom ww. lokali, chcagcym
poprawi¢ dotychczas posiadane warunki mieszkaniowe, a ktorzy dotychczas bez zarzutu
regulowali wszelkie zobowigzania wobec wynajmujacego.
d) zapewni¢ lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe, aby moc realizowac¢ wyroki eksmisyjne,
e) systematycznie dba¢ o istniejgcy zasoéb mieszkaniowy, w tym na biezaco przeprowadzac
konieczne remonty i naprawy,
f) przeznacza¢ do sprzedazy lokale, ktérych utrzymywanie jest nieuzasadnione,
g) weryfikowa¢ spehnienie przez najemcoéw kryterium wysoko$ci dochodu uzasadniajacych oddanie
W najem,
h) kontrolowa¢ stan optat za lokale poprzez biezaca windykacje naleznosci za czynsz i bez umowne
korzystanie z lokali.
Wieloletni Program Gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czempin koncentruje si¢ na
stopniowym zmniejszaniu liczby rodzin oczekujacych na przydziat lokalu, skupiajac si¢ na wsparciu
tych, ktore rzeczywiscie tego potrzebuja. Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, ,,Wszyscy
mieszkancy Gminy tworzg z mocy prawa wspolnote samorzadowa”, jednak realizacja tego celu
wymaga od Gminy racjonalizacji wydatkow 1 precyzyjnego kierowania wsparcia. W mys$l Kodeksu
Cywilnego oraz przepisow dotyczacych gospodarstw domowych o niskich dochodach, Gmina
zapewnia lokale socjalne, zamienne 1 zaspokaja potrzeby mieszkaniowe w okre§lonych
przypadkach, redukujac jednoczesnie zalegtosci w przydziatach.
Gléwnymi wytycznymi niniejszego programu beda:
a) utrzymanie budynkéw w stanie nie pogorszonym poprzez planowane remonty,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 2194

b)
c)

d)

2

h)

)
k)

adaptacje pomieszczen niemieszkalnych.

stworzenie bazy zamian lokali mieszkalnych w celu maksymalnego wykorzystania substancji
mieszkaniowej 1 dostosowania jej do mozliwosci finansowych 1 potrzeb bytowych
mieszkancow,

inicjowanie dzialan zmierzajacych do poprawienia windykacji nalezno$ci czynszowych,
egzekwowanie nalezno$ci czynszowych, proponowanie zawierania ugody na sptate zadtuzenia
oraz zamiang lokali na mniejsze i tansze w eksploatacji,

wypowiadanie umowy najmu w przypadku nie regulowania zobowigzan, proponowanie
zawarcie ugody dotyczacej splaty zadluzenia oraz zamiang¢ lokali w ramach mieszkaniowego
zasobu Gminy na mniejsze i tansze w eksploatacji,

eksmitowanie dtuznikéw gminy,

odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby nieuprawnione, ze szczegdlnym
uwzglednieniem os6b posiadajacych inny tytul prawny do mieszkania, nie zamieszkujacych
trwale w lokalu, a takze przestrzeganie zasad dziedziczenia tytutu prawnego do lokalu,
intensyfikowa¢ zamian¢ lokali dla umozliwienia uzyskania zamian lokali wigkszych na
mniejsze oraz mniejszych na wigksze stosownie do potrzeb i mozliwosci finansowych
najemcow,

wykorzystywanie mozliwosci pozyskania unijnych $rodkéw finansowych w ramach
istniejacych programéw na renowacje czgsci wspolnych budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

sprzedaz lokali znajdujacych sie w budynkach wspolnot mieszkaniowych w szczegolnosci tych,
w ktorych udziat Gminy jest mniejszosciowy,

dokonywanie niezbgdnych remontow starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania zasobu
w dobrym stanie technicznym.
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