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UCHWALA NR XI11/73/2025
RADY GMINY KWILCZ

z dnia 11 Iutego 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki numer 162/17 obreb Kwilcz,
gmina Kwilcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Kwilcz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 162/17 obreb
Kwilcz, gmina Kwilcz, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz, zatwierdzonej uchwata Nr
LVII/451/2024 Rady Gminy Kwilcz z dnia 26 marca 2024 r.

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 - stanowiacy czg$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
1 zatytutowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 162/17 obrgb
Kwilcz, gmina Kwilcz”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo - gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenig dla
celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12%

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;
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5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki izmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkow, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej teren
przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne
jednak nie wiecej niz o 1,5 m oraz pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zabrania si¢ budowy ogrodzen pelnych w formie litego muru oraz zbetonowych elementow
prefabrykowanych, ogrodzenia nalezy realizowac jako azurowe w nie mniej niz 60% ich powierzchni oraz
o wysokosci do 1,60 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, atakze dopuszczenie sieci cieplowniczej oraz stosowania odnawialnych zrddel energii -
fotowoltaiki o mocy zgodnej z przepisami odr¢gbnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 6, 7;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, teren 1IMNW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jako$ci $rodowiska na terenie podlegajacym
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkéw technicznych, technologicznych Iub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terenu Korytarza ekologicznego Jeziora Pszczewskie
i Dolina Obry, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na brak wystepowania.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na brak wystepowania.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen
z uwagi na brak wystepowania.
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§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania ipodziatow nieruchomosci na podstawie
przepisow odrgbnych ustala sig:

1) szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek powstatych w wyniku procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci: nie mniej niz 20,0 m;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstalych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej: 800,0 m?;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi: 80°- 100°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej ograniczen wynikajacych z zasiggu
stref ochronnych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej odlegtosci od laséw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlane;j,
w tym miejsca w garazu, w budynku garazowo - gospodarczym z uwzglednieniem pkt 2:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m?> powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego;

2) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrédet energii - fotowoltaiki o mocy zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

7) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obiekty budowlne przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrgbnym;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie uslug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejgca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych a takze z przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania urzadzania iuzytkowania
terenéw ustalenia §4 pkt 5 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1130 ze zm.).
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§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MNW ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce budowlanej, z uwzglednieniem lit. b, c:
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo garazowo-gospodarczego,
- jednej wiaty,

b) dopuszczenie wbudowanego, dobudowanego garazu oraz pomieszczen gospodarczych do bryly budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

¢) dopuszczenie wytacznie budynkéw wolnostojacych,
d) dopuszczenie infrastruktury technicznej,
e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,8,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: 9,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 5,50 m,
- budowli: 5,50 m,
1) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 1,
j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,

k) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, z dopuszczeniem dachéw ptaskich nad tarasami,

1) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachow ptaskich: 20° - 45°;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 800,0 m?
z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatki budowlanej w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep zdrogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu, wtym poprzez drogi
wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglgdnieniem §11 pkt 1, 2;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 25%.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwilcz.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Martin Halasz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O DLA DZIALKI NUMER 162/17
OBREB KWILCZ, GMINA KWILCZ

Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr XII/73/2025
Rady Gminy Kwilcz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X1I/73/2025
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 11 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 ze
zm.) Rada Gminy Kwilcz rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 162/17 obreb Kwilcz, gmina Kwilcz.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1I/73/2025
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 11 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 ze
zm.), Rada Gminy Kwilcz rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie miejscowym
nie obciazy budzetu gminy Kwilcz.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr X11/73/2025
Rady Gminy Kwilcz

z dnia 11 lutego 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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