DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 21 marca 2025 r. Podpisany przez:
Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 21.03.2025 12:01:39
Poz. 2618
UCHWALA NR XV/175/2025

RADY MIEJSKIEJ W JAROCINIE
z dnia 7 marca 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jarocin na lata
2025 -2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 iust. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1235) - uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni pogram gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jarocin na lata
2025 - 2029" w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jarocina.

§ 3. Traci moc uchwata nr XII/141/2024 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 18.12.2024 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jarocin na lata 2025 - 2029.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i1 wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia, z moca od dnia 1 stycznia 2025 r.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Jarocinie
(-) Anna Iwicka
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Zatacznik do uchwaty Nr XV/175/2025
Rady Miejskiej w Jarocinie

z dnia 7 marca 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JAROCIN

NA LATA 2025-2029
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Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem OGminy Jarocin zostal
opracowany stosownie do postanowief art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz, U. z 2024 r.,
poz. 1235) i stanowi formalna podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania diugookresowej strategii
dotyczacej gospodarowania zasobem, a jednoczesnie daje podstawe organowi wykonawczemu
gminy do podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji operacyjnych.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ww. ustawy 2. Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych lat i obejmowac

w szczegolnosci:

1. prognoze dotyczaca wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2. analizg¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdéw i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu;

5. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6. #rodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontoéw  oraz koszty modernizacji lokali i budvnkéw  wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspohwladcicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8. opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania 1 racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

llekro¢ w niniejszym programie mowa jest o lokalu socjalnym, rozumie si¢ przez to lokal

przeznaczony do najmu socjalnego w rozumieniu wlasciwych przepisow.,
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Rozdzial TI. Wiclkosé zasobow oraz prognoza dotyczaca zmian

Mieszkaniowy zasob gminy wedlug stanu na dzien 16.12.2024 r. tworzy laczmie 21 lokali
o tgezne) powierzchni 1 670,1m?,

Ponizsza tabela nr 1 i 2 przedstawia lokale bedace w zasobie wlasnosciowym Gminy Jarocin.
Gmina Jarocin posiada 31 lokali w tym 8 w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych.

Tabela nr 1. Wykaz lokali stanowigcych wlasnos¢ Gminy Jarocin wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu.

. . . Liczbha
L.p. Lokalizacja Powierzchnia lokali
1. Witaszyce, ul- | g9 43 2 1
Stawna |
Golina, ul. ,
2. Dworcowa 54 91,45 m :
Jarocin, ul. Sw. ,
3. Ducha 71 364,10 m 10
Jarocin, os.
4. Konstytucji 3 68,30 m* 1
maja 20/17
Jarocin
5. ul. Paderewskiego | 427,91 m* 6
14, 16
Jarocin, os.
6. Rzeczypospolitej | $3,00 m? 1
4/52
Jarocin, ul. .
7. Kasztanowa 1/14 42,70 m !
SUMA 1.146,49 m? 21
Tabela nr 2. Wykaz lokali w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych.
it Powierzchnia
L.p. | Polozenie budynku/lokalu | Lokali w .
mieszkalna
budynku
Jarocin, Os. N
! Rzeczypospolite] 4/52 ! 53,00 m
3 Jarocin Fﬂs:tanowa | 42.70 m?
4 Jarocin, ul. Paderewskiego 42791 m?
. 6
14il6
SUMA 8 523,61 m*

Dodatkowo ww. budynki i lokale moZna rozréznié na te, zlokalizowane na terenach migjskich

i wiejskich. Podzial ten przedstawia tabela nr 3 oraz tabela nr 4.
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Tabela nr 3. Struktura zasobu lokali mieszalnych z podzialem na tereny miejskie i wiejskie, stan na
dzien 16.12.2024 r.

Wryszezegolnienie Noéé budynkéw [l0§é lokali Powierzchnia Ticszkalna
na terenach wm
miejskich - 9 956,01
wigjskich 2 2 190,48
RAZEM 2 11 1.146,49

Tabela nr 4. Struktura zasobu lokali socjalnych z podziatem na tereny miejskie i wiejskie, stan na
dzien 16.12.2024 r.

Wryszezegalnienie Iloié budynkéw Toéé lokali Powierzchnia Enlcszkalna
na terenach W m
migjskich 1 10 364,40
wigjskich 0 0 0
RAZEM 1 10 364,40

Gmina Jarocin w celu zapewnienia potrzeb mieszkaniowych mieszkaficom wynajmuje od spétki
Gminnej — JTBS lokale na podnajem.

Tabela nr 3. Lista lokali stanowiaca wlasnos¢ JTBS z przeznaczeniem na podnajem.

L.p. Lokalizacja Powierzchnia Ii'i;z;:?
1. Jarocin, ul. 467,71 m* 31
Parowozownia 1A )
2 JP?r?)iLﬁzil\;rnia 1C 78,52 m* 4
3 JDa;E:(l:a:'sl:cli.ego 20 23,17 m* :
4 warocin,ul. 295,11 m? 12
5. Mieszkw. ul 44,29 m* I
6. Wilczyniec 15A 139,72 m* 8
7. Wilczyniec 15B 145,60 m* 8
8. Wilczyniec 15C 143,93 m* 8
9. Hilarow SA 143,47 m* 7
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10. Hilaréw 5C 166,80 m* 8

11. Hilarow 5 83,40 m? 4

12. Hilarow 5B 83,40 m?

13. Wilczyniec 15D 85,44 m? 4

14, Wilczyniec 15E 85,44 m? 4

15. Wilczyniec 15F 85,44 m? 4

SUMA 2.071,44 m? 108

Tabela nr 6. Planowana iloé¢ budynkow, lokali mieszkalnych i socjalnych w okresie 2025-2029

wraz z planowana powierzchnia lokali

Planowana ilos¢ Planowana . o .
Planowana ilo§é lokali ilos¢ lokali Powierzchnia lokali
Lp. Rok : . . w latach 2025-2029
budynkow (szt.) mieszkalnych socjalnych 2
ogolem w m
(szt.) (szt.)
1. 2025 6 8 17 1148,52
2, 2026 o 6 17 993,33
3 2027 5 5 17 937,37
4. 2028 5 3 17 784,72
5. 2029 4 2 17 720,61

Przewidywane zmiany w planach budowlanych na lata 2025-2029 pokazujg stopniowe zmnigjszanie
sig liczby nowo budowanych budynkow oraz liczby lokali mieszkalnych, podezas gdy liczba lokali

socjalnych pozostaje na stalym poziomie.

Lokale tymczasowe przystuguja osobom, ktore zostaly eksmitowane z mieszkan na podstawie
wyroku sadu o eksmisji, lecz maja prawo do tzw. pomieszczenia tymczasowego. Wyrok ten
zazwyczaj wynika z trudnej sytuacji Zyciowej eksmitowanych osob, ktére nie moga zapewnié sobie
innego lokalu mieszkalnego. Eksmitowane osoby mogg korzysta¢ z tymezasowych lokali przez

okreslony czas, zazwyczaj do momentu znalezienia przez nie trwalego miejsca zamieszkania.

Gmina ma obowigzek zapewnic takie pomieszezenia,

Tabela nr 7. Planowana ilo&¢ lokali tymezasowych wraz z planowana powierzchnia lokali w roku

2025 i latach kolejnych.
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llos¢ Pow. lokali
lok. mieszkalnych w m?
1 23,33
1 54,66
1 12,90

Rozdzial [1I. Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Zdecydowana wigkszos¢ budynkow stanowiacych wihasnosc 1 wspohwlasnos¢ gminy wybudowana
zostala w latach od 1901 do 1960. Aby utrzymaé budynki w stanie dobrym konieczne jest
zabezpieczenie srodkow finansowych na pokrycie kosztéow modernizacji, remontow 1 eksploatacji.
Na szczegolna uwage zastuguja najstarsze budynki w zasobie. Tu koszty ewentualnych remontow
beda wyzsze niz w pozostalym zasobie poniewaz budynki te znajduja si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow/rejestrze zabytkow lub w gminnej strefie rewitalizacji. W tej sytuacji wystgpuje
koniecznod¢ uzgadniania wszelkich prac remontowych czy modernizacyjnych z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

W zwiazku ze zdecydowanie wysokimi kosztami remontéw Gmina Jarocin bedzie poszukiwac

mozliwodci pozyskiwania srodkdw zewnetrznych na wykonanie tych prac.

Tabela nr 8 przedstawia rodzaj instalacji w budynkach stanowiacych wilasnos¢ Gminy Jarocin
i Wspolnot poszezegolnych budynkach,

Rodzaj instalacji
elektryczn elektrvezna, elektryczn elektryczng, C.0.
gamw; C.%). gazow;:: kaz., kanalizicyj:;;, ot kanaliza(::'jnq,
wodna
kan., wodng wodna wodng wodng
Jarocin, ul. Sw.
Ducha 71
Golina, ul.
Dworcowa 54
Witaszyce, ul.
Stawna 1
Jarocin, Os.
Konstytucji 3 Maja
20017
Jarocin, ul.
Paderewskiego 14
116
Jaracin, Os.
Rzeczypospolite) 4
Jarocin, ul.
Kasztanowa 1/14
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W siedmiu lokalizacjach — Jarocin, ul. Sw. Ducha 71, Golina, ul. Dworcowa 54, oraz Witaszyce, ul.
Stawna 1, Jarocin, os. Konstytucji 3 Maja 20/17, Jarocin, ul. Paderewskiego 14 i 16, Jarocin os.
Rzeczypospolitej 4 oraz Jarocin, ul. Kasztanowa 1/14 dostgpne sa rozne rodzaje instalacji, ktore
obejmuja instalacje elektryczne, gazowe, centralnego ogrzewania (C.0.), kanalizacyjne oraz wodne.
Kazda z tych lokalizacji posiada kompleksowy zestaw ustug instalacyjnych, ktore wspicraja

funkcjonowanie budynkow mieszkalnych zapewniajac wszystkie niezbgdne udogodnienia.
Rozdziat V. Potrzeby mieszkaniowe

Gmina Jarocin monitoruje i dalej na biezaco bedzie monitorowac potrzeby mieszkaniowe a w razie
ich wystapienia pozyskiwac¢ nowe lokale poprzez m.in. zakup lub wynajem od innych pomiotow,
w tym od Jarocinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolfecznego Sp. z 0.0,

Zarowno w spotee Jarocinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0. Jak 1 w Gminie
Jarocin prowadzona jest ewidencja potrzeb mieszkaniowych. Tabela nr 9 zawiera informacje na
temat liczby rodzin oczekujacych na lokal mieszkalny.

Tabela nr 9. Tlos¢ ztozonych wnioskow oczekujacych na przydzielenie lokalu mieszkalnego

Liczba rodzin oczekujacych na lokal mieszkalny
(wnioskow)
na dzien na dzien o ¢
31.12.2023 r. 30.09.2024 r. o Wares
Tlos¢ osob ublegajz_;cych 51 Z terenu 372 411 10.48%
Gminy
Tlosé osob ublegajqc:{ch sie Z poza 116 197 9.48%
terenu Gminy
osoby tlb]ﬁ'gath‘e sig 0 rmleslz%ama 488 518 10.24%
w "starym budownictwie
llos¢ dzieci w gospodarstwie N
domowym od 0-15 lat 307 343 11,72%

Jak wynika z tabeli nr 9 ilosé¢ ztozonych wnioskow wg stanu na dzien 30.09.2024 r. w poréwnaniu
do stanu na dzien 31.12.2023 r. zwigkszyla si¢ o 10,24 %,

Najwigkszy wzrost ilosei zlozonych wnioskow odnotowaé nalezy w grupie wnioskodaweow
posiadajacych dzieci od 0-15 lat. Najtrudniej spetni¢ oczekiwania wobec wymagan lokalowych
min. lokalizacja mieszkania - parter, podjazdy, odpowiednie wyposazenie lazienek. Dla
sktadajacych wniosek istotna rolg odgrywa rownicz stawka czynszu za m? powierzchni mieszkania,

Otrzymujacy przydzial na lokal mieszkalny zobowiazany jest wplacié, tzw. kaucj¢ mieszkaniowa.
7
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Kaucja mieszkaniowa na uzasadniony wniosek zainteresowanego moze zosta¢ rozlozona na raty
(dotyczy to lokali mieszkalnych).

Wphrwajace wnioski rozpatrywane sa przez trzyosobowa Komisjg. Potrzeby mieszkaniowe wiw
grupy osob ubiegajacych sig o mieszkanie zaspokajane sa przede wszystkim z zasobu Jarocinskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.

Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego z dnia 21 czerwea 2001 r. gmina zobowigzana jest zapewni¢ lokale socjalne i lokale
zamienne. W my§l art. 18 ust. 5 wyzej cytowanej ustawy, jezeli gmina nie dostarczy lokalu
socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlascicielowi przystuguje roszczenie
odszkodowawcze do gminy. Gmina to zadanie bgdzie przede wszystkim wykonywaé poprzez
wynajem lokali socjalnych od innych podmiotow,

Obecnie gmina wynajmuje Budownictwa

lokale socjalne od Jarocinskiego Towarzystwa

Spotecznego Sp. z o.0. w ilosci 111 mieszkan. W swoich zasobach gmina posiada 10 lokali

socjalnych.
Zapotrzebowanie na lokale socjalne
Rok 0 pow. 0 pow. 0 pow. 0 pow. 0 POW.
10-15 m* 15,01-20 m* 20,01-30 m* 30,01-50 m* | powyzej 50 m*

2025 16 3 3 3 0

2026 17 3 3 3

2027 18 3 3 A 0

2028 19 4 3 4 0

2029 20 4 3 4 0

Tabela nr 10. Przewidywane zapotrzebowanie na lokale socjalne na lata 2025 — 2029

W ostatnich latach nastgpil wzrost zapotrzebowania na lokale objete najmem socjalnym. W roku
2021 w poréownaniu do 2020 nastapil wzrost zapotrzebowania na lokale o 44%, w roku 2022
w poréwnaniu do 2021 wzrost o 23%, w roku 2023 w pordwnaniu do 2022 wzrost o 56%. Do
konca wrzesnia br. wplynelo 21 wnioskow. Przyjmuje sie, Ze ilos¢ wnioskoéw zlozonych w tym
roku utrzyma si¢ na podobnym poziomic jak w roku ubieglym - tj. 25.

Gmina Jarocin  na podstawie umowy zlecila Spolce Jarocinskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego, do konca 2024 r. zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy. Na lata kolejne tj.

2025 - 2029 nic przewiduje si¢ zmiany zarzadey.
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Rozdzial V. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow 1 lokali w latach 2025-2029

Jarocinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spolka z o. o. jako zarzadea mieszkaniowego
zasobu gminy, zgodnie z zawarta umowa, dokonuje okresowych przegladow technicznych, szacuje
na ich podstawie koszty remontéw oraz przygotowuje plany rzeczowo-finansowe tych prac.
Okreslone w wyze] wymienionych przegladach stopnie pilnosci remontow sa  podstawa
zakwalifikowania ich do realizacji w danych latach budzetowych.

Tabela nr 11. przedstawia szczegodlowe zestawienie planowanych do wykonania na mieszkaniowym

zasobie gminny remontow i modernizacji wraz z szacowanymi kosztami tych prac.

2025 2024 2027 2028 2029

Szacow
Raxlza) rabit Lokalizacj Sracowany - Szacowan o o Sracowan o Szacowany
Lokalizacja Lokalizacja any Lokalizacja Lokalizacja
a kst ¥ kst v koszt kenazy
koszt

Modermiacia
SYELEmAL A0000,00 =l

QEIFEWANLA W netto
budynku

=

Bietgee
3 D000 = 3 D00 = 3 (600,10 3 DOelk D = 3 O e 24
BAPrAWY i
nello nells ol nette alli il
konserwaci

Modemizacja

klatki
Jarocin, ul
sehsdoweg . ) DD, 00
Sw. Ducha
{sepachlowanie, 7 Jarocin, ul 28 netto larocin, ul Tarocin, ul Jarocin, ul
gipsowane, Sw. Ducha Sw. Ducha Sw Ducha Sw. Ducha

malowanie) 71 71 m M

Modermcia
elewacgi - 200 {400, (0
termornaderniza 2l neito

cjn

Modernizacja S0 G
pokrveia [LF
dachowepa netio

Wivkonanic
. . 20 000,00 =t
instalacji

odgromowej

netin

Modemizasja
25 000,00 2|
systemu
. netio
nprEEwania

Bieziee .

3 000,00 21 3 000,00 2| 3 000,00 3 D000 21 3 OOy, 0 21

TRREWY |

nctio netio 2l et netio nedto
konserwacia

Witaszyce,

Remont Witaszyer, Witaszyee, Witaszyce, Wilaszyee,

ul. Stawna .

elewac q 5 000,00 ul. Stawna | ul. Stawiza 1 ul. Stawna | ul. Stawna |

(urnpedmenie netin

ubytkidw tynku)

Modemuzasja
T2 00040

instalacy
0zt

elekirycime] w
budynku

netio

Wymiana akien Galina, ul 35 000,00 z Galina, ul Galina, ul 35 000,60 Gealima, ul Galing, ul

1 drewn Drworcawa nelin Daorcawi Draorcowa 0zt Drworcowa Drworcawa
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54 54 54 netin 54 54
e '
12 Bieiee . . .
3 000,00 = 3 000,00 & 3 000,00 3 OUAk, Dy 21 3 OO 0o 2
BPRAWY |
. netio netio 71 nedto netio netto
kongerwacia
13 Remont clewacji
2 000.00 1
[uzipeinienis
netio
ubyikdw tynku)
14 Modemizacja
systemu
20 000,00 zt
agrewania w
budynku
15 Madermzaeja 25 b, D 2
klatki sehodowe) il
(szpachlowanic,
gipsowanie,
malowanie)
11 Jaroein, ul Jaroem, ul Taroew, ul Jaroean, ul Jaroem, ul
Biezgee naprawy . 3 00400 21 . 3 00000 2 . ERELEET 3 O O 21 .
Paderewskic Paderewskiego Paderewskiepo Paderewskiego Faderewskiego | 3 0000 21 netin
i kanserwacia netio metin 1 netio nelin
0 1416 14,16 1416 1416 14.16

Tabela nr 12. Potrzeby remontowe na zasobie mieszkaniowym Gminy Jarocin na lata 2025 — 2029
Zgodnie z zawarta umowa o zarzadzanie do 31 stycznia kazdego roku ITBS dostarcza do Urzedu
plan remontow na dany rok budzetowy w ukladzie rzeczowym 1 wartosciowym. Niniejszy plan
remontéw opracowany jest w oparty jest o przeprowadzone przez Spolke przeglady techniczne
budynkéw.  Spotka dziata na podstawie obowigzujacych przepisow prawa budowalnego
a podstawowy zakres zadan remontowych wykonywanych i zlecanych przez zarzadce obejmuje
m.in.;

a) przeprowadzenie niezbednych prac remontowych po zmartych i po eksmisjach,

b) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej,

c¢) roboty dekarsko — blacharskie,

d) roboty wodno - kanalizacyjne i gazowe,

e) roboty ogdlnobudowlane.
Czynnosci te maja utrzymac substancj¢ budynkowa w niepogorszonym stanie technicznym.
Remonty finansowane sg z wplywow z oplat czynszowych oraz z budzetu gminy, a takze ze
srodkow uzyskanych z zewnatrz. W zwiazku z koniecznoicia dostosowywania budynkow do
standardow ekologicznych, Gmina Jarocin bedzie pozyskiwata niezbedna dokumentacje (w tym
m.in. audyty energetyczne) celem pozyskiwania zewngtrznych Zrodel dofinansowania lub
finansowania inwestycji zwiazanych z termomodernizacjg obicktow.
W zwiazku z planowanymi remontami budynkéw i lokali, niezbedne bedzie dokonanie

tymezasowych zmian lokali w nastgpujacym zakresie i ilosei:

10
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Lata Przyczyna zamiany lokalu: | 2025 2026 | 2027 | 2028 2029
[szt.]
Termomodernizacja wraz z remontami 1 1 1 0 1
dachow
Prace ogolnobudowlane pozostale 0 1 0 1 1
Roboty instalacyjne 1 2 1 0 0
RAZEM 2 4 2 1 2

Tabela nr 13 Stan techniczny lokali stanowiacych wlasnosc oraz wspéhwlasnos¢ Gminy Jarocin na

dzien: 3 lutego 2025,

Stan techniczny lokalu losé lokali ogotem W tym wg wlasnosel (szt.):
(sz1.) 100% Gminy Wspolnoty
Dobry 10 2 8
Dosé dobry 10 10 0
Dostateczny 1 1 0
Dopuszezajacy 0 0 0
Zty (do kapitalnego remontu lub rozbiorki) 0 0 0
Razem 21 13 8

11
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Przez stan techniczny rozumie sig:

1

2)

3)

4)

5)

Dobry: stopien zuzycia 0% — 15%; elementy budynku (lub rodzaj konstrukeji wykonczenia,
wyposazenia) sa dobrze utrzymane i konserwowane: budynek nie wykazuje zuzycia
i uszkodzen; cechy i1 wlasciwodci wbudowanych materiatéw odpowiadaja wymogom
polskich norm,

Dosc dobry: stopien zuzycia 15,1% — 30%: elementy budynku utrzymane nalezycie; Celowy
jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupelnieniach takich jak np.:
konserwacja, impregnacja,

Dostateczny: stopien zuzycia 30,1% - 50%: w elementach budynku wystgpuja niewiclkie
uszkodzenia i ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania, celowy jest czesciowy
remont,

Dopuszcezajacy: stopien zuzycia 50,1% — 70%; w elementach budynku wystepujg znaczne
uszkodzenia i ubytki; cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatlow maja obnizong klase;
wymagany kompleksowy remont kapitalny lub wymiana poszczegdlnych elementow,

Zly: stopien zuzycia powyze] 70%; w elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia
1 ubytki, ktore moga lub zagrazajg dalszemu uzytkowaniu; zahamowanie zagrozenia
wymaga kompleksowego remontu, a w sytuacjach, gdy nie jest to uzasadnione

ekonomicznie i uzytkowo, budynek nalezy przeznaczy¢ do rozbiorki.

Tabela nr 14 Prognozowany stan techniczny lokali na dzien 31 grudnia kazdego roku w okresie

realizacji programu przedstawia sig nastgpujaco:

llodé W tym wg wlasnodei (sz1.):
Lp Lata Stan lokalu lokali
ogolem (szt.) 100% Gminy Wspdlnoty
1 2

1. Daobry 10 8

2. Dosé Dobry 10 10 0

3. Dostateczny 1 1 0
2025 -

4. Dopuszczajgcy 0 0 0

5. 7ty 0 0 0

Razem 21 13 8

1. Dobry 12 4 &

2. Dosé Dobry 8 8 0

3. Dostateczny 1 1 0

2026
4. Dopuszczajacy 0 ] 0
5. Zly 0 0 0
Razem 21 13 8

L 1] Dobry 15 7 8

2. Doéé Dobry 6 i3 0
1 2027

3. Dostateczny 0 0 0

4. Dopuszczajacy 0 0 0

12
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Zly 0 0
Razem 21 13 8
Dobry 17 9 8
Dosé Dobry 4 4 0
Dostateczny 1] 0 0
2028 :
Dopuszczajacy 0 o 0
Ziy 0 ] 0
Razem 21 13 &
Dobry 21 13 8
Dosé Dobry 21 13 8
Dostateczny 21 13 8
2029 :
Dopuszezajacy 0 0 0
Ly 0 0 0
Razem 21 13 8

Rozdzial VI. Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach

W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025 — 2029 przewiduje sig
sprzedaz lokali mieszkalnych w nizej wymienionych budynkach. Sprzedaz prowadzona bedzie

z zachowaniem zasad wynikajacych z ustawy o gospodarce nieruchomodciami z dnia 21 sierpnia

1997 r.
Tabela nr 15 przedstawia planowana liczbe przeznaczonych do sprzedazy lokali wraz
z przewidywanym wplywem za ich sprzedaz.
I e L 2026 2027 2028 2029
wplywem za ich sprzedaz
L Liczba planowanych do sprzedazy 0 1 1 0 0
lokali
5. Planowane wp}lyzrz]fy ze sprzedazy 0 350000 | 320000 0 0

Rozdzial VII. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Stawki czynszu z tytulu najmu lokali mieszkalnych 1 socjalnych ustala Burmistrz Jarocina.

Sktadniki czynszu:

a) podatek od nieruchomoéci,

b) koszty konserwacji 1 ubezpieczenia budynku,

c) koszty eksploatacji elementow wspolnych budynku,

d) koszty zarzadzania.

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszu:
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a) za lokale mieszkalne,

b) za lokale socjalne.

. . . . Wrysokos¢ %

¢) Lp. Rodzaj czynnika majgcege wplyw na obnizenie czynszu obnizenia czynszu
1. we poloZzone poza budynkiem 10%

- lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki na podstawie 10%

- ostalecznej deecyzji administracyjnej i

3. lokal poza granicami administracyjnyvinil miasta 10 %

4 wc polozone poza lokalem 5%

5. mieszkanie z piecem kaflowym lub piecokuchnia 10 %

6 mieszkanie w budynku polozonym w miejscowosci nie objete) 50,

) obstuga publicznego transportu zbiorowego i
7 mieszkanie polozone czesciowo Poniicj poziomu gruntu (w 59
suterenie

Tabela nr 16. Rodzaj czynnika i wysoko$é procentowa obnizenia stawek czynszu

Uwaga: Maksymalne obnizenie czynszu moze wynies¢ 10%.

Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

Czynsz za lokale mieszkalne oraz socjalne oplacaja lokatorzy lokali stanowiacych mieszkaniowy
Zasdb gminy.

Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego nalezy rozumie¢ powierzchnig wszystkich
pomieszezen znajdujacych sie¢ w lokalu, a w szezegolnosci pokoi, kuchni, spizarni. przedpokoi,
alkow, holi, korytarzy, tazienck oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposdb uzywania; za powierzchnig
uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkondw, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkow
w scianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komdrek przeznaczonych do
przechowywania opahu,

Umowa najmu socjalnego lokalu jest umowa najmu lokalu nadajgcego sig¢ do zamieszkania
ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym
standardzie.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Stawki czynszu za lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy oraz za lokale socjalne

ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

14
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Rozdzial VIII. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Gmina bedzie prowadzila sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow oraz podejmie
decyzje w przypadku braku zainteresowania ze strony najemcy o ewentualnym przekazaniu lokalu
do zasobow mieszkaniowych ITBS Sp. z o.0.

2. Zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych gmina bedzie realizowala ze swoich zasobow

oraz poprzez wynajem lokali od innych podmiotéw m.in. od ITBS Sp. z 0.0.

Rozdzial IX. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa czynsze oraz srodki
z budzetu gminy, a takZze pozyskane zewnetrzne srodki finansowe. Przewiduje si¢ mozliwosé
dofinansowania z budzetu gminy adaptacji lokali pozyskanych przez gming z przeznaczeniem ich
na lokale socjalne. We wiasnych zasobach gmina posiada 10 lokali socjalnych. Wigkszos¢
zapotrzebowania na lokale socjalne gmina realizuje poprzez wynajem od podmiotu zewnetrznego
spolki JTBS.

Rozdzial X. Wysokos¢ wydatkow w latach kolejnych z podziatem na koszty biezgcej
cksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspolwlasciciell, a takze wydatki inwestycyjne

Planowane koszty eksploatacji i utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego w latach od 2025 -

2029 przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaj wydatkow w
! Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029
zh

18 000,00 19 000,00 20 000,00 21 000,00 22 500,00

Koszty eksploatacji
z! brutto zt brutto zt brutto zt brutto zt brutto

83 000,00 72 000,00 2zt | 84 000,00 =zt | 132 000,00 | 122 500,00
Koszty remontow

zl netto netto netto zl netto zl netto
. 64.000,00 64.000,00 64.000,00 64.000,00 64.500,00
Koszty zarzadzania
zl brutto zt brutto z1 brutto zl brutto z1 brutto
Fundusz  remontowy | 5.500,00 5.500,00 5.500,00 5.500,00 6.000,00
(wspdlnoty) zl brutto zl brutto zt brutto z} brutto z} brutto
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Koszty lokali
socjalnych
pozyskanych od
roznych wlascicieli
Razem: 170.500,00 | 160.500,00 | 173.500,00 222.500,00 | 215.500,00
Tabela nr 17. Przedstawia planowane koszty eksploatacji oraz utrzymania gminnego zasobu
micszkaniowego.
Rozdzial XI. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania 1 gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jarocin nalezy

podjaé dzialania zmierzajace do:

1) Intensyfikacji zamiany mieszkan i dostosowania zajmowanych mieszkan do sytuacji materialnej

najemcow 1 wielkosci rodziny.,

2) windykacji zaleglosci czynszowych,

3) obnizenia kosztow eksploatacji.
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