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UCHWALA NR X/83/2025
RADY GMINY ZELAZKOW

7 dnia 14 marca 2025 r.

w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz pomieszczen przynaleznych
i pomocniczych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Zelazkow i warunkow udzielania bonifikat od ceny
zakupu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) oraz art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 i art. 42, ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 34 ust. 1 pkt 3,
art. 37 ust. 2 pkt 116, art. 68 ust. 1 pkt 7ipkt 10iart. 70 ust. 213 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie zasady sprzedazy na rzecz najemcéw w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych oraz
pomieszczen przynaleznych i pomocniczych, w tym pomieszczen potozonych na nieruchomosci sasiadujacej
z nieruchomos$cia budynkowa, stuzacych do obstugi lokalu mieszkalnego, stanowigcych wtasnos¢ gminy
Zelazkéw oraz warunki udzielania bonifikat od ceny zakupu.

§ 2. Lokale mieszkalne bedgce wiasnoscia Gminy Zelazkow z wyltaczeniem lokali o ktérych mowa w §
3 mogg by¢ przedmiotem sprzedazy bezprzetargowej jako samodzielne lokale mieszkalne na rzecz
dotychczasowego najemcy, ktory zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony pod
warunkiem, ze najemca nie jest obcigzony zalegtoSciami czynszowymi lub innymi zobowigzaniami
zwigzanymi z uzytkowaniem lokalu wobec Gminy Zelazkéw lub Zaktadu Ustlug Komunalnych w Zelazkowie.
§ 3. Sprzedazy nie podlegaja:
1) lokale usytuowane w budynkach przeznaczonych do rozbidrki,
2) lokale socjalne,

3) lokale oddane w najem, jako lokale zamienne na czas remontu, przebudowy lub modernizacji lokalu
poprzednio zajmowanego z wylaczeniem lokali oddanych w najem podlegajacych sprzedazy, jako lokale
zamienne docelowe za lokale, w budynkach, stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy, przeznaczonych do
rozbiorki,

4) lokale wytaczone z uzytkowania,
5) lokale potozone na nieruchomosciach o nieuregulowanym stanie prawnym.

§ 4. Sprzedaz  lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy jest mozliwa, gdy najemca spelnia lacznie
nastgpujace warunki:

1) zajmuje lokal na podstawie umowy zawartej z Gming Zelazkéw na czas nieoznaczony, nieprzerwalnie od
co najmniej 3 lat;

2) nie zalega z czynszem iinnymi optatami zwigzanymi z uzytkowaniem wynajmowanego lokalu, w tym
w szczegolnosci wobec Zaktadu Ustug Komunalnych w Zelazkowie.
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§ 5. 1. Sprzedaz pomieszczen przynaleznych i pomocniczych, potozonych na nieruchomosci sgsiadujacej
z nieruchomoscia budynkowa, stuzacych do obstugi lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ na rzecz najemcy wraz
ze sprzedaza lokalu mieszkalnego badz na rzecz wlasciciela wyodrebnionego lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku sprzedazy okreslonej w pkt. 1 zbycie odbywa si¢ w trybie bezprzetargowym.

§ 6. 1. Wyodrebnienie samodzielnych lokali mieszkalnych odbywa si¢ na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.).

2. Wyodrebnienie wilasnosci pomieszczen pomocniczych nastgpuje na zasadach okre$lonych w ustawie
zdnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali oraz ustawie zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 7. Ceng nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci okre§lonej przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 8. 1. Sprzedazy lokalu mieszkalnego dokonuje si¢ za cene nie nizsza od wartosci rynkowej lokalu
ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego z uwzglednieniem bonifikat okreslonych w § 10 ust. 2.

2. Bonifikate przy sprzedazy lokalu mieszkalnego ustala si¢ zgodnie z art. 68 ust. la ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 9. Gmina Zelazkéw moze rozpoczaé czynnoéci zwigzane z przygotowaniem lokali mieszkalnych do
sprzedazy, jezeli z wnioskiem o nabycie lokali wystapia najemcy lokali w danym budynku, ktorych udziaty
w czesciach wspolnych nieruchomosci zwigzane z wyodrgbnionymi lokalami mieszkalnymi wyniostyby co
najmniej 70%.

§ 10. 1. Przy bezprzetargowe]j sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, wyraza si¢ zgodg¢ na
udzielenie bonifikaty liczonej od ceny lokalu mieszkalnego ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Kazdemu najemcy, ktory zamieszkuje lokal co najmniej 3 lata przystuguje bonifikata w wysokosci:
a) 90% w przypadku nabywecy, ktory deklaruje zaptate catej naleznosci w drodze jednorazowej wplaty
b) 60% w przypadku nabywcy, ktory deklaruje zaptate naleznosci w ukladzie ratalnym.

3. Zaptata ceny sprzedazy moze by¢ na wniosek nabywcy, roztozona na roczne raty ptatne do 31 marca
przez okres do 10 lat.

a) wysokos¢ pierwszej raty , platnej najpdzniej w dniu zawarcia aktu notarialnego, wynosi co najmniej 30%
ceny sprzedazy.

b) rozlozona na raty niesplacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
rownej redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

4. Jezeli wnioskodawca zrezygnuje z nabycia lokalu, zobowigzany jest do pokrycia poniesionych przez
Gming kosztow przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

§ 11. 1. Najemcy lokalu mieszkalnego, ktory za pisemng zgoda wynajmujacego ponidst udokumentowane
naktady na remont kapitalny lub przebudowe lokalu odlicza si¢ od wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego kwote odpowiadajacg udziatowi tych naktadéw w wartosci lokalu pod warunkiem,
iz naklady te nie podlegaly wczesniejszemu rozliczeniu w czynszu, z wyjatkiem przypadkow, w ktorych
wynajmujacy wytaczyt mozliwo$¢ rozliczenia naktadow.

2. Obowiazek udokumentowania poniesionych naktadow jak ipisemnej zgody wynajmujgcego na ich
dokonanie spoczywa na najemcy.

3. Naktady poniesione przez najemce¢ uwzglednione s3 w wycenie rzeczoznawcy majatkowego (operacie
szacunkowym) okres$lajagcym warto$¢ rynkowa lokalu.

§ 12. Traci moc uchwata nr 1/1998 Zarzadu Gminy Zelazkéw z dnia 13 lutego 1998r w sprawie zasad
i kryteriow sprzedazy mieszkan komunalnych oraz uchwata nr 25/2000 zarzadu Gminy Zelazkéw z dnia
28 marca 2000r. w sprawie udzielenia bonifikaty od wartosci sprzedawanych komunalnych lokali
mieszkalnych potozonych na nieruchomos$ciach objetych ochrong konserwatorska, z wylaczeniem lokali
najmowanych przez nauczycieli.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zelazkow.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jozef Lesny
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