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UCHWALA NR X/57/2024
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na
terenach czesci obrebow ewidencyjnych: Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, KoZminiec, miasto
Dobrzyca, So$nica, Trzebin — etap I1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 609 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) atakze w zwiazku zuchwala nr XL/396/2023 Rady Miejskiej
Gminy Dobrzyca z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenach czgsci obreboéw ewidencyjnych: Czarnuszka, Fabianow,
Gustawow, Karminek, Karminiec, Kozminiec, Lutynia, miasto Dobrzyca, Polskie Oledry, Strzyzew, Trzebin,
Trzebowa, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czgséci
obr¢gbow ewidencyjnych: Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica,
Trzebin — etap II, zwany dalej planem lub planem miejscowym.

2. Stwierdza si¢, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca.

3. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 (obr. miasto Dobrzyca) — rysunek planu,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 3,

4) zalagcznik nr 4 stanowiacy dane przestrzenne.
5. Na ustalenia planu sktadaja sie:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale 3 i4 niniejszej
uchwaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 332

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktoére powinno przewaza¢ na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia, ktdre uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznym sposobie zagospodarowania/uzytkowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakoSci $rodowiska okre§lonych w obowiazujacych przepisach odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

9) nieucigzliwej dziatalnos$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosé¢, ktérej oddziatywanie
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

11) przepisach szczegoélnych iodrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

7. Pojecia uzyte, anie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na ktorym obowiazuja
ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim symbolem literowym
i cyfrowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie.
§ 3. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunkach planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunkach planu symbolem
MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone na rysunkach planu
symbolem MNW-U;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunkach planu symbolem KR;
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objgtym planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:
a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spojng kompozycyjnie
cato$¢ w stosunku do planowanej zabudowy,

c) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

d) nakaz wlit. b) nie obowiazuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym m.in. z zastrzezeniem ograniczen i zakazoéw
wynikajacych z ochrony srodowiska i przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty
lacznosci publicznej nalezy stosownie wkomponowac w projektowane i istniejace zagospodarowanie,

¢) obowiagzuja ustalenia zawarte w pozostatej czesci niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkdow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe lub nadbudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
w tym zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy dzialki oraz w granicach dziatek,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci co najmniej 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki,

5) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i obiektow kubaturowych nalezy likwidowaé bariery
architektoniczne i techniczne oraz stosowac rozwigzania umozliwiajagce swobodne przemieszczanie si¢
0s0b ze szczego6lnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) projektowane budowle musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni
ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko

W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ nakaz:

a) zastosowania do celow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujace si¢ wysokim
stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrddet energii o maksymalnej mocy
zainstalowanej okreslonej w przepisach odrgbnych,

b) rozplantowania mas ziemnych, w szczego6lnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztalttowania terenow
zieleni lub ich wywdz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c¢) prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-§ciekowej oraz zachowanie wszelkich przepis6w i norm
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

d) zastosowania srodkow technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wilasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania wodami
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zapewnienia standardow akustycznych dla terenow podlegajacych ochronie akustyczne;j:

-dla terenow: MN, MNW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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- dla terenéw: MNW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, zastosowania $rodkéw
technicznych i technologicznych, ktore zapewnig obnizenie poziomu hatasu do pozioméw
dopuszczalnych,

g) obowigzuje pokrycie zielenia powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych w szczegdlno$ci
gatunkami rodzimymi, realizacja zwartej zieleni izolacyjnej niskopiennej oraz stosowanie nowoczesnych
rozwigzan technicznych neutralizujacych negatywny wptyw na przylegty teren,

h) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace lokalizacji, budowy 1 eksploatacji urzadzen
infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych;

1) w zakresie gospodarki odpadami:

- gromadzenie i zagospodarowanie odpadow komunalnych, musi by¢ prowadzone w sposob zgodny
zustawa o odpadach, ustawa prawo ochrony s$rodowiska igminnym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow,

- zagospodarowanie odpadoéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
- sposOb gromadzenia odpadow winien zabezpieczaé srodowisko przed zanieczyszczeniem,;
3) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych,

b) sktadowania na wolnym powietrzu materialdbw mogacych przenika¢ do gleb i wdd gruntowych,
powodujacych odor oraz materiatéw pylacych.

§ 6. W granicach planu ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wystepowania.

§ 7. Na obszarze planu obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ ze wzglgedu na brak wystgpowania.

§ 8. Na obszarze planu obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
1 gabarytow obiektow:

1) ustala si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego z systemem
zewnetrznym (w tym dojazdow, zjazdow z drég publicznych, shuzebnosci gruntowych, doj$é, miejsc
postojowych),

b) obowigzujg ustalenia zawarte w §4 oraz pozostale ustalenia niniejszej uchwaty;

2) w granicach poszczegolnych nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacj¢ niezbgdnej ilosci miejsc postojowych.

Obowiazuja nastepujace, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenow zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, — co najmniej 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub uslug — co najmniej 2 miejsca
postojowe na lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100,0 m* powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

c)dla obiektow uslugowych wolnostojacych — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100,0 m?
powierzchni uzytkowej oraz min. 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

d) dla pozostatych terendw nie ustala si¢,
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) sposob realizacji miejsc postojowych:
- nie mogg powodowac kolizji z istniejagcym uktadem komunikacyjnym,

- jako wolnostojace: w pasach drogowych lub na dzialce budowlanej przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganych miejsc postojowych w garazach,
- jako wbudowane;

- obowiazek zapewnienia zainstalowania punktéw ladowania oraz zapewnienia odpowiedniej mocy
przylaczeniowej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi potozone poza granicami niniejszego planu:
- od drog publicznych powiatowych — 8,0 m,
- od drog wewnetrznych — 6,0 m,

b) odleglosci okreslone w pkt. 3 uzupetlniaja inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace
z przepisow odrebnych i pozostalych regulacji niniejszej uchwaty;

4) obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy, gabaryty obiektow oraz pozostate wskazniki zawarte
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 9. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaré6w szczegolnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

1) na obszarze objgtym niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach krajobrazéw priorytetowych, ani wich sasiedztwie,
nie jest objety propozycja form ochrony w zwiazku z czym w odniesieniu do krajobrazow priorytetowych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych. Natomiast:

1) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki budowlanej z zastrzezeniem wskaznikéw wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3 dla konkretnego terenu:

a) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: MN, MNW, MNW-U:
- dla zabudowy wolnostojacej 10,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej 12,0 m,
- dla zabudowy szeregowej 8,0 m;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych z zastrzezeniem wskaznikow
wymienionych w ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3 dla konkretnego terenu:

a) na pozostatych terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN, MNW, MNW-U:
- dla zabudowy wolnostojacej 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej 400 m?,
- dla zabudowy szeregowej 200 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 1i2: na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—
wlasnosciowej nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 11. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ lokalizacje projektowanej zabudowy zgodnie z ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;j.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:

1) w przypadku realizacji dojazdow, o ktorych mowa w § 8 obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ pasa dojazdu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej;

2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych z istniejgcym
systemem miejskim oraz podltaczenia do niej terenow zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociggowej,

- sieci kanalizacji sanitarne;j,

- sieci kanalizacji deszczowej,

- sieci energetycznej,

- sieci gazowej, podziemnej w zalezno$ci od potrzeb;

b) nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod ziemig, réwniez w pasach
zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

¢) dopuszcza si¢ realizacje nowych, liniowych elementow infrastruktury technicznej, w pasach drég pod
warunkiem, ze nie beda kolidowaty zich funkcja komunikacyjng, spetniaty warunki techniczne oraz
wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wlasnych inwestoréw,

f) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j,

g) przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji zistniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami,
przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych
z przepisow odrebnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwié
odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujgco:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociaggowej, zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,
b) w zakresie $ciekow obowiazuje:
- odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb)
z obowigzkiem ich wywozu do oczyszczalni Sciekow przez upowaznione podmioty lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow wykonanych i eksploatowanych zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrgbnymi,

- odprowadzenie innych S$ciekow niz bytowe, wtym $ciekow przemystowych, po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie;
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¢) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzenie wod roztopowych i opadowych na teren wlasny nieutwardzony zgodnie
z przepisami odrgbnymi, do doldéw chlonnych, do zbiornikow retencyjnych lub gromadzenie
w zbiornikach na deszczowke, biorac pod uwage spowolnienie tempa splywu do odbiornika
i naturalne oczyszczenie, zastosowanie rozwigzan ulatwiajacych przesigkanie do gruntu, w sposob
niepowodujacy zaktocen stosunkéw wodnych na gruntach przyleglych. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

-nakaz stosownego zabezpieczenia S$rodowiska  gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczen;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.
W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energie¢ elektryczng dopuszcza si¢ budowe
sieci zasilajacych $redniego i niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje
nakaz zachowania odleglo$ci, wymaganych przepisami prawa oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

e) odbior energii elektrycznej poprzez system elektroenergetyczny, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej infrastruktury technicznej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub jako
obiekty wolno stojace,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych, w tym naziemnych o mocy okreslonej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

1) zaopatrzenie w gaz siecig gazowa, odpowiednio do zapotrzebowania, z istniejacej poza obszarem
objetym planem sieci gazowej po jej rozbudowie. Obowiazuje nakaz zachowania odleglosci,
wymaganych przepisami odrebnymi od projektowanych sieci i urzadzen gazowych,

j) telefonizacja — poprzez podlaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza si¢ ich rozbudowe, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

k) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywa¢ najnowsze
technologie systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do zapotrzebowania,

1) gromadzenie i wywo6z odpadéw zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, powszechnymi
1 miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 5 lit. k,

m) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegélnych elementdéw systemu uzbrojenia;
warunki techniczne zostana okreslone zgodnie z obowigzujacymi przepisami odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb.

§ 13. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 14. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN,
MNW, MNW-U w wysokos$ci 30%, dla pozostatych terenow 0,1%.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow dla poszczego6lnych terenéw

§ 15. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN (obrgb miasto
Dobrzyca) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, doj$cia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowac co najmniej 55% powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie dziatki budowlane;j,

b) realizacja budynkow mieszkalnych jako wolnostojace, blizniacze lub szeregowe,

c) realizacja budynkéw gospodarczych lub gospodarczo-garazowych jako wolnostojace o powierzchni
zabudowy do 150 m?,

d) realizacja budynkéw garazowych jako wolnostojace lub wbudowane,

e) realizacja funkcji nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej jako wbudowana,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,5,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m,

¢) wysokos$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metréow, z wyjatkiem urzadzen i obiektéw inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

5) geometri¢ dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe — o kacie nachylenia potaci od 12° do 30°,
- dachy strome — dwuspadowe i wielospadowe — o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
b) dla pozostatych budynkdéw i budowli:
- dachy ptaskie,
- jednospadowe lub strome dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW (obregb miasto Dobrzyca) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowac co najmniej 55% powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie dziatki budowlane;j,

b) realizacja budynkow mieszkalnych jako wolnostojace,

c) realizacja budynkéw gospodarczych lub gospodarczo-garazowych jako wolnostojace o powierzchni
zabudowy do 150 m?,

d) realizacja budynkow garazowych jako wolnostojace lub wbudowane,
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e) realizacja funkcji nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej jako wbudowana,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,5,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m,

c) wysokos$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metréw, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tgcznos$ci publiczne;;

5) geometri¢ dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe — o kacie nachylenia potaci od 12° do 30°,
- dachy strome — dwuspadowe i wielospadowe — o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
b) dla pozostatych budynkdéw i budowli:
- dachy ptaskie,
- jednospadowe lub strome dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U (obr¢b miasto Dobrzyca)
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) zastosowane przeznaczenia podstawowe terenu moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie;

3) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza, budynki gospodarcze i garazowe,
dojscia i dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstlugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

4) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow:
- realizacja budynkow mieszkalnych jako wolnostojace,

- realizacja budynkow gospodarczych lub gospodarczo-garazowych jako wolnostojace o powierzchni
zabudowy do 150 m?,

- realizacja budynkow ustlugowych i garazowych jako wolnostojgce lub jako funkcja wbudowana,
- budynki handlowe o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?,

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,5,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wyzsza niz 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m;

6) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu lgcznos$ci publiczne;;

7) geometrie dachow — dopuszcza si¢ dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ushugowych:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe — o kacie nachylenia potaci od 12° do 30°,
- dachy strome — dwuspadowe i wielospadowe — o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
¢) dla pozostatych budynkéw i budowli:
- dachy ptaskie,
- jednospadowe lub strome dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
b) dopuszcza si¢ przekrycie 20% powierzchni dachu w inny sposob;
8) obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

4. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR (obreb miasto Dobrzyca) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym oswietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, §ciezki rowerowe, mata
architektura, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m,
4) obowigzuja ustalenia dotyczace rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.
5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KR, 3KR, 4KR (obreb miasto Dobrzyca) ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, §ciezki rowerowe, mata
architektura, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) minimalne szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

4) na zakonczeniu drogi bez przejazdu, planowanej do obstugi 4 lub wigcej dziatek budowlanych, ustala si¢
plac do zawracania samochodéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) obowiazuja ustalenia dotyczace rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Traca moc obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zakresie objetym
niniejszg uchwala.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -11- Poz. 332

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
(-) Lidia Parysek
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr X/57/2024

Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Fabiandw, Galew, Gustawdw, |zhiczno, KoZminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzehin - etap Il

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrebdw ewidencyjnych: &
zatacznik nr 1 (obr. miasto Dobrzyca) - rysunek planu - skala 1:2000

T
+ + +
+ + +
+
+

granice abszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu + + - + + +
lub roznych zasadach zagospodarawania
~w—v— nieprzekraczalne linie zabudowy
teren zabudowy mieszkaniowe] jednarodzinnej 0 100 20 300 m

- teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej walnostojace]

teren zabudawy mi iowej innej i lub ustug

teren komunikacji drogowe) wewngtrzne]

A Wymiarowanie w metrach

o + mapa rasadnicza w postac wektorawe) - licencja nr GK 56421534 2022_3020_P
ukiad wspdtrzednych 2000 (strefa VI) - EPSG: 2177

Miejscawy plan zagospodarawania praestrzennego griiny Dobrzyca na terenach czgici obrebiw ewidencyinych:
Fabiandw, Galew, Bustawdw, zbiczno, Kofminiec, miasto Dobrzyca, Sodnica, Trzebin - etap I

" " Tatqeani nr 1 do
zatqcznik nr 1 (obr. miasto Dobrzyca) Uehwalynr 2024
rysunek planu - skala 12000 Rty Mol G ooy
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr X/57/2024

Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na
terenach czesci obreb6ow ewidencyjnych: Fabianow, Galew, Gustawéw, Izbiczno, KoZminiec, miasto

Dobrzyca, Sosnica, Trzebin — etap II.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Miejska Gminy Dobrzyca, stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czeéci
obrgbow ewidencyjnych: : Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica,
Trzebin — etap Il zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 4 pazdziernika 2024 r.
do 25 pazdziernika 2024 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ w terminie do 12 listopada 2024 r.

§ 2. W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej nie wptynety
uwagi do przedmiotowego planu.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaly Nr X/57/2024

Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzyca na terenach czesci obrebow ewidencyjnych: Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno,
KozZminiec, miasto Dobrzyca, So$nica, Trzebin — etap II, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co nastepuje:

1. Okresla si¢ sposob izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace
zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspdlnoty, ktore naleza do zadan wlasnych miasta i gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie
1 przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej,
gazowej oraz drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku w miescie
1 gminie oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym prawa budowlanego,
o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, dot. gospodarki komunalnej, ochrony $rodowiska,
finansach publicznych;

4) sposob realizacji inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

2. Okresla si¢ terminy izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, sluzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoélnoty, ktére naleza do zadan wlasnych miasta i gminy:

1) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od potrzeb;

2) uzyskiwanie tytutow prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele zwigzane z zadaniami
wlasnymi miasta i gminy nastepowac bedzie na biezaco, zgodnie z potrzebami.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych miasta igminy: na terenie objetym niniejszym planem miejscowym nie wystapig inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, a zatem koszty realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej beda nalezaly do wtascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaly Nr X/57/2024

Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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