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UCHWALA NR XI1/81/2025

RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI
7 dnia 25 marca 2025 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowiacych wlasnos$é
Gminy Skoki oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1465, ze zm.), w zwiazku z art. 12, art. 13 ust. 1-2a, art. 14
ust. 3 - 5, art. 15, art. 23 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 3 pkt 112 iust. 4, art. 67 ust. 1 oraz art. 70 ust. 2
iust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024 r. poz. 1145 ze zm.),
Rada Migjska Gminy Skoki uchwala co nastgpuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy
w zakresie, nabywania, zbywania, obcigzania oraz wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gmine¢ Skoki,
2) Radzie - rozumie si¢ przez to Rade Miejska Gminy Skoki,
3) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Miasta i Gminy Skoki,

4) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
72024 1. poz. 1145 ze zm.).

5) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa, budynkowa lub lokalowa w rozumieniu
art. 46 § 1 Kodeksu cywilnego oraz ustawy o wtasnosci lokali,

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.

§ 3. Nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Skoki gospodaruje Burmistrz w oparciu o zapisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024 r. poz. 1145 ze zm.) oraz
zasady okreslone niniejszg uchwata, o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej.

§ 4. 1. Podstawa do nabycia, zbycia, zamiany nieruchomo$ci gruntowych oraz lokali mieszkalnych
i uzytkowych, ich wydzierzawienia lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony
oraz obcigzania nieruchomosci, jest zarzadzenie Burmistrza, z zastrzezeniem potrzeby uzyskania zgody Rady
w przypadkach przewidzianych uchwalg.

2. Oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci winno wynika¢ z potrzeb zabezpieczenia interesow
Gminy lub przepisow prawnych.

§ 5. Zgody Rady, poza przypadkami zastrzezonymi w ustawie lub przepisach szczegolnych, wymaga:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 3053

1) wnoszenie nieruchomosci jako wktadu niepienigznego (aportu) do spotek,
2) dokonanie darowizny nieruchomosci,

3) odptatne nabycie nieruchomos$ci w drodze zawarcia umowy sprzedazy, z wylaczeniem przypadkow, gdy
nabyecie jest skutkiem realizacji roszczen wynikajacych z innych ustaw,

4) zbywanie nieruchomos$ci w drodze przetargu.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci przez Gmine Skoki

§ 6. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy od oséb fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego i innych oso6b prawnych nastepuje w drodze:

1) zawarcia umowy sprzedazy,
2) nabycia w drodze pierwokupu,
3) przyjecia darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany,

4) przejecia przez Gming nieruchomosci za zobowigzania jej dtuznikéw, a w szczegolnosci za zobowigzania
podatkowe,

5) wywlaszczenia na rzecz Gminy,
6) innych czynnos$ci prawnych.
§ 7. 1. Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisy szczegoélne przewiduja taki obowigzek, Burmistrz
nabywa nieruchomos$ci powiekszajace majatek Gminy, jezeli sa one niezbedne do realizacji celow publicznych

okreslonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145 ze zm.) i zadan wtasnych Gminy.

2. Z przystugujacego prawa pierwokupu Gmina korzysta, jezeli nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem
warunkowej umowy sprzedazy jest niezbedna na realizacje celu publicznego okreslonego w ust. 1 lub zadan
wiasnych.

3. Nabycie przez Gming nieruchomosci lub jej czesci na cele, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpic
rowniez na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego.

4. Nabycie nieruchomosci niezbednych na cele, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ w drodze zamiany
na nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego oraz 0séb fizycznych lub prawnych.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste, zamiany.

§ 8. Burmistrz samodzielnie dokonuje czynnosci polegajacych na zbywaniu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w ustawie z uwzglednieniem zapisow niniejszej uchwaty, jezeli nieruchomosci te nie sa niezbgdne
do realizacji zadan Gminy.

§ 9. Ceng zbycia lub wywotawcza nieruchomo$ci Burmistrz okresla w zarzadzeniu o przeznaczeniu
nieruchomosci do zbycia, w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 10. W przypadku zbycia nieruchomosci w formie darowizny, wymagana jest kazdorazowo zgoda Rady
wyrazona w formie uchwaty.

§ 11. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

2. Nieruchomosci gruntowe mogg by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ osob
fizycznych lub osob prawnych.

3. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci wedlug wyceny
dokonanej przez rzeczoznawcg majgtkowego.

4. W przypadku nier6wnej warto$ci zamienianych nieruchomosci lub lokali stosuje si¢ doptate, ktorej
wysokos¢ jest rOwna rdznicy wartosci zamienianych nieruchomosci.
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5. Zasady okre$lone ust. 3 1 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wlasnosci nieruchomosci na
prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wlasno$¢ nieruchomosci, a takze
wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

6. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktorych uzgadnia si¢
istotne postanowienia przysztej umowy.

7. Zamiana wlasno$ci nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego na prawo wilasnoSci, prawa
wlasnosci nieruchomos$ci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana migdzy Gming a inng jednostka
samorzadu terytorialnego, badz miedzy Gming a Skarbem Panstwa moze nastgpowac bez dokonywania doptat
w przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci. Zawarcie takiej umowy zamiany wymaga
uprzedniej zgody Rady.

Rozdzial 4.
Zasady obciazania nieruchomosci

§ 12. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga by¢ obcigzone ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz oso6b fizycznych iprawnych. Zarzadzenie w przedmiocie obcigzenia nieruchomosci
wydaje Burmistrz i nie wymaga to zgody Rady.

2. Obcigzanie nieruchomos$ci nastepowac bedzie wedlug zasad okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 r. - Kodeks cywilny (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1061, ze zm.) oraz w ustawie z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 341, ze zm.)

3. Obciazenie nieruchomosci moze polega¢ w szczegolnosci na:
1) ustanowieniu hipoteki,
2) ustanowieniu stuzebnosci gruntowej, przesytu lub osobistej,
3) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie.

4. Obcigzenie nieruchomosci gminnych stuzebno$ciami nastgpuje za wynagrodzeniem okre§lonym przez
rzeczoznawcg majatkowego w formie operatu szacunkowego lub na podstawie Zarzadzenia Burmistrza
okreslajacego wysoko$¢ wynagrodzenia dla danego rodzaju stuzebnosci.

5. Burmistrz moze odstgpi¢ od odptatnej formy ustanowienia stuzebnos$ci w przypadku, kiedy jej
ustanowienie nastgpuje na rzecz Skarbu Panstwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego oraz z innych
powodow uzasadnionych wzgledami spotecznymi lub gospodarczymi.

6. Dopuszcza si¢ ustanowienie na nieruchomo$ciach gminnych hipotek, jezeli zajdzie potrzeba
zabezpieczenia kredytu, pozyczki lub obligacji komunalnych.

Rozdzial 5.
Zasady wydzierzawiania, uZyczania i najmu nieruchomosci stanowiacych wlasno$§¢ Gminy Skoki

§ 13. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci na okres dtuzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony.

2. Burmistrz moze bez zgody Rady zawiera¢ umowy dzierzawy lub najmu nieruchomosci na okres do 10 lat
lub na czas nieoznaczony.

3. Burmistrz moze bez zgody Rady zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub najmu, ktorych przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢, w przypadku gdy wczesniejsze umowy byty zawarte na czas oznaczony do 3 lat.

4. Nieruchomosci oddaje si¢ w dzierzawg lub najem na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony w trybie przetargowym, zgodnie z przepisami ustawy z zastrzezeniem ust. 5.

5. Mozna odstgpi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy lub najmu na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony w nast¢pujacych przypadkach:

1) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawcg lub najemcg nieruchomosci,
ktérego umowa wygasa, pod warunkiem, ze nie posiada on zadnych zalegto$ci pienigznych z tytutu
dzierzawy lub najmu przedmiotowej nieruchomosci,

2) gdy nieruchomo$¢ jest oddawana na cele rolne lub ogrodnicze,

3) pod lokalizacje tablicy reklamowej,
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4) w celu urzadzenia drog dojazdowych,

5) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czesci,

6) na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej i o§wiatowe;,

7) na rzecz stowarzyszen 1 klubow sportowych,

8) na cele uzytecznosci publicznej,

9) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

10) przeznaczenia gruntu na posadowienie obiektu garazowego,

11) dzierzawy pod tereny sktadowe, utworzenie zaplecza budowy,

12) dzierzawy pod dziatalno$¢ handlowo — ustugowa oraz bankomaty wolnostojace i automaty sprzedajace,

13) innych niz wyzej wymienione, jezeli oddanie nieruchomos$ci w dzierzawe lub najem uzasadnione bedzie
wzgledami spotecznymi lub gospodarczymi.

6. Przepisu ust. 5 nie stosuje si¢ gdy wplynal wiecej niz jeden wniosek o dzierzawe tej samej
nieruchomosci, a cele wskazane we wnioskach na jakie ma zosta¢ przeznaczona nieruchomos¢ sa identyczne
lub wniosek zostat ztozony przez wigcej niz jeden podmiot, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 71 9.

7. W zawieranych umowach dzierzawy inajmu powinien by¢ nalezycie zabezpieczony interes Gminy
poprzez ustanowienie zabezpieczen wilasciwych dla danego rodzaju umowy i obowiazkéw obciazajacych
dzierzawce lub najemc¢ w razie naruszenia postanowien umowy.

8. Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 7 polegaja w szczegolnosci na:

1) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku uzytkowania nieruchomosci niezgodnie
z ustalonym przeznaczeniem lub w sposob mogacy obnizaé jej wartos¢ lub wywotujacy zagrozenie dla
srodowiska naturalnego, zdrowia badz zycia ludzkiego, bez zachowania terminow,

2) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku zalegania z platnoscig czynszu za dzierzawe
badZ najem przez okres 3 miesiecy,

9. Poza regulacjami okre§lonymi w ust. 8 umowy dzierzawy lub najmu winny zawiera¢ odpowiednie
postanowienia umozliwiajace coroczng waloryzacje stawek czynszu dzierzawnego o wskaznik zmian cen
towarow i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatéw roku poprzedzajacego waloryzacje
oglaszanego przez Prezesa Gloéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolite]
Polskiej "Monitor Polski" w terminie 15 dni po uptywie trzeciego kwartatu.

10. Wysoko$¢ minimalnych stawek czynszu dzierzawnego lub najmu okres$la Burmistrz.

§ 14. Przy wydzierzawieniu lub wynajmowaniu nieruchomo$ci na okres powyzej 3 lat lub na czas
nieoznaczony mozna odstapi¢ od trybu przetargowego, jezeli oddanie w dzierzawe lub najem nastepuje:

1) z nastepcami prawnymi dotychczasowych dzierzawcoéw lub najemcow,
2) z wstepnymi, zstepnymi, rodzenstwem i matzonkiem dzierzawcy lub najemcy.

§ 15. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy mogg by¢ uzyczane. Burmistrz przeznacza grunty
stanowigce wlasnos¢ Gminy do uzyczenia w drodze zarzgdzenia.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 16. Umowy zawarte przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly zachowuja waznos¢.
§ 17. Odstepstwo od zasad okreslonych niniejszg uchwata wymaga zgody Rady.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Skoki
(-) Hubert Czarnecki
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