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UCHWALA NR XX/303/2025
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

z dnia 19 grudnia 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Czmoniec
w rejonie ulic Modrakowej i Konwaliowej, gmina Kornik — ETAP 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025.
poz. 1153) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. 52, 680 1 1668), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz 527, 1543 1 1688) Rada Miasta
i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Czmoniec
w rejonie ulic Modrakowej i Konwaliowej, gmina Kornik — ETAP 2, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik,
zatwierdzonego uchwatg nr VII1/132/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 listopada 2024 r.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, tgczacy
obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i wiat;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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5)terenie — mnalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem oraz
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu
i oznaczonego symbolem RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okres$lona na rysunku planu, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

2) stosowanie do pokrycia dachéw stromych budynkow materialéw w odcieniach czerwieni, brazu, czerni.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie wykorzystania energii z instalacji pozyskujacych energie z odnawialnych zrédet energii,
0 mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) nakaz ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza do wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych
z zastosowaniem niezbednych srodkow technicznych;

6) nakaz utrzymania poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co
najmniej na tych poziomach;

7) nakaz wykonania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem $ciekow

i innych zanieczyszczen do gruntu i wod dla projektowanych nawierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem RM - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszarow przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonego na rysunku planu symbolem
RM ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej skladajacej si¢ z budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku
gospodarczo-garazowego oraz budynkow inwentarskich;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) sieci infrastruktury technicznej, stanowisk postojowych oraz obiektow matej architektury,
¢) budowli rolniczych;

3) zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;

4) dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 20° - 45°;

5) wysokos$¢:
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a) budynku mieszkalnego, nie wigcej niz 9,0 m i dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

b) budynku gospodarczo-garazowego oraz budynku inwentarskiego, nie wiecej niz 6,0 m 1ijedna
kondygnacje nadziemna,

¢) budowli rolniczych, nie wiecej niz 10,0 m;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35%, przy czym powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego
nie moze by¢ wigksza niz 200 m?, a budynku gospodarczo-garazowego nie moze by¢ wigksza niz 300 m?;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
9) minimalng liczbe miejsc parkingowych: dwa miejsca parkingowe na lokal mieszkalny.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: ustala si¢ ochrong wod podziemnych
Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Pradolina Warszawa - Berlin (GZWP nr 150) zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej w zasiegu pasa technologicznego linii elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia:

a) dopuszczenie rozbidrki lub skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego
napigcia,

b) do czasu rozbidrki lub skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia
dopuszczenie:

- wszelkich robo6t budowlanych przy napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;

- zachowania pasa technologicznego o szeroko$ci 7,0 m (po 3,5 m zkazdej strony od osi
linii), w granicach ktérego zakazuje si¢ sadzenia ro§linno$ci osiagajacej wysokos¢ powyzej 3,0 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig¢:
a) obstuge komunikacyjng z drog publicznych poprzez przylegte drogi wewngtrzne,
b) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejgcej infrastruktury, w szczegdlnosci:

- odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnego zbiornika bezodptywowego Iub przydomowej
oczyszczalni $ciekow,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem wykonania wlasnego ujecia wody,
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostalymi ustaleniami planu, w tym ze
spalania paliwa cieklego, gazowego lub stalego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z sieci elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza si¢:
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a) roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej,
b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Koérnik
(-) Anna Maria Andrzejewska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XX/303/2025
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 19 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA I GMINY KORNIK O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM CZMONIEC W REJONIE ULIC
MODRAKOWEJ I KONWALIOWEJ, GMINA KORNIK — ETAP 2

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2024 1., poz. 1130 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kornik, rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byl wylozony do publicznego wgladu, w terminie
od 13 pazdziernika 2025 r. do 3 listopada 2025 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 14 pazdziernika
2025 r., uwagi przyjmowano do 19 listopada 2025r. W ustawowym terminie przyjmowania uwag
nie wplyneto zadne pismo.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miasta i Gminy Kornik postanawia o odstapieniu od merytorycznego
rozstrzygnigcia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XX/303/2025
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 19 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA I GMINY KORNIK O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE GEODEZYJNYM CZMONIEC W REJONIE ULIC MODRAKOWEJ
I KONWALIOWEJ, GMINA KORNIK — ETAP 2, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Koérnik, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz
ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Plan przewiduje inwestycje zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Zatem gmina poniesie wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. Plan przewiduje rozwigzania tymczasowe, stad wykonanie uzbrojenia nalezacego do zadan wilasnych
gminy moze zosta¢ wykonane w zaleznos$ci od planu inwestycyjnego gminy.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji  z zakresu infrastruktury, przewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
w szczegolnosci z ustawg — Prawo budowlane, ustawg — Prawo zamoéwien publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg o ochronie §rodowiska oraz ustawa o szczegélnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda przez wlasciwych zarzadcow tej
infrastruktury, uprawnionych do prowadzenia dziatalnoSci w zakresie rozbudowy i eksploatacji sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej. Dzialania te podejmowane
beda w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Zadania zwigzane z gospodarka odpadami begda realizowane w sposdb okreslony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego i na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytu
1 dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej beda wykonywane zgodnie z regulacjami wynikajgcymi
z ustawy — Prawo energetyczne.

§ 3.1 Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, wtym rozbudowy sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej, odbywac si¢ bedzie przez
wlasciwych zarzadcow tej infrastruktury. Realizacja tych zadan nastgpi w oparciu o ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie realizowane z ré6znych zrédet, w tym:
1) wydatkow z budzetu gminy, w szczegolnosci z:
a) dochodow wiasnych gminy (np. podatki lokalne, optaty, wptywy z majatku gminy),

b) srodkow przeznaczonych na realizacj¢ zadan wlasnych w ramach uchwat budzetowych i wieloletnich
planow inwestycyjnych;

2) srodkéw zewnetrznych, uzyskiwanych m.in. poprzez:
a) dotacje i subwencje,

b) dotacje unijne w ramach programoéw pomocowych,
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¢) dotacje samorzadu wojewddztwa,
d) dotacje i1 pozyczki z funduszy celowych,
e) subwencje ogdlne z budzetu panstwa;
3) $rodki zwrotne i instrumenty dtuzne:
a) kredyty i pozyczki bankowe,
b) emisje obligacji komunalnych,
c) leasing inwestycyjny;
4) inne formy finansowania:
a) partnerstwo publiczno-prywatne (PPP),
b) wspotfinansowanie przez podmioty prywatne w ramach umow cywilnoprawnych,
¢) inne $rodki zewnetrzne zgodne z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. Zakres, harmonogram oraz szczegétowe warunki realizacji inwestycji okresla¢ beda uchwaly
budzetowe gminy oraz wieloletnie plany inwestycyjne, przyjete przez Rade Miasta i Gminy Kornik. Kolejnosé
realizacji inwestycji bedzie ustalana na podstawie:

1) priorytetdow rozwojowych gminy okreslonych w strategii rozwoju;
2) mozliwosci finansowych gminy oraz dostepnosci zewnetrznych zrodet finansowania;

3) potrzeb mieszkancow oraz konieczno$ci zapewnienia odpowiedniej jako$ci infrastruktury techniczne;.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XX/303/2025
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 19 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone
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