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RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
7 dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych
objetych mozliwoS$cig stosowania doptat do czynszu oraz stosowanych Kryteriow pierwszenstwa
przydziahu lokali

Na podstawie art. 8 ust. 1-2 i ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z2024 r. poz. 506) oraz art. 7a
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzig¢ mieszkaniowych (Dz. U.
z 2026 r. poz. 511) uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Okresla si¢ zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umoéw najmu, wtym kryteria
pierwszenstwa, oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej, a takze wysoko$¢ progow dochodowych dla
0sOb ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego, w ramach inwestycji realizowanej przez Spoleczna
Inicjatywe Mieszkaniowg ,,KZN — Zachodni” sp. zo0.0. na terenie Gminy Oborniki z wykorzystaniem
finansowania zwrotnego i wsparcia z funduszy rzadowych, z mozliwoscig stosowania doptat do czynszu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Oborniki potozong w wojewodztwie wielkopolskim;

2) SIM — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Inicjatywe¢ Mieszkaniowg ,,KZN — Zachodni” sp. z o.0.
z siedzibg w Poznaniu;

3) ustawie o SIM — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025 r. poz. 1273 oraz z 2026 1. poz. 39);

4) ustawie o doplatach — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania;

5) ustawie o finansowym wsparciu — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu niektorych przedsigwzige¢ mieszkaniowych;

6) kryteriach pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w rozumieniu art. 7a oraz art. § ust. 213
ustawy o doptatach;

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1208 oraz z 2026 1. poz. 203);

8) gornym limicie dochodowym - nalezy przez to rozumie¢ S$redni miesigczny dochod gospodarstwa
domowego (rozumiany jako suma $rednich miesigcznych dochoddéw uzyskanych przez osobg ubiegajacy si¢
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o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz wszystkie osoby zgloszone przez t¢ osobg do
wspolnego zamieszkania), okreslony w art. 7a ust. 2 ustawy o finansowym wsparciu;

9) dolnym limicie dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochod w rozumieniu ustawy
z dnia 28 listopada 2003 r. o §wiadczeniach rodzinnych, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy nieprzekraczajacy:

a) w gospodarstwie jednoosobowym — 30%,

b) w gospodarstwie wieloosobowym — 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej,
obowigzujacego w dniu zlozenia wniosku;

10) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktora ztozyla wniosek o najem lokalu, obejmujacy
wszystkie osoby wchodzace w skiad jej gospodarstwa domowego, w tym w szczegolnosci wspotmalzonka
badz osobg pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu z wnioskodawca;

11) lidcie najemcdéw — nalezy przez to rozumie¢ liste zawierajagca wykaz osob ubiegajacych si¢ o przydziat
lokalu, ktére spetnity warunki okreslone w uchwale i ktorych wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego zostaty zatwierdzone przez komisje¢ dziatajaca przy Gminie;

11) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe lub osoby, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o doptatach,
ktore zawarly z SIM umowe najmu lokalu mieszkalnego, na podstawie zawartej z ta osoba lub osobami
umowy partycypaciji,

12) umowie w sprawie partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego zawierang z SIM przez osobe ubiegajacg si¢ o najem;

13) tytule prawnym do innego lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ wtasnos¢ lub wspotwtasnosé
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu i spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ponadto prawo najmu lokalu mieszkalnego;

14) komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisje mieszkaniowa dziatajaca na podstawie uchwaly Nr
XXX/414/21 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Oborniki (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego poz. 3193, z 2022 r. poz. 5462 oraz z 2024 r. poz. 7564), dziatajaca przy Gminie w celu
rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu i ich przydziatu.

Rozdzial 2.
Kryteria bezwzgledne

§ 3. 1. O najem lokalu mieszkalnego moga ubiegac si¢ osoby, ktdre spelnig facznie nastgpujace warunki:

1) sredni miesigczny dochdd w gospodarstwie domowym osiggnigty w roku kalendarzowym poprzedzajgcym
rok zlozenia wniosku miesci si¢ w limitach dochodowych (jest wyzszy niz dolny limit dochodowy i nie
wyzszy niz gorny limit dochodowy);

2) nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego potozonego na terenie Gminy, a w przypadku
posiadania takiego tytutu zloza o$wiadczenie, iz do dnia podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego
wyzbeda sie posiadanego tytutu prawnego.

2. Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, zobowigzane sg speiniaé wszystkie osoby zgloszone we
wniosku do wspolnego zamieszkania.

3. Lokal moze by¢ wynajety osobie posiadajacej tytut prawny do lokalu w innej miejscowo$ci poza terenem
Gminy lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego, ktorego czlonek posiada tytut prawny do
lokalu w innej miejscowos$ci poza terenem Gminy, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana
z podjeciem przez czlonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow SIM,
w ktorych znajduje si¢ lokal, o ktérego wynajem si¢ ubiega.

4. Wnioski oséb ubiegajacych si¢ o najem, spetniajace jednoczes$nie warunki okreslone w ust. 1 pkt 1 12,
podlegaja ocenie punktowej, zgodnie zustalonymi w § 4 kryteriami przy zapewnieniu pierwszenstwa
wnioskodawcom posiadajacym wklad oszczedno$ciowy gromadzony na rachunku bankowym na cele
mieszkaniowe, ktdrego imienny dowod stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika
1990 r.
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Rozdzial 3.
Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej na najem nowych lokali

§ 4. 1. Spetnienie kryteriow kwalifikacji oraz warunkéw uprawniajacych do uzyskania punktow za kryteria
pierwszenstwa powinno by¢ potwierdzone przez wnioskodawce dokumentami badz stosownymi
o$wiadczeniami.

2. Wykazanie okolicznosci, o ktéorych mowa w ust. 1, spoczywa na wnioskodawcy.
3. Ustala si¢ nastepujace kryteria pierwszenstwa oraz liczbe przyznawanych im punktow:

1) wnioskodawca lub osoba stale z nim zamieszkujaca jest zatrudniona na umowe o prace na terenie Gminy
od co najmniej 6 miesiecy przed zlozeniem wniosku, a miejscem zamieszkania tych oséb nie jest teren
Gminy — 20 punktow;

2) wnioskodawca posiada wklad oszczednosciowy gromadzony na rachunku bankowym na cele
mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia
23 pazdziernika 1990 r. — 80 punktow;

3) wnioskodawca lub osoba stale z nim zamieszkujaca, zamieszkuje na terenie Gminy i w ostatnich 2 latach
kalendarzowych przed data ztozenia wniosku, rozliczyla si¢ z podatku dochodowego od o0séb fizycznych
w Urzedzie Skarbowym w Obornikach iw deklaracji podatkowej podaje Gming jako miejsce
zamieszkania — 10 punktéow dla wnioskodawcy, za kazdg kolejna osobg — 3 punkty;

4) wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania jest najemca niezadtluzonego lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i zobowiaze si¢ do rozwigzania umowy najmu
i pozostawienia do dyspozycji Gminy dotychczas zajmowanego lokalu, do dnia zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego — 80 punktéw;

5) wnioskodawca jest osoba wychowujaca przynajmniej jedno wtasne lub przysposobione dziecko — 2 punkty
za kazde dziecko, a w przypadku dzieci ucz¢szczajacych do placowek oswiatowych na terenie Gminy — 7
punktow za kazde dziecko;

6) wnioskodawca lub malzonkiem wnioskodawcy albo osoba pozostajaca z wnioskodawca we wspdlnym
pozyciu jest osoba starsza w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2015 r. o osobach starszych
(Dz. U. poz. 1705, z 2024 1. poz. 834 oraz z 2026 r. poz. 160) — 3 punkty;

7) wnioskodawca lub osoba zgloszona przez niego do wspdlnego zamieszkania jest osoba
z niepetnosprawnoscia, legitymujacg si¢ orzeczeniem okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowe] i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz. U. z2025r.
poz. 913, 1301, 1665 i 1746 oraz z 2026 r. poz. 26):

a) w przypadku osob od 18 roku zycia:

- 0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci — 4 punkty,

- o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci — 2 punkty,
b) w przypadku osob do 18 roku zycia — 5 punktéw;

8) wnioskodawca, matzonek wnioskodawcy lub osoba pozostajaca z wnioskodawca we wspdlnym pozyciu, do
dnia ztozenia wniosku nie przekroczyt 35 roku zycia — 10 punktéw;

9) wnioskodawca lub osoba zgloszona przez niego do wspolnego zamieszkania posiada zaswiadczenie,
o ktorym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet w cigzy irodzin "Za
zyciem" (Dz. U. z 2024 r. poz. 1829) — 3 punkty.

Rozdzial 4.
Zasady przeprowadzania naboru wnioskow

§ 5. 1. Ogloszenie o naborze wraz zterminem sktadania wnioskéw o zawarcie umowy najmu nowego
lokalu zostanie podane do publicznej wiadomos$ci, w tym opublikowane na stronie internetowej Gminy oraz
w gablotach sotectw. Na stronie internetowej i w siedzibie Gminy udostgpnia si¢ rowniez formularz wniosku
wraz z niezb¢dnymi zalgcznikami.
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2. Warunkiem ubiegania si¢ o najem lokalu jest zlozenie wniosku osobiscie lub w drodze przesytki
pocztowej w siedzibie Urzedu Gminy Oborniki ul. Marsz. J. Pitsudskiego 76 64-600 Oborniki lub na adres do
dorgczen elektronicznych.

3. Whnioski ztozone po terminie okreslonym w ogloszeniu o naborze nie beda podlegaly rozpatrzeniu.

4. Wnioskodawca moze zlozy¢ wylacznie jeden wniosek o najem lokalu. Wnioskodawca dookresla
preferowane parametry lokalu, o ktory sie ubiega (liczba pokoi, metraz, kondygnacja).

5. Do wniosku o najem nowego lokalu nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace spetnianie warunkow,
o ktorych mowa w § 3ust. 1 pkt. 1 12 przez wszystkie osoby zgloszone we wniosku do wspdlnego
zamieszkania oraz kryteriow z § 4 przez osoby, ktorych punktacja ma dotyczy¢.

6. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu podlegaja wstepnej weryfikacji formalnej na podstawie
dokumentow i danych dotyczacych wszystkich wskazanych w tych wnioskach osob.

7. Wnioski osob ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu, ktére nie spelniaja warunkéw
okreslonych w 3 ust. 1 pkt. 112 nie podlegaja ocenie na podstawie kryteriow, o ktérych mowa w § 4.

8. W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku, Wnioskodawce wzywa si¢ do uzupetnienia tych
brakoéw w terminie 7 dni od dnia dor¢czenia wezwania.

9. Nieztozenie wymaganych dokumentéw io$wiadczeh w wyznaczonym terminie lub zlozenie przez
wnioskodawcg dokumentow lub o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji Wnioskodawcy, aniezbgdnych do rozpatrzenia wniosku, skutkuje pozostawieniem
wniosku bez rozpoznania.

Rozdziat 5.
Lista najemcow

§ 6. 1. Komisja ocenia wylacznie wnioski niezawierajagce brakéw formalnych, kompletne i nalezycie
podpisane, zawierajace zatagczniki wskazane we wniosku oraz tworzy listg 0sob zakwalifikowanych do najmu
lokalu, z ktéorymi SIM zawrze umowe partycypacji.

2. O kolejnosci wpisu na liste najemcow, z ktorymi SIM zawrze umowe partycypacji, decyduje liczba
punktéw przyznanych poszczegdlnym zweryfikowanym wnioskom, zgodnie z zasadami punktacji, o ktorych
mowa w § 4.

3. W przypadku wnioskow najemcow, ktore uzyskaty taka sama liczbe punktow o kolejnosci wpisu na liste
najemcow decyduje kolejnos¢ wptywu kompletnego wniosku do Gminy.

4. Komisja tworzy ponadto list¢ zapasowa dotyczaca poszczegdlnych lokali, na ktorej umieszcza osoby
chetne do najmu tych lokali zgodnie z kolejnoscia wptywu wniosku.

6. Osobie wpisanej na list¢ najemcOw nie przysluguje roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

7. Bezposrednio przed zawarciem umowy najmu zostanie sprawdzone czy osoba, z ktorg ma by¢ zawarta
umowa oraz osoby wchodzace w sklad jej gospodarstwa domowego, spetniaja kryteria dochodowe o ktérych
mowa w § 3 ust. 1.

8. W przypadku przekroczenia kryterium, o ktorym mowa w § 3 ust. 1, o ktérej mowa w ust.1, SIM
nie zawrze z ta osobg umowy najmu lokalu

9. Lista najemcow przekazywana jest SIM w celu zawarcia umowy partycypacji i umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

10. Na wniosek SIM, zlisty najemcoéw skresla si¢ osoby, ktore nie spetnily jednego z ponizszych
warunkow:

1) nie wptacily zaliczki na koszt partycypacji;
2) nie podpisaly umowy partycypacji;
3) nie wplacily kwoty wynikajacej z umowy partycypacji w petnej wysokosci.

11. W przypadku, gdy liczba lokali mieszkalnych jest wigksza od liczby os6b umieszczonych na liscie
najemcow, Gmina moze oglosi¢ nabor uzupelniajacy.
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12. O sposobie rozpatrzenia wniosku komisja informuje wnioskodawcg.

§7.1. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy =z ubiegania si¢ o przydziat lokalu, wnioskodawca
zobowigzany jest do niezwlocznego zlozenia Gminie pisemnego o§wiadczenia o rezygnacji.

2. Rezygnacja skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania, oile nastgpuje przed
zakwalifikowaniem wnioskodawcy do wpisu na listg najemcow.

§ 8. Stosownie do art. 8 ust. 1 pkt 2 ustawy o doptatach okresla si¢ kaucje zabezpieczajaca naleznosci
wynikajace z najmu lokalu mieszkalnego na poziomie wskazanym w ponizszej tabeli:

Powierzchnia lokalu mieszkalnego | Kaucja minimalna w 2zl (3 | Kaucja maksymalna w zt
w m? miesigce) (12 miesiecy)
36,13 2926,53 11706,12
36,58 2962,98 11851,92
38,15 3090,15 12360,6
50,89 4122,09 16488,36
50,92 4124,52 16498,08
50,92 4124,52 16498,08
50,93 4125,33 16501,32
51,11 4139,91 16559,64
60,51 4901,31 19605,24
60,54 4903,74 19614,96
Rozdzial 6.

Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Pawet Drewicz
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