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UCHWALA NR XXI1/171/2026
RADY MIASTA I GMINY BUK

7 dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Dobiezynie
w rejonie ul. Steszewskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Siart. 40 ust. 1141 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.) — Rada Miasta i Gminy Buk
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Dobiezynie
w rejonie ul. Steszewskiej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk, zatwierdzonego uchwata
nr X11/96/2019 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 pazdziernika 2019 r. ze zm.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dokument elektroniczny, zawierajace dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiacy zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

3. Plan obowigzuje w granicach okre§lonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

2) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojgcie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac $ciang zewngtrzng budynku lub wiate, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

4) ,,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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5) ,.tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

6) ,terenie” — mnalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
Rozdzial 2.

Ustalenia szczegolowe
§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa oraz symbolem literowym i cyfrowym,;
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM;

2) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1RZP;

3) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN — 11RN;

4) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN — 3ZN;

5) teren drogi gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;

6) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL — 2KDL;

7) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR — 8KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) stosowanie do pokrycia dachow stromych budynkéw materiatbw w odcieniach czerwieni, brazu lub
szaroS$ci;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje szyldow wylacznie w nastepujacych formach: na terenach RZM i RZP - na elewacjach
budynkow lub na ogrodzeniach, przy czym faczna powierzchnia szyldow nie moze przekracza¢ 2 m? na
elewacji oraz 1 m? na ogrodzeniu, z zastrzezeniem pkt 3 lit. ¢),

b) lokalizacj¢ obiektow malej architektury,

¢) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej niz 3,0 m* i wysokosci
nie wigkszej niz 3,0 m;

3) zakazuje sig¢:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),
b) lokalizacji szyldow na terenach innych niz wymienione w pkt 2 lit. a),
c) lokalizacji szyldow w postaci ruchomych obrazow multimedialnych,

d) lokalizacji  ogrodzen zprzestami lub panelami  wykonanymi  z betonowych elementow
prefabrykowanych,
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e) lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 2,0 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych z zieleni
naturalnej,

f) lokalizacji ogrodzen na terenach RN, ZN, KDG, KDL i KR,

g) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych i rowerzystow w kolorystyce innej niz odcienie
szaroSci,

h) lokalizacji budynkéw wykonanych z przestowych ogrodzeniowych prefabrykatéw betonowych,
1) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych na terenach RN, ZN, KDG, KDL i KR.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu RZM, jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celoéw grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odregbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesnej wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu, w granicach ktorej okresla si¢ nakaz
prowadzenia  badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1RZM:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkéw ibudowli zwigzanych zprowadzeniem gospodarstw rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych,

b) lokalizacj¢ na dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
¢) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,8,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
g) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:

- dla budynkoéw mieszkalnych: 9,0 m,

- dla pozostatych budynkoéw: 10,0 m,

- dla budowli rolniczych: 15,0 m,
h) geometri¢ dachow: plaskie lub strome o katach nachylenia potaci 30° - 45°,
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

j) obstuge komunikacyjng z drogi lokalnej — ul. Otuskie;j,
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k) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym kondygnacji podziemne;.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP:

1) ustala sie:

a) lokalizacje¢ budynkéw ibudowli zwigzanych zprowadzeniem gospodarstw rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych,

b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,8,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
- dla budynkéw: 10,0 m,
- dla budowli rolniczych: 15,0 m,
f) geometrie dachdw: plaskie lub strome o katach nachylenia potaci od 30° do 45°,
g) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
h) obstuge komunikacyjna z drogi wojewodzkiej nr 306,

1) zapewnienie, w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca postojowego na 3 zatrudnionych w budynkach
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

§ 10. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN - 11RN:

1) ustala sig¢:
a) rolnicze zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw, z zastrzezeniem pkt 2,
b) dostep do terendw z drog wyznaczonych w planie;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,
b) lokalizacj¢ zbiornikow wodnych, zwigzanych z przeznaczeniem terenow.

§11. W  zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN - 3ZN:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zieleni naturalne;j,

b) dostep do terendow z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez sasiednie tereny;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zadrzewien i zakrzewien nadwodnych.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach Gltownego
Zbiornika W6d Podziemnych nr 144 ,,.Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych zobjgcia obszaru planu koncesja nr 14/2001/L  z dnia
14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze
,Pniewy - Steszew”, waznej do dnia 14.11.2047 r.
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§ 13. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow i wiat na terenach RN, ZN, KDG, KDL i KR;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia
DN 200 relacji Buk — Niemierzyce, zgodnie z przepisami odrebnymi i zgodnie z rysunkiem planu;

3) uwzglednienie =~ w zagospodarowaniu terendw pasa technologicznego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN-110 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi i zgodnie z rysunkiem planu;

4) uwzglednienie strefy ochronnej od odwiertu Buk-21, w granicach ktorej zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi i zgodnie z rysunkiem planu;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej 1 urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢:
a) klase glowng dla drogi 1IKDG,
b) klase lokalng dla drog 1KDL — 2KDL,

¢) zachowanie ciagglosci powigzan elementow pasow drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

d) szeroko$¢ dréog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
€) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 1 lit. k), § 9 pkt 1 lit. 1),

f) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka koniecznos¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych,

g) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 3,

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub
zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie w granicach obszaru objetego planem robdt budowlanych w zakresie obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie naruszajacy
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni i wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych.

§ 16. W zakresie sposobOow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw do czasu
realizacji ustalen planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 3917

2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) ilit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. f) zachowujg moc do dnia wejScia w Zycie
uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Andrzej Jankowski
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XXII/171/2026
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

$ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W DOBIEZYNIE W REJONIE UL. STESZEWSKIE)
Zatacznik nr 1 dq Uchwaty Nr XXI1/171/2026 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 28 kwietnia 2026 r.

L Wy 1 KRNk 276

/ % i, b SN R ) A o MIASTA | GMINY BUK.
] N 1 it N / S + ’ swaLA 110099

skala 1:2000
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXII/171/2026
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 1., poz. 538) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Buk oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow
1 pozyczek bankowych lub innych $rodkéw zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI11/171/2026
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dokument elektroniczny, zawierajace dane przestrzenne utworzone dla planu

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone
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