DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 2 czerwca 2026 r. Podpisany przez:
Karina Ewa Wisniewska
Data: 02.06.2026 12:35:01
Poz. 4385
UCHWALA NR XXV/322/26
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 25 maja 2026 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Paledzie, w rejonie ulicy Pocztowej, dzialka o nr ewid. 26, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2025r., poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Paledzie, w rejonie ulicy Pocztowej, dzialka onr ewid. 26, gmina Dopiewo, zwang dalej ,planem”,
stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dopiewo, uchwalonym uchwata Nr XVI1/226/16 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego 2016 .
zmienionym uchwatg Nr [X/108/19 Rady Gminy Dopiewo z dnia 27.05.2019 r. oraz zmienionym uchwata
Nr XX/256/20 Rady Gminy Dopiewo z dnia 15.06.2020 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3;

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu — zalacznik nr 4;
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynkoéw i wiat z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m
okapow i1 gzymsow.

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o$wiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi;

4) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
Taczacy obie te funkcje;
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5) dachu sko$nym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej lub réwnym
25%

6) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej lub réwnym
15°;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren uslug, oznaczony symbolem U;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz realizacji budynkow i wiat z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

2) zakaz budowy ogrodzen pemlych i sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 5);

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalnej tacznej powierzchni
na jednej dzialce nieprzekraczajgcej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu
o maksymalnej facznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalnej
tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub
na ogrodzeniu o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalne;j
tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub
na ogrodzeniu o maksymalnej facznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m>.

7) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych z zachowaniem parametrow
okreslonych w planie lub remontu, przebudowy i odbudowy istniejacych obiektow budowlanych
z zachowaniem dotychczasowych parametrow.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 53-26/196 oznaczonego na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem  izagospodarowaniem  terenu = w obszarze  zewidencjowanego  stanowiska
archeologicznego;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.
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§9.1.Dla terenu U ustala si¢ nastgpujgce parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu: rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa; dopuszczenie lokalizacji budynku
magazynowego w formie wolnostojacej lub jako cze$¢ sktadowa budynku ustugowego; dopuszczenie
lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych, obiektow matej architektury i wiat; dopuszcza si¢ budowe,
przebudowe, rozbudowe i remont sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; zakazuje sie lokalizacji obiektow
budowlanych przeznaczonych na staly Iub czasowy pobyt dzieci imlodziezy, obiektéw zamieszkania
zbiorowego, obiektow hotelowych i doméw opieki; maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8
minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% maksymalng wysoko$¢ zabudowy budynkéw ustugowych
i magazynowych: 9m oraz maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne; maksymalng wysokos¢ zabudowy
budynkow gospodarczo-garazowych: 6m oraz maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna; maksymalna wysokos¢
wiat: 6m; zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkdéw; dachy ptaskie lub skosne; dowolne
usytuowanie kalenic budynkow i wiat; lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustugowej lub magazynowej na terenie dziatki;
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: 1000m2, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o powierzchni mniejszej niz 1000m2 wytacznie dla obiektéw i urzadzen zwiazanych z sieciami infrastruktury
technicznej;

2.Dla terenu ZP ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3) i 4);
2) nakaz realizacji zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem § 12 pkt 4);

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontow sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu,

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztw.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujgce szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m,;
2) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewngtrznych i publicznych od 70°
do 110°;

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w zwigzku z potozeniem catego
obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych dla lotniska Poznan-tLawica, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

3) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materialowych 1 funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow i terenow, celem
zmniejszenia emisji hatasu;

4) nakaz zachowania wszelkich ograniczen w zabudowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z potozenia terenu w sgsiedztwie linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu
kolejowego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 4385

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji, nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;
3) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
4) podtaczenie do projektowanej i istniejagcej sieci wodociggowej;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozardw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:
a) odprowadzanie $ciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania wiacznie indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem zastosowania odnawialnych
zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 10;

9) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
zastosowania odnawialnych zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 100kV, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 10;

10) zakaz stosowania silowni wiatrowych oraz biogazowni;
11) zasilanie w energi¢ gazowa z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowe;;
12) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% dla terendw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dopiewo
(-) Piotr Dziembowski
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXV/322/26
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 25 maja 2026 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Paledzie, w rejonie ulicy Pocztowej, dziatka o nr ewid.
26, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 8k ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddano
konsultacjom spotecznym, w ramach ktéry wyznaczono termin skladania uwag od dnia 18 marca 2026
r. do dnia 16 kwietnia 2026 r. W przedmiotowym terminie nie wniesiono uwag.

Ma mocy art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada
Gminy nie przeprowadza odrgbnego glosowania nad sposcbem rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaly Nr XXV/322/26
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 25 maja 2026 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych dla projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Paledzie, w rejonie ulicy Pocztowej,
dzialka o nr ewid. 26, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beds wiasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisdw odrgbnych.

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beds zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystodci | porzadku na
terenie gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gmin —
uczestnikow Zwigzku Miedzygminnego ,Centrum Zagospodarowania Odpaddéw — SELEKT" oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, stanowit¢ beda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Dopiewo;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkdw przeznaczonych na
inwestycje. Okreslenie termindw przyslapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Dopiewo.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieri o charakterze cywilno —prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wtascicieli lub zarzadcow nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXV/322/26
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 25 maja 2026 .

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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