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UCHWALA NR XXV/323/26
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 25 maja 2026 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Skoérzewo, w rejonie ulicy Kozierowskiego, dzialtka o nr ewid. 425/237, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2025r., poz. 1153 zpoézn. zm.), art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz U. z2026r. poz. 538) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Skorzewo, w rejonie ulicy Kozierowskiego, dziatka o nr ewid. 425/237, gmina Dopiewo, zwana dalej
»planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dopiewo, uchwalonego uchwatg Nr XV1/226/16 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego
2016 r. zmienionego uchwatg Nr [X/108/19 Rady Gminy Dopiewo z dnia 27.05.2019 r. oraz zmienionego
uchwala Nr XX/256/20 Rady Gminy Dopiewo z dnia 15.06.2020 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, bedaca integralng czescig uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynkoéw i wiat z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m
okapow 1 gzymsow.

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o$wiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

5) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 60.
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6) pasie technologicznym rowu — nalezy przez to rozumie¢ niezbudowang i nicutwardzong czes¢ terenu,
konieczng do konserwacji rowu.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem UR;
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz realizacji budynkow i wiat z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

2) zakaz budowy ogrodzen petlych i sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 5);

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalnej tacznej powierzchni
na jednej dzialce nieprzekraczajgcej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu
o maksymalnej Igcznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajgcej 4 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalnej
tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub
na ogrodzeniu o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalne;j
tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub
na ogrodzeniu o maksymalnej facznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m2.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Nie ustala sie zasad ksztatltowania krajobrazu.

§9.Dla terenéw UR wustala si¢ nastgpujace parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty budowlane zwigzane z ustugami kultu religijnego;
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg, budynkéw gospodarczo-garazowych, obiektéw malej architektury, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, tymczasowych obiektow budowlanych, $ciezek rowerowych i $ciezek
pieszo-rowerowych;

4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy 1,5;

5) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,0;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 50%;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow ustugowych:
- do 3 kondygnacji nadziemnych;
- nie wigcej niz 25 m;

10) maksymalng wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczo-garazowych:
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- 1 kondygnacja nadziemna;
- nie wigcej niz 5 m;
11) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowalnych nie wiecej niz 40 m, z zastrzezeniem pkt 12);

12) dopuszcza sie¢ lokalizacje wiat o maksymalnej powierzchni zadaszenia 40 m? i o maksymalnej wysokosci
5m;

13) dachy ptaskie lub sko$ne lub kombinacje dachdéw plaskich i sko§nych;
14) dowolne usytuowanie kalenic budynkdéw i wiat;

15) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

16) dowolne zastosowanie materialow elewacyjnych;

17) dowolne zastosowanie rodzaju pokrycia dachu;

18) lokalizacje miejsc przeznaczonych do parkowania samochodow osobowych w ilo$ci minimum 1 miejsce
na kaze rozpoczete 100m? powierzchni ustugowej budynku na terenie dziafki;

19) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek - 3000m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
dzialek o powierzchni mniejszej niz 3000m?, wylacznie dla obiektow iurzadzen wigzanych z sieciami
infrastruktury technicznej.

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m,;
2) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewngtrznych i publicznych od 70°
do 110°;

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w zwigzku z potozeniem catego
obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych oraz w zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Poznan-Lawica, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

3) nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w zwigzku z potozeniem catego
obszaru objetego planem w posredniej strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Dabréwka-Wysogotowo,
zgodnie z Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
13 maja 2014r. (Dz. U. Woj. Wlkp. zdnia 13 maja 2014r., poz. 3093) zmienionym Rozporzadzeniem
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 14 listopada 2024 r. (Dz. U. Woj. WIkp. z dnia 15 listopada 2024 r.,
poz. 9150);

4) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegolnych obiektow i terenow.

5) nakaz zachowania pasa technologicznego rowu o szeroko$ci 4m wskazanego na rysunku planu.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie systemOw komunikacji, nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;
3) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) podtaczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociagowej;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:
a) odprowadzanie §ciekow bytowych i przemystowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania wiacznie indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem zastosowania odnawialnych
zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem pkt 10;

9) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
zastosowania odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, z zastrzezeniem pkt 10;

10) zakaz stosowania silowni wiatrowych oraz biogazowni;
11) zasilanie w energi¢ gazowa z istniejacej 1 projektowane;j sieci gazowe;j;
12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dopiewo
(-) Piotr Dziembowski
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowoscl Skérzewo, w rejonie ulicy Kozierowskiego, dziatka o nr ewid. 425/237, gmina Dopiewo 2l

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXv/323/26
Rady Gminy Doplewo  dnia 25 maja 2026 r.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Skérzewo, w rejonie ulicy Kozierowskiego, dziatka o nr ewid. 425/237, gmina Dopiewo.
Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastepuje:
§1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddano konsultacjom spolecznym, w ramach ktory wyznaczono termin skiadania
uwag od dnia 31 marca 2026 r. do dnia 29 kwietnia 2026 r. W przedmiotowym terminie wniesiono 1 uwage, ktora nie zostata uwzgledniona przez Waijta
Gminy Dopiewo. Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionej uwag w nastgpujacy sposob:

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV/323/26
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 25 maja 2026 r.

Nazwisko i imie,

Rozstrzygniecie Rady

religijne] w szczegolnosci emisji dzwigku
z naglosnienia zewnetrznego oraz
d2wigkow o charakterze impulsowym
(np. dzwonéw). Pominigto réwniez
oceng zasiggu oddzialywania tych
Zrédet w warunkach braku naturalnych
barier akustycznych co ma istotne
znaczenie dla realnego wplywu na
otoczenie. Bak powyzszych analiz
uniemozliwia rzetelng oceneg
oddziatywania planowanej zabudowy na
warunki Zycia mieszkancow.

zmianie ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688) Rada
Gminy nie
przeprowadza
odrgbnego
gtosowania nad
sposobem
rozpatrzenia uwag.

: : Oznaczenie . . Gminy Dopiewo, w
Data nazwa Jean.os!k.l . . nieruchomoséc Ustalenia projelu sprawie rozpatrzenia
organizacyjnej i Tresc uwagi ] : planu dla ; .
Lp. wplywu adres i, ktore] nieruchomosci Hwagl Uwagi
uwagi zglaszajacego dotyczy kérej dotyczy uwaga | Uwaga | Uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1. 29.09.2024 | Osoba prywatna | Prognoza oddzialywania na srodowisko | obszar calego | Prognoza Na mocy art. 67 ust.
nie zawiera kluczowej analizy wplywu | planu oddziatywania na 3 pkt 2 ustawy z dnia
hatasu wynikajgcego ze specyfiki funkcji srodowisko. 7 lipca 2023 r. o
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Zalgcznik nr 3 do Uchwaly Nr XXV/323/26
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 25 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o dach ich finar ia, zgodnie
z przepisami o fir h publicznych dla projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Skdrzewo, w rejonie ulicy
Kozierowskiego, dziatka o nr ewid. 425/237, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beds wlasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktdrych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gmin —
uczestnikow Zwigzku Migdzygminnego ,Centrum Zagospodarowania Odpadow — SELEKT" oraz na
podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, stanowié beda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Dopiewo;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje. Okresélenie termindw przystapienia i zakoriczenia realizacii tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteridw | zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Dopiewo.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i poZyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno —prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wtascicieli lub zarzadcow nieruchomaosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXV/323/26
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 25 maja 2026 .

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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