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UCHWALA NR XXXV1/305/2026
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 25 maja 2026 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Rokietnica Potudnie, rejon
ul. Szkolnej i Napachanie Pélnoc, rejon ul. Rokietnickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2026
poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2026r. poz. 538 ze zm.) oraz art. 67 ust. 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwiazku z uchwata
Nr L1/420/2022 Rady Gminy Rokietnica z dnia 28 marca 2022 roku, Rada Gminy Rokietnica uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Rokietnica Potudnie,
rejon ul. Szkolnej i Napachanie Poinoc, rejon ul. Rokietnickiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rokietnica.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) czesé¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowiaca integralng czgs¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
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6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym,;

9) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych -— nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak place zabaw, place
do gier, $ciezki zdrowia, sitownie zewngtrzne, boiska z nawierzchnig naturalng.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U;
3) teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) tereny gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IRNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR,
5RNR;

5) tereny 1ak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL, SRNL, 6RNL;
6) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM;

7) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS;

10) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, SKDZ;

11) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR;

12) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw oraz wiat zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie pochylni i spocznikow oraz,
na odlegtos¢ nie wicksza niz 1,5 m, okapow, gzymséw, balkonow i schodow zewnetrznych;

2) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy oraz z zachowaniem parametrow
okreslonych w planie, rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci, liczby kondygnacii,
kolorystyki i materiatow elewacji oraz kolorystyki imateriatow dachow stromych w przypadku
przebudowy i rozbudowy;

4) dla istniejagcych budynkow lub ich czes$ci zlokalizowanych poza liniami zabudowy, dopuszczenie
rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i z zachowaniem pozostalych ustalen planu;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
6) dopuszczenie lokalizacji wiat o maksymalnej wysokosci 5,0 m;

7) kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szaro$ci ibezu, oraz zastosowanych materiatow
budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

8) material elewacji budynkéw: cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny, okladziny ceramiczne,
drewniane, tynki, ptyty elewacyjne;
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9) zasady stosowania kolorystyki i materialow elewacji budynkéw dotycza 80% powierzchni kazdej ze $cian
budynkow;

10) zakaz stosowania blachy falistej jako materiatu elewacji budynkow i garazy;
11) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, z zastrzezeniem pkt 12:
a) od strony terenow komunikacji — 1,5 m,
b) innych niz wymienione w lit. a — 2,0 m;
12) maksymalne wysokos$ci ogrodzen nie dotycza terenéw zabudowy zagrodowej — RZM;
13) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem terenow RZM;

14) dopuszczenie lokalizacji szyldow na elewacjach budynkéw na wysoko$ci kondygnacji parteru lub na
ogrodzeniach;

15) maksymalng powierzchni¢ ekspozycji szyldow — 1,5 m?;
16) zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych innych niz szyldy;
17) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
w zakresie gospodarowania woda w rolnictwie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie stosowania urzadzen wodnych z wylaczeniem stawow przeznaczonych do oczyszczania
sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz prowadzenia gospodarki rolnej z uwzglednieniem ochrony waod, gleby i1 powierzchni ziemi, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN - kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zgodnie przepisami odrebnymi;

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U
— kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo — ustugowy;

c) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM - kwalifikowane
sa jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, w granicach wyznaczonych na rysunku planu obszarow ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

2) nakaz uzyskania pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz zachowania przepisow
odrebnych w granicach ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-17, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okresla si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMN — 3MN, 5SMN - 8MN, MN-U z zastrzezeniem lit. b:

- dla zabudowy wolno stojacej — 1000 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 500 m?,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4MN — 3000 m?,

¢) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN — 8MN, MN-U:

- dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 10,0 m,

d) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog publicznych
1 wewnetrznych od 70° do 110°;

3) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz dziatek powstalych w wyniku wyznaczonych w planie poszerzen
istniejacych drog;

4) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejacych w dniu wejécia w zycie planu,
o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w planie.

§ 11. W zakresie szczegOlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terendow ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV, zgodnie
z rysunkiem planu, ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku likwidacji lub przebudowy na kablowa linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV
przestaje obowigzywac okreslony dla niej pas technologiczny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych rowow, oznaczonych symbolami WS,
z dopuszczeniem zmiany przebiegu lub ich skanalizowania przy zachowaniu ich ciggtosci i przepustowosci
oraz przeciwdziataniu podtopieniom;

5) pas techniczny rowu, wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sig:
a) szerokos$¢ — 5,0 m od granicy rowu,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
c) zakaz realizacji zieleni wysokiej;

6) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia w strefie ograniczonej zabudowy dla radaru
meteorologicznego zlokalizowanego w miejscowosci Wysogotowo, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dzialce
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN dopuszczenie lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazys;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy Sciang bez
okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy
granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

8) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) garazy, budynkow garazowo-gospodarczych i gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna;
9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
- z dachami stromymi — 5,0 m,
- z dachami ptaskimi — 4,0 m;
10) geometrie dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachy plaskie lub strome dwu lub
wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku budynkéw gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy, dobudowanych do innych budynkow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m? z zastrzezeniem
pkt. 12 i pkt 13;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy blizniaczej — 500 m?;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu 4MN — 3000 m?;
14) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a) dwoch stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac wto stanowiska postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych,

b) jednego stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym;

15) obstuge komunikacyjng zterenéw komunikacji drogowej wewnetrznej w powiazaniu z drogami
publicznymi oraz poprzez drogi publiczne, zlokalizowane w granicach planu oraz poza granicami planu
z zastrzezeniem pkt 16);

16) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwoch réznych klasach, obstuge komunikacyjna od
strony drogi o nizszej klasie.

§ 13. Dla teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN-U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlane;j,
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b) ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy;

3) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy S$ciang bez
okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy
granicy z tymi dziatkami, z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych;

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

7) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkow ustugowych, garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych — jedna
kondygnacja nadziemna;

8) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,
b) budynkéw ustugowych — 9,0 m,
¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
- z dachami stromymi — 5,0 m,
- z dachami ptaskimi — 4,0 m;
9) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) budynkow ustugowych, garazy, budynkow garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachy plaskie
lub strome dwu lub wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku budynkéw
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, dobudowanych do innych budynkéw;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
11) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a) dwoch stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac wto stanowiska postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych,

b) jednego stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym:;
¢) jednego stanowiska postojowego na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;
12) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne, zlokalizowane poza granicami obszaru objgtego planem.

§ 14. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow uslugowych z zakresu ustug oswiaty;
2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

6) liczbe kondygnacji budynkéw — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
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7) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 9,0 m;
8) geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — rdowna powierzchni terenu;

10) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego stanowiska postojowego na kazde
rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

11) obstuge komunikacyjng z terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDZ oraz
drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

§ 15. Dla terenow gruntéw ornych oraz upraw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RNR, 2RNR,
3RNR, 4RNR, 5RNR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty orne oraz upraw;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) budowli stuzacych dziatalnosci rolnicze;j,

¢) stanowisk postojowych.

§ 16. Dla terenow tak i pastwisk, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL,
SRNL, 6RNL ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny tgk i pastwisk;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej,

¢) stanowisk postojowych.

§ 17. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM ustala
si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlanej
na terenie 2RZM;

3) lokalizacje budynkow gospodarczych oraz budynkoéw inwentarskich;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych, w tym garazy na maszyny rolnicze;
5) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych o maksymalnej wysokosci 10,0 m;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych, gospodarczych, inwentarskich i garazy na maszyny rolnicze —
7,0 m;

10) liczbg kondygnacji:
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a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazowo-gospodarczych, w tym garazy na maszyny rolnicze
— jedna kondygnacja nadziemna;

11) dachy ptaskie lub strome;
12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a) dwoch stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac wto stanowiska postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych,

b) jednego stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym;

13) obstuge komunikacyjng z terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ, oraz
drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

§ 18. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych;
4) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 90%.
§ 19. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z, ustala si¢:
1) zachowanie zieleni naturalne;j;
2) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych.

§ 20. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe;

2) zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu — row, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem
§11 pkt 4;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z dopuszczeniem urzadzen wodnych w rozumieniu przepisow
odregbnych.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:

1) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) dla terenow drdg zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ,
5KDZ:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

3) dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
4) dla terenow komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje ciagu pieszo-rowerowego,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie utrzymania istniejacych dojazdéw do terenu 1RNR;

5) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych Iub kolidujacych
z funkcja terenu.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania §ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnej dziatki nie naruszajac interesu oso6b
trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych, w szczeg6lnosci w wyznaczonej na rysunku planu
strefie lokalizacji zbiornika retencyjnego;

7) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny zasilanie z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

¢) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,

d) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrddel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 23. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
ustalenia planu zawarte w §4 pkt 11-15 zachowuja moc do czasu podjecia przez Rad¢ Gminy Rokietnica
uchwaly, o ktoérej mowa wart.37a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 24. Ustala si¢ stawke procentows, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Rokietnica
(-) Izabela Dziamska
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Zalacznik nr |

do Uchwaly Nr XXXVI/305/2026
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 25 maja 2026 1.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXVI/305/2026
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 25 maja 2026 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Rokietnica Poludnie, rejon ul. Szkoelnej i Napachanie Palnoc,
rejon ul. Rokietnickiej

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz, U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 67 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.)
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

Whyloienie do publicznego wgladu w dniach od 12.10.2023 r. do 03.11.2023 r,
Termin skladania uwag do dnia 17.11.2023 r.

§1
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe lizyezng. w ustawowo okreslonym terminie
wytoZenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:
Wykresdlenie dla wnioskowanych dziatek w tresci uchwaly oraz w czedci graficznej symbol 3RNR
1 zastapienie go oznaczeniem w czesci graficzne) na 3RZM, nastgpne stworzenie dla tego obszaru
nowego paragrafu z zapisami tresci niemal identycznymi w § 16 niniejszego projektu planu dla
nowego obszaru o symbolu 3RZM o tresci bardzo zblizone] do §16 nowo tworzonego planu
migjscowego, czyli:
§ 7 ,.Dla terendw zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RZM, ustala sig
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje budynkdw mieszkalnych o jednorodzinnych wolnostojgcych:
2) dopuszezenie lokalizacji wylgcznie dwoch budynku mieszkalnych jednorodzinnych na dzialee
budowlanej;
3) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych;
4) dopuszezenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych, w tym garazy na maszyny rolnicze;
5) dopuszezenie lokalizacji budowli rolniczych o maksymalnej wysokosei 10,0 m;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchm dziatki budowlane);
7) maksymalna powierzchnig zabudowy: 25% powierzchni dzialki budowlanej;
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzehni dziatki
budowlanej — 40%;
9) maksymalna wysokosc:

a) budynku mieszkalnego — 9,0 m,

b) budynkow garazowo-gospodarczych, gospodarczych i garazy na maszyny rolnicze — 7,0 m;
10) liczbg kondygnacji:

a) budynku mieszkalnego — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw  gospodarczych, garazowo-gospedarczych, w tym garazy na maszyny rolnicze
jedna kondygnacja nadziemna;
11) dachy plaskie lub strome;
12) nakaz zapewnienia na terenie dzialki budowlanej co najmniej:

a) dwoch stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to

stanowiska postojowe w budynkach garazowo-gospodarczych,

b) jednego stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym;
13) obstuge komunikacyjng z terenu drogi zbiorcze), oznaczonego na rysunku planu
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symbolem 3KDZ oraz drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

Uwaga dotyczy dziatek o nr ewid.: 1034/2 — obreb Rokietnica, 178 — obrgb Napachanie
Tereny: 3RNR, 3RNL

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona [rozstrzyeniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1

3. Uzasadnienie:

Plan miejscowy nie moze staé w sprzecznosci z ustaleniami Studium, w ktoérym wskazano grunty orne
z zakazem zabudowy RP2 1 tereny gk RL. Ponadto brak jest wydanych decyzji administracyjnych na
zmiang zagospodarowania terenu. Wnioskowane do wylaczenia grunty to tereny otwarte — rolnicze,
oddzielajace zabudowe miejscowosci Rokietnica od zabudowy miejscowosci Napachanie.

Teren ten ma istotne znaczenie ze wezgledu na zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych
z centralne] czesci Rokietnicy. Ponadto zapewnia wymiang powietrza 1 przewietrzanie zwarte]
zabudowy centrum Rokietnicy.

W zwiazku z nadpodaza grantow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na terenie gminy nie
planuje si¢ w aktualnej perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.

§2
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyvezna, w ustawowo okreslonym  terminie
wyloienia do publicznego wglgdu.

1. Tresé uwagi:

Odstapienie od sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,.Rokietnica
Potudnie, rejon ul. Szkolnej i Napachanie Péinoc, rejon ul. Rokietickiej”

alternatywnie o: ujgcic w Projekeie MPZP przebiegu planowane) drogi publiczne) (4KDZ) w granicy
polnocnej Nieruchomosei 1033/6 tj. w granicy z dzialka nr 1027/6, wzglednie w osi przedmiotowej
granicy ). czesciowo na dzialce 1027/6 (szerokos¢ drogi okolo 6 m) oraz czesciowo na
Nieruchomosci (szerokos¢ drogi okolo 14 m), oraz wylaczenie Nieruchomosci 1033/10 z zakresu
Projektu MPZP 1tym samym z zakresu sporzgdzonege micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn.: Rokietnica Poludnie, rejon ni. Szkolnej 1 Napachanie Pélnoc, rejon
ul. Rokietnickiej"

Podkreélajac jednoczesnie, iz sprzeciwiam si¢ ustaleniu przeznaczenia terenu obejmujacego obszar
Nieruchomosci 1033/6 1 1033/10 jako ,tereny gruntéw ornych oraz upraw” (3RNR) lub inne
rownowazne, ktore wylaczaja mozliwosé realizac)i na  tym obszarze zabudowy mieszkaniowe,
wzglednie mieszkaniowo-ushugowej.

Uzasadnienic w tresci uwagi.

Uwaga dotyczy dzialek o nr ewid.: 1033/6, 1033/10 — obrgb Rokietnica
Tereny: 4KDZ, 2RNR, 3RNR, 1WS§S

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona w czesci b‘()z.ctrzvgm'gm'e uwagi przez Radg Gminy Rokietnica nr: 2.|

3. Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w czescl zmiany przebiegu drogi KDZ z uwzglednieniem kontynuacj jej
przebicgu w obrgbie Kickrz. Przebieg projekiowanej drogi KDZ wskazany jest w obowigzujgeym
Studium jako obligatoryjny, ustalenia Studium umozliwiaja korekte przebiegu jedynie we wskazanym
w ustaleniach studium zakresie. W pozostatym zakresie odrzucona gdyz plan migjscowy nie moze staé
w sprzecznosci z ustaleniami Studium, w ktorym wskazano grunty orne z zakazem zabudowy RP2,
Ponadto brak jest wydanych decyzji administracyjnych na zmiane zagospodarowania terenu.
Wnioskowane do wylaczenia grunty to tereny ofwarte — rolnicze, oddzielajace zabudowe



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 14— Poz. 4460

migjscowosci Rokietnica od zabudowy miejscowosci Napachanie. Przez teren dzialek objetych uwaga
przebiega row SK - 62 odprowadzajacy wody opadowe i roztopowe z rejonu centrum Rokietnicy do
Samicy Kierskiej

Ponadto zapewnia wymiang powietrza 1 przewietrzanie zwarte] zabudowy centrum Rokiemicy.
W zwiazku z nadpodaza gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na terenie gminy nie
planuje sig w akiualnej perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.

§3

Uwaga wniesiona_do projektu_planu przez: osoby fizyezne, w ustawowo okreslonym  terminie
wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Odstapienie od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: , Rokietnica
Poludnie, rejon ul. Szkolnej 1 Napachanie Potnoc, rejon ul. Rokietnickie)”

alternatywnie o:

wylaczenie Nieruchomosci z zakresu Projektu MZP i tym samym z zakresu sporzadzonego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: Rokietnica Poludnie, rejon ul. Szkolnej
i Napachanie Poélnoc; rejon ul. Rokietnickiej”. Podkreélajac jednoczeénie, iz sprzeciwiamy sig
ustaleniu przeznaczenia terenu obejmujacego obszar Nieruchomosei jako tereny gruntéw ornych oraz
upraw” (3RNR) lab inne réwnowazne, ktore wylaczaja mozliwosé realizacji na tym obszarze
zabudowy mieszkaniowe], wzglednie mieszkaniowo-ustugowej.

Uzasadnienie w tredci uwagi.

Uwaga dotycezy dziatki o nr ewid.: 1033/12 — obreb Rokietnica
Teren: 3RNR, 1WS

1. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona |razsrrzvgm';‘.('fe uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 3.]

3. Uzasadnienie:

Plan micjscowy nic moze sta¢ w sprzecznosci z ustaleniami Studium, w ktorym wskazano grunty orne
z zakazem zabudowy RP2. Ponadto brak jest wydanych decyzji administracyjnych na zmiang
zagospodarowania terenu. Wnioskowane do wylaczenia grunty to tereny otwarte — rolnicze,
oddzielajace zabudowe miejscowosci Rokietnica od zabudowy migjscowosei Napachanie.

Przez teren dzialki objete) uwaga przebiega row SK - 62 odprowadzajacy wody opadowe i roztopowe
z rejonu centrum  Rokietnicy do Samicy Kierskiej. Ponadio zapewnia wymiang powictrza i
przewietrzanie zwartej zabudowy centrum Rokietnicy.

W zwigzku z nadpodaZza gruntow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa na terenie gminy nie
planuje si¢c w aktualnej perspektywie czasowe]j rozwoju zabudowy w tyin kierunku.

§4

Uwaga wnicsiona do projektu planu przez: osobg fizyezna, w ustawowo okreslonym terminie

wvloienia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Odstapienie od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: , Rokietnica
Poludnie, rejon ul. Szkolnej 1 Napachanie Pélnoc, rejon ul. Rokietnickiej”

alternatywiie o:

wylaczenie Nieruchomosci z zakresu Projektu MPZP i tym samym z zakresu sporzadzonego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego  Rokietnica Poludnie, rejon ul. Szkolnegj
i Napachanie Polnoc, rejon ul. Rokietnickiej". Podkreslajac jednoczeénie, iz sprzeciwiam si¢ ustaleniu
przeznaczenia terenu obejmujacego obszar Nieruchomoscei jako tereny gruntdw ornych oraz upraw”
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(3RNR) lub inne réwnowazne, ktore wylaczaja mozliwosé realizacji na tym obszarze zabudowy
mieszkaniowej, wzglednie mieszkaniowo-ustugowe).
Uzasadnienie w tresci uwagi.

Uwaga dotyczy dzialki o nr ewid.: 1033/8 — obreb Rokietnica
Tereny: 3RNR, 6MN, 1WS§S

2. Rozstrzygnigcie:
uwaga nicuwzgledniona rozstrzyvgnigeie uwagi przez Rade Gminy Rokieinica nr: 4'.]

3. Uzasadnienie:

Plan migjscowy nie moze sta¢ w sprzecznosci z ustaleniami Studium, w ktorym wskazano grunty orne
z zakazem zabudowy RP2. Ponadto dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako 3RNR brak jest
wydanych decyzji administracyjnych na zmiang zagospodarowania terenu. Wnioskowane do
wylaczenia grunty to tereny otwarte — rolnicze, oddzielajace zabudowe miejscowosci Rokietnica od
zabudowy miejscowosei Napachanie.

Przez teren dzialki objete] uwagg przebiega row SK - 62 odprowadzajacy wody opadowe i roztopowe
7 rejonu centrum Rokietnicy do Samicy Kierskiej. Ponadto zapewnia wymiang powietrza i
przewielrzanie zwarte] zabudowy centrum Rokietnicy, W zwiazku 2z nadpodazg gruntow
przeznaczonych pod zabudowg micszkaniowa na terenie gminy nie planuje si¢ w akiualngj
perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.

Jednoczesnie w wylozonym do publicznego wgladu projekeie uwzglgdniono wydane pozwolenie na
budowe 1 wyznaczony zostal teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§5
Uwaga wnicsiona do projektu planu przez: osobg fizyezna, w ustawowo okreslonym terminie
wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

W plerwsze] kolejnosci, jako wieloletm gospodarz, ktorego gospodarstwo funkcjonuje w oparciu
o intensywne wykorzystanie dzialek o numerach 967/6 1 967/4, objete przedmiotowym projektem
planu podaje, iz przyjecie planu w ustalonej obecnie postaci bedzie miato bezposredni, jednoznacznie
negatywny wplyw na funkcjonowanie mojege przedsigbiorstwa rolnego. Po zapoznaniu sig
7 szeregiem nickorzystnych zapisow, stanowczo sprzeciwiam sig przyjeciu planu w zaproponowanym
ksztaleie, Realizacja propozyeji w konsckwencji uniemozliwi mi prowadzenie gospodarstwa rolnego
w dotychezasowym miejscu.

W pierwsze] kolejnodcl wnosze o wylacznie dzialek 967/6 1 967/4 z obszaru objelego migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Rokietnica Poludnie, rejon ul. Szkolnej
1 Napachanie Polnoc, rejon ul. Rokietnickiej oraz zamechanie wyznaczenia clagow pieszo-
rowerowych oznaczonych 1KP 1 ZKP, wzdhuz granic ww. dzialek. Dzialki sa obecnie intensywnie
wykorzystywane w  ramach prowadzonego gospodarstwa rolnego, a  przyjecic  planu
w przedstawionym zakresie uniemozliwi ich dalsze uzytkowanie w  dotychezasowym celu.
Szezegdlowe uwagl dotyczace wplywu poszezegdlnych zapisow zamieszczono ponizej. Niemnigj
jednak na wsigpie nalezy wskazac, 12 przyjecic przeznaczenia czesci dzialek 967/6 1 967/4 jako 1RNR
uniemozliwi dalsza rozbudowe gospodarstwa, celem jego dostosowania do obowigzujacych
przepisow. Natomiast umigjscowienie ciggow pieszo-rowerowyeh wzdhiz granic gospodarstwa
uniemozliwi bezposredni dostgp do drogi publicznej dziatki 967/4. Wyznaczenie przedmiotowych
sciezek doprowadzi rowniez do skutkow opisanych ponizej.

W przypadku nieuwzglednienia wskazanej uwagi, wnoszg o:

1. o zmiang zapisow dot. ogrodzenia poprzez zaniechanie ograniczenia mozliwosci budowy ogrodzen
z prefabrykatow betonowych oraz plotow w planowanym ksztaleie 1 dopuszezenie budowy ogrodzen,
w tym rowniez z prefabrykatéw betonowych do wysokosei 2,5 metra, celem zapewnienia
bezpieczenstwa oraz spokoju zwierzat. Wskazuje, iz okreslony w tresei plan wyklucza budowe
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ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz plotow powyiej 1.5 m. Powyzsze uregulowania tgcznie
uniemozliwiaja funkejonowanie gospodarstwa oraz chow zwierzat w dotychezasowym wyimiarze.

2. zaniechanie wyznaczenia sciezek pieszo-rowerowych oznaczonych 1KP 1 2KP, gdyz ich przebieg
na moich dziatkach gdyz:

a. wytyczenie drogi pieszo - rowerowej w migjscu dotychczasowego dojazdu pozbawi to dziatka 967/4
bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

b. w bezposrednim sgsiedztwie planowanych sciezek pieszo - rowerowych ma migjsce wypas zwierzat
hodowlanych oraz sktadowane sa ciezkie maszyny rolnicze;

b, dopuszczenie 0s0b postronnych w bezposrednie poblize miejsc wypasu bydla oraz przechowywania
cigzkiego sprzetu rolniczego (w szczegolnosel wobec ograniczen co do wysokoscl ogrodzen) moze
powodowac powstanie licznych konfliktow oraz powodowaé ploszenie bydta. Na swoich dziatkach
prowadze hodowlg bydta. Juz w przeszlosci mialem problemy z osobami wehodzacymi na teren moich
dziatek. Takie zachowania niosg niebezpieczenstwo dla osob postronnych z oczywistych wzgledow.
Powyzsza okolicznos¢ powoduje, 12 planowana lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego (ZKP) wzduz
dziatek 967/6 1 967/4 uniemozliwi ich wykorzystywanie w ramach hodowli bydta w dotychczasowy
sposab.

3. zmiane przeznaczenia dzialek nr 967/6 1 967/4 w ten sposdb, iz obszar oznaczony w projekcie planu
jako IRNR - tereny grunidw rolnych oraz upraw, zostanie okreslony jako 1RZM - teren zabudowy
zagrodowej co umozliwi w konsekwencji prowadzenie dalszej rozbudowy zagrodowej i utrzymanie
funkcjonowania gospodarstwa poprzez dostosowanie do obowigzujacych przepisow.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: 967/6 1 967/4 — obreb Rokictnica
Tereny: IRZM, IRNR, 1KP, 2KP, ZP, 3MN

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona w czesci [rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietica nr: 3

3. Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia terenu, jednoczesnie dostosowano zasieg
zabudowy sicdliskowej do stanu istnicjgcego. Wskazane przeznaczenic wynika z kicrunkow
wyznaczonych w Studium wwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego - grunty orne
2 zakazem zabudowy RP2 oraz ZP - zielen urzgdzona w tym parki, skwery. Wyznaczone ciggi piesze
Zapewniaja powigzanie terendw polozonych na zachod od drogi powiatowe) nr 2400P ulicy Szkolnej
poprzez projektowane tereny ushug publicznych 1 spolecznych z teremami zieleni publicznej
istnigjacymi ferenami uslug publicznych i komercyjnych do wschodniej czesei obrebu 1 wezla
przesiadkowego Rokietnica. Jednoczesnie dopuszezono obshuge komunikacyjna terenu 1RNR przez
tereny komunikacji pieszo-rowerowej KP oraz wylaczono teren RZM z ustalen dotvezacych ogrodzed.

§6
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizvczna, w ustawowo okreslonym terminie
wyloienia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Zmniejszenic odleglosei nieprzekraczalne) linii zabudowy od krawedzi drogi prywatne] wewnetrzng)
z 5m do 2m a takze zeby droge | KR w linii pln.- pld. ograniczyé do szer. 6 m zupelnie wystarczajacej
dla pojazddw z kilku domow jednorodzinnych.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

Uwaga dotyczy dzialki o nr ewid.: 14/20 — obrgb Rokietnica
Tereny: 1MN, 2ZMN, 1KR

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona |mz.vn:'ygm¢c.'r’e uwagt przez Radg Gminy Rokieinica nr: 6,|
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3. Uzasadnienie:

Wyznaczona szerokos¢ pasa drogowego zapewni mozliwosé dojazdu shizb  porzadkowych,
asenizacyjnych iratunkowych do docelowych mieszancow. Planowana szerokos¢ zgodna jest z
wydang dla tej dziatki Decyzjg o warunkach zabudowy.

Drugie wyloenie do publicznego wgladu w dniach od 20.06.2025 r. do 11.07.2025 r.
Termin skladania uwag do dnia 28.07.2025 r.

§7
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: podmiot gospodarczy, w ustawowo okreslonym terminie
wvloZenia do publicznego weladu.

1. Tres¢ uwagi:

Wniosek o zmiang przeznaczenia dziatki nr 180/6 polozone) w obrgbie ewidencyjnym Napachanie,
obecnie projektowanej jako tereny zieleni, na teren przeznaczony pod lokalizacje magazyndw energii.
,.Dla wskazanego terenu posiadamy podpisana umowe dzierzawy z wlascicielem dzialki 1 planujemy
realizacjg inwestycji polegajacej na budowie magazynu energii. Jest to nowoczesna, proekologiczna
i strategiczna inwestycja wspierajaca transformacje energetyczna oraz rozwdj niskoemisyjne
gospodarki. Magazyny energii stanowia wazny element infrastruktury energetycznej nowej generacji,
przynoszac szereg korzysci zarowno dla lokalnej spolecznosci, jak i catego regiomu:

- Zwigkszenie bezpicczenstwa energetveznego - umozliwiajg magazynowanie nadwvzek energii
i wykorzystywanie ich w momentach szezytowego zapotrzebowania lub awarii sieci.

- Wsparcie dla odnawialnych zrodel energii (OZE) - stabilizuja prace instalacji fotoweltaicznych
i wiatrowych, umozliwiajge efektywne wykorzystanie zielonej energii.

- Ograniczenie strat przesylowych - lokalizacja magazynu w poblizu odbiorcow zmniejsza straty
energii i podnosi efektywnos¢ systemu.

- Brak uciazliwoici dla srodowiska i mieszkancow - magazyny nie emituja hatasu, spalin, ani
zapachdw. Sg neutralne dla otoczenia i zgodne z przepisami ochrony srodowiska.

- Zwickszenic atrakcyjnosci Inwestycyjne] gminy - rozwdj infrastruktury energetyczng) nowej
generacjl przycigga inwestorow 1 wpisuje si¢ w nowoczesna polityke przestrzenna.

- Zgodnosé z polityky energetyczng kraju 1 UE - projekt wpisuje si¢ w cele transformacji
energetvezne), zwiekszania niezaleinosci energetveznej oraz redukeji emisji CO2.

Majac powyzsze na uwadze, wnosimy o uwzglednienie niniejszej uwagi 1 zmiang projektu planu
migjscowego poprzez dopuszezenie funkcji magazynow energii na dzialce nr 180/6 w obrgbie
ewidencyjnym Napachanie.”

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: 180/6 — obrgb Napachanie
Tereny: Z, SKR

2. Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona lozstrzyeniecie wwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 7]

3. Uzasadnienie:

Zachowanie wyznaczonych w projekcie planu terenow zieleni wynika z koniecznosci adaptacji do
zmian klimatu, w szezegolnoscl w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych muin.
deszezy nawalnych, kidre generuja problem odbioru wod opadowych oraz powodzie blyskawiczne
i podtopienia terenéw zabudowanych. Teren jest nickorzystna lokalizacja dla magazynu energii
z uwagi na potozenie dziatki w bezposrednim sgsiedztwie przebiegu rowu R-SK-58 odprowadzajacego
wody m.in. ze zmeliorowanych pol 1 opadowe iroztopowe z czgSci migjscowosci Napachanie
1 Starzyny do Samicy Kierskiej. Wizja terenowa 1 analiza materialow kartograticznych wykazata
niekorzystne warunki hydrologiczne zwigzane z plytkim wystepowaniem wod gruntowych, co stwarza
ryzyko wystapienia podtopien. Ponadto bezposrednie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowe] generuje
potencjalny konflikt przestrzenny, naruszajac zasady racjonalnego ksztaltowania przestrzeni oraz
ochrony ladu przestrzennego.
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§8

Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczna przez pelnomocnika prawnego. w ustawowo

okreslonym terminie wyloienia do publicznego wegladu.

1.
1y

2

—

3)

4

—

3

6)

)

Tres¢ uwagi:

Projekt mpzp dotyczgey dziatka 1033/6 narusza postanowienia Studium. W projekcie planu czesc
dzialki przeznaczono pod drogg zbiorcza 4KDZ.

W obowiazujacym dla Gminy Rokietnica Studium caly teren dziatki 1033/6 przeznaczony jest pod
uprawy rolne i nie ma tam mowy o przebiegu jakiejkolwiek drogi. Co wigeej wg ustalen Stadium
droga ta nie biegnie dalej przez dzialki 75/1 i 79/. Zatem zaproponowana droga jest nie tylko, Ze
niezgodna z ustaleniami Studium, ale jest droga konczaca sig na dzialce 1033/6.

Przeznaczenie czesci dziatki 1033/6 pod droge 4KDZ, czyli przeznaczenie te] czescl na cele
nierolne wymaga zgodnie z art. 5a ust. | Ustawy z 14.12.1995 o izbach rolniczych zasiggnigeia
opinii wlasciwe] miejscowo izby Rolniczej. Wobec tego, ze projekt mpzp odnosi sig do rolnictwa
(tereny rolnicze, ograniczenie prawa zabudowy terendw rolnych, w tym zabudowy budynkami
gospodarczymi), co oznacza, 7e w trakcie procedury jej uchwalania nalezalo pozyskac opinig
wladciwe) migjscowo izby rolniczej. czego nie uczyniono. PowyZsze naruszenie skutkowac bedzie
niewaznoscia ewentualnie podjetej uchwaly o uchwaleniu mpzp. (tak w wyrokach Naczelnego
Sadu Administracyjnego, [I OSK 1587/13; 11 OSK 252/17).

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z 19 stycznia 2018 r, 11 OSK 839/16
Lnie sposob przyjac, aby plan miejscowy, ktory okresla przeznaczenie terenow m. in. pod szeroko
pojete zagospodarowanie rolnicze (ustala. kitdre tereny bede stuzyé gospodarce rolnej: stanowi o
Zmianie przeznaczenia gruntow rolnych na cele

nierolnicze, wymienia warunki zagospodarowania terendow rolnych 1 hodowli zwierzat) nie dotyczy
dziedziny rolnictwa.”

Uzasadnienie do uchwaly dotyczacej mpzp narusza art. 32 wust. | Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (dalej upzp) - Uchwala Nr XVI/154/2015 odnosifa si¢ do
obowiazujacego wowcezas Studium, ktore zmienione zostato w 2022r, a zatem odnosi si¢ do
nieobowiazujacego Studium. Od 21.12.2015r nie podjeto uchwaly wymaganej art. 32 upzp.

Niezgodnos¢ postanowieni projektu mpzp z trescia Studium. Oznaczenia przeznaczenia terenu
zaproponowane w projekcie mpzp sa niezgodne z tredcig Zalacznika nr 1 do obowiazujacego
Studium, gdzie na str. 121-123 wskazano obowigzujace standardy oznaczen przeznaczenia terenu
w planach miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium. We wskazanych standardach brak.
oznaczenia RNR. Takie oznaczenie zastosowane w projekcie mpzp nie jest réwniez zgodne z
ustalonymi w Zalaczniku nr 1 do Studium relacjami migdzy oznaczeniami Studium i miejscowych
plandow zagospodarowania przestrzennego z klasytikacja wprowadzong w ramach zmiany studium
nr 11T — tabela na str. 119 dla symbolu RP2.

W prognozie finansowej skutkow uchwalenia mpzp nie uwzgledniono wysokosei naleznych,
zgodnie z art. 36 upzp odszkodowan, ktdre tylko dla dziatek nr 1033/6 1 1033/10 wynosié beda ok.
5.300.000,00 zt.

Projekt planu sporzadzono na podstawie nicaktualnego opracowania ekofizjograficznego.

Dla dziatek 1033/6 1 1033/10 oznaczone] w projekcie mpzp symbolem 3RNR wskazano, 1z jest to
obszar gruntéw ornych oraz upraw z jednoczesnym zakazem lokalizacji budynkow oraz budowli
stuzacych dzialalnosci rolniczej. Nawet w przypadku uznania za dopuszczalne ograniczenia
wlasnosci poprzez zakaz zabudowy jest to bezpodstawne ograniczanie rodzajow dzialalnosei
rolniczej, uniemozliwicnic rozwoju dzialalnoéci np. poprzez zakaz lokalizacji budowli stuzacych
dziatalnodci rolniczej. Takie ograniczenia wymagaja zgodnie z art. 5a ust 1. Ustawy 2z 14.12.1995 o
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izbach rolniczych zasiegniecia opinii wlasciwe) miejscowo lzby Rolnicze). Wobec tego, Ze projekt
mpzp odnosi si¢ do rolnictwa (tereny rolnicze; ograniczenic prawa zabudowy terendw rolnych, w
tym zabudowy budynkami gospodarczymi), co oznacza, ze w trakcie procedury jej uchwalania
nalezalo pozyska¢ opinig wlasciwe) miejscowo izby rolniczej, czego nie uczyniono. Powyisze
naruszenie skutkowac bedzie niewaznoécia ewentualnie podjetej uchwaty o uchwaleniu mpzp. (tak
w Wyrokach Naczelnego Sadu Administracyjnego, [I OSK 1587/13; I1 OSK 252/17).

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z 19 stycznia 2018r., 11 OSK 839/16
Jnie sposob przyjac, aby plan miejscowy, ktory okresla przeznaczenie terenéw m.in. pod szeroko
pojete zagospodarowanie rolnicze (ustala, kidre tereny beda shuzy¢ gospodarce rolnej; stanowi o
Zzmianie przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, wymienia warunki zagospodarowania
terendw rolnych i hodowli zwierzat) nie dotyczy dziedziny rolnictwa.

Uwagi dotyezg dziatek o nr ewid.: 1033/6, 1033/10 — obrgb Rokietnica
Tereny: 4KDZ, 2RNR, 3RNR, 1WS

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona w czgdei [razsrrzvgﬂfgec'je uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 3.|

3. Uzasadnienie:

1)Wprowadzone przeznaczenie zgodne jest z ustaleniami Studium uvwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, ktore dopuszeza wyznaczenie nowego
uktadu komunikacyjnego na gruntach rolnych. Wyznaczona w projekeie planu  droga
w obowigzujacym Studium wskazana zostala jako droga projektowana strategiczna i stanowi
element ukladu komunikacyjnego majacego na celu potaczenie ul. Trakt Napoleonski i ul.
Szkolnej w Rokietnicy oraz odeigzenie obecnie przecigzonego ukladu drogowego w rejonie
ronda w ciagu ul. Szkolnej. Projektowana droga 4KDZ ma powiazanie z droga projektowana
w projekcie planu migjscowego dla obszaru Kiekrz Polmoc — etap 2, opracowywanego
w sasiedztwie oraz dalej z droga wskazana w obowiazujacych juz od 2015 r i 2017 r. planach
migjscowych. Przedmiotowa droga zostata zaprojeklowana rowniez w celu obstugi nowych
terenow na obszarze Kiekrz, na ktorych realizowane beda zadania wlasne gminy z zakresu
szeroko pojetych ushug publicznych 1 mieszkalnictwa komunalnego. Dla czgsci terenow tych
Minister wydal juz zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w prowadzongj
procedurze planistyczne;.

2) Projekt planu wyslany zostal do zaopiniowania de Wielkopolskiej lzby Rolnicze;.

3) Przywolana zmiana Studium nie dotyczyta analizowanego terenu, dla ktorego ustalenia z 2011
1. pozostaly nie zmienione. W uzasadnieniu zaktualizowano informacje dotyczaca analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym na aktualna.

4) Zastosowane w projekcie planu symbole zgodne sq z Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego
zakresu projekiu migjscowego planu zagospodarowania, ktore jest akiem prawa nadrzednym
w stosunku do Studium.

5) Zgodnie z danymi ewidencyjnymi pozyskanymi z PODGIK w Poeznaniu dziatki 1033/6
1 1033/10 stanowia grunt rolny. Z wizji terenowych wynika, ze uzytkowane sa rolniczo.
Dodatkowo nie wydano dla nich decyzji administracyjnych majaeych wplyw na zmiane
przeznaczenia na funkeje pozarolnicze. W zwiazku z powyzszym nie ma zastosowania art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalone w planie migjscowym
przeznaczenie dzialek nr 1033/6, 1033/10 jest zgodne z kierunkami zagospodarowatia
okreslonvmi w obowlazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy. Prognoza finansowa zostala opracowana w oparciu o dane pozyskane
z Referatow Urzedu Gminy Rokietnica wg. ich kompetencji, w odniesieniu do zawieranych
transakcji 1 uwzglednia rzeczywiste skutki uchwalenia planu.

6) Do sporzadzenia projektu planu wykorzystano dotychczas opracowane oraz najnowsze dostepne
dane $rodowiskowe i przestrzenne. Dane te obgjmujg aktualny stan $rodowiska przyrodniczego
i uwarunkowania terenowe, ¢o zapewnia rzetelnosé 1 zgodnosé projektu z obowiazujacyini
przepisami oraz wytycznymi planistycznymi. W procedurze planu uzyskano niezbedne opinie
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i uzgodnienia, w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

7) Projekt planu wystany zostal do zaopimiowania do Wielkopolskiej Izby Rolniczej. Grunt
uzytkowany jest jako orny. W procedurze opracowania planu nie ziozono wnioskow
o dopuszezeni budowli rolniczych w tym silosow. Wprowadzone ograniczenia uwarunkowane
sa bliskim sasiedztwem terenow zabudowy mieszkaniowej. Maja na celu zapewnienie
bezpieczenstwa, komfortu i spojnosei funkcjonalno-przestrzennej obszaru.

§9

Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczna przez pelnomocnika prawnego. w ustawowo

okreslonym terminie wylozenia do publicznego wgladu.

1.
Y

2)

3)

4)

3)

Tres¢ uwagi:

Uzasadnienie do uchwaly dotyczace] mpzp narusza art. 32 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej upzp) - Uchwala Nr XVI/154/2015 odnosila si¢ do
obowiazujacego wowczas Studium, ktore zmienione zostalo w 2022 r., a zatem odnosi sig do
nieobowigzujacego Studium. Od 21.12.2015r nie pedjeto uchwaly wymaganej art. 32 upezp.

Niezgodnos¢ postanowien projekiu mpzp z trescia Studium. Oznaczenia przeznaczenia terenu
zaproponowane w projekcie mpzp sa niezgodne z trescig Zalaeznika nr 1 do obowigzujacego
Studium. gdzie na str. 121-123 wskazano obowigzujace standardy oznaczen przeznaczenia terenu
w planach miejscowych sporzgdzanych na podstawie Studium. We wskazanych standardach brak
oznaczenia RNR. Takie oznaczenie zastosowane w projekcie mpzp nie jest rowniez zgodne
zustalonymi  w Zalaczniku nr 1 do Stadium relacjami  migdzy oznaczeniami  Stadium
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z klasyfikacja wprowadzona w ramach
zmiany stadium nr [ - tabela na str. 119 dla symbolu RP2.

W prognozie finansowej skutkow uchwalenia mpzp nie uwzgledniono wysokosei naleznych,
zgodnie 7 art, 36 upzp odszkodowan, ktére tylko dla dzialki nr 1033/8 wynosi¢ beda ok.
5.200.000,00 zt.

Projekt planu sporzadzono na podstawie nieaktualnego opracowania ekofiziograficznego,

Dla dziatki 1033/8 oznaczone] w projekeie mpzp symbolem 3RNR wskazano, i# jest to obszar
gruntéw ornych oraz upraw z jednoczesnym zakazem lokalizacji budynkéw oraz budowli
stuzacych dzialalnosci rolniczej. Nawet w przypadku uznania za dopuszezalne ograniczenia
wlasnosci poprzez zakaz zabudowy jest to bezpodstawne ograniczanie rodzajow drzialalnosei
rolniczej, uniemozliwienie rozwoju dzialalnosci np. poprzez zakaz lokalizacji budowli stuzacych
dziatalnosci rolnicze). Takie ograniczenia wymagaja zgodnie z art. 5a ust. | Ustawy z 14.12.1995 o
izbach rolniczych zasiggnigcia opinii wlasciwe] miejscowo Izby Rolniczej. Wobec tego, ze projekt
mpzp odnosi si¢ do rolnictwa (tereny rolnicze, ograniczenic prawa zabudowy terenow rolnych, w
tym zabudowy budynkami gospodarczymi), co oznacza, ze w trakeie procedury jej uchwalania
nalezato pozyskaé opinic wlasciwe] migjscowo izby rolniczej, czego nic uczyniono, Powyzsze
naruszenic skutkowac bedzie niewainoscig ewentualnie podjetej uchwaty o uchwalenin mpzp (tak
w Wyrokach Naczelnego Sadu Administracyjnego, [T OSK 1587/13; [1 OSK 252/.17).

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyvinego z 19 stycznia 2018r., II OSK 839/16
Lhie sposob przyjac aby plan miejscowy, kidry okresla przeznaczenie terendw m.in. pod szeroko
pojete zagospodarowanie rolnicze (ustala, ktore tereny beda stuzy¢ gospoedarce rolnej; stanowi o
Zmianie przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, wymienia warunki zagospodarowania
terenow rolnych 1 hodowli zwierzat) nie dotyczy dziedziny rolnictwa,"

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: 1033/8 — obreb Rokictnica
Tereny: 3RNR, 6RM.1WS
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2. Rozstrzygnigcie:

uwaga nieuwzgledniona w czgscl [rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr- 9)

3. Uzasadnienie:

1) Przywolana zmiana Studium nie dotyczyla analizowanego terenu, dla ktorego ustalenia z 2011
r. pozostaly nie zmienione. W uzasadnieniu zaktualizowano informacje dotyczaca analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na aktualna.

2) Zastosowane w projekeie planu symbole zgodne sa z Rozporzgdzeniem w  sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania, ktore jest aktem prawa
nadrzednym w stosunku do Studium.

3) Zgodnic z danymi ewidencyjnymi pozyskanymi z PODGIK w Poznaniu dziatka 1033/8
stanowl grunt rolny. Z wizji terenowych wynika, ze uzvtkowana jest rolniczo. W projekcie
planu uwzgledniono wydana dla dzialki decyzje adminisivacyjng - pozwolenie na budowe.
W zwiazku 7 powyiszym nie ma zastosowania art. 36 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalone w projekeie planu miejscowego przeznaczenie
dzialki nr 1033/8 jest zgodne z kierunkami zagospodarowania okreslonymi w obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i z wydana
decyzja  administracyjng. Prognoza finansowa =zostala opracowana w oparciu o dane
pozyskane z Referatow Urzedu Gminy Rokietnica wg. ich kompetencji, w odniesieniu do
zawieranych transakeji 1 uwzglednia rzeczywiste skutki uchwalenia planu.

4) Do sporzadzenia projektu planu wykorzystano dotychczas opracowane oraz najnowsze
dostepne dane Srodowiskowe 1 przestrzenne. Dane te obejmuja aktualny stan srodowiska
przyrodniczego i uwarunkowania terenowe, co zapewnia rzetelnoS¢ 1 zgodnoS¢ projekiu
z obowiazujacymi przepisami oraz wytycznymi planistycznymi. W procedurze planu
uzyskano niczbedne opinic iuzgodnienia, w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

5) Projekt planu wystany zostal do zaopiniowania do Wielkopolskiej Izby Rolniczej. Grunt
uzytkowany jest jako orny. W procedurze opracowania planu nie zloZzono wnioskow o
dopuszezeni budowli rolniczych w tym silosow. Wprowadzone ograniczenia uwarunkowane
sq bliskim sasiedztwem terenow zabudowy mieszkaniowej. Maja na celu zapewnienie
bezpicczenstwa, komfortu 1 spojnosci funkejonalno-przestrzennej obszaru.

Trzecie wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 26.02.2026 r. do 19.03.2026 r.

Termin skladania uwag do dnia 02.04.2026 r.

§10
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna. w ustawowo okreslonym terminie

wyloZenia do publicznego weladu.

1. Tresé uwagi:

Whniosek o przywrocenie do obszaru objetego planem wskazanych dzialek oraz objgcie ich
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinna, spéjnym z terenami sasiednimi, takze
w jednej linii zabudowy.

Wrylaczenie dziatek nr 180/2 i 180/3 z zakresu planu prowadzi do powstania nielogicznej ,luki”
przestrzenne] - strefa otwarta w projekeie POG - pomigdzy obszarami przeznaczonymi pod zabudows
jednorodzinna. Rozwiazanie to narusza podstawows zasadg ladu przestrzennego, rozumianego jako
harmonijne 1 spdjne ksztaltowanie przestrzeni. Plan miejscowy ma obowiazek okreslac przeznaczenie
terenow w sposob racjonalny i spajny funkcjonalnie. Wprowadzanie enklawy o odmiennym
przeznaczeniu w obrebie  jednorodnego obszaru zabudowy mieszkaniowe] prowadzi do
fragmentaryzacji siruktury przestrzennej i jest sprzeczne ze standardami planowania, Podstawa zmiany
nie moze by¢ sam projekt planu ogdlnego — nie jest on jeszeze aktem prawa miejscowego i nie wiaze
planu migjseowego. Co wigeej, kierunki reformy planistyczne] wskazujg na potrzebe unikania | Juk™
w zabudowie, a nie ich tworzenia. Nalezy rowniez podkreslié, ze przeznaczenie przedmiotowych
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dziatek byto w toku dotychezasowych prac planistycznych konsekwentnie ksztaltowane jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng) — zardwno W studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, jak i w kolejnych wersjach projektu MPZP.
Wprowadzenie na ostatnim etapie procedury — przy trzecim wylozeniu — diametralne] zmiany
polegajacej na wylaczeniu tych dzialek z plamu stanowi odstgpstwo od dotychczasowej, spojne
koncepeji zagospodarowania 1 nie znajduje wyslarczajacego uzasadnienia merytorycznego. Tego
rodzaju nagla zmiana narusza zasadg przewidywalnosci dzialan planistycznych oraz podwaza zaufanie
do procesu planowania przestrzennego, prowadzac do nieproporcjonalnego pogorszenia sytuacii
whascicieli nieruchomosci bez wykazania istotnego interesu publicznego,

Uwaga dotyczy dzialki o nr ewid.: dz, o nr 18012, 180v3 ob, Napachanie
Tereny: 8MN, 4KR oraz tereny polozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona w czesci |ru:a'.rr:1,girf;’c‘f<f wwagi przez Radg Gminy Rokietnica nr: 1 I'1|

3. Uzasadnienie:

Zlozone uwagi dotyezg wyloZzonego planu jedynie w cz¢dei — dla zachodniej czesei dziatki nr 18072
w projekcie planu wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dla pozostalej ezescl, wyodrgbnioneg) do osobnego etapu, w obowiazujacym Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowane) dzialki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej cigglej lub rozproszonej.

Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogolnego gminy Rokietnica (POG),
w szezegolnosei bilans chlonnosci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenéw o kierunku terendw zabudowy
mieszkaniowe] wyznaczonych w  obowiazujacym  Studium. W przypadku uchwalania planu
migjscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe) do projektu planu ogélnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terenow zabudowy
micszkaniowe] w projekeie planu ogolnego gminy.

§11

1. Tresé uwagi:

Wniosek o przywrocenie dzialek nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 do obszaru objetego planem
migjscowym oraz objecie ich przeznaczeniem zgodnym z wezesniejszymi wersjami projektu MPZP,
tj. w czescl pod zabudowge mieszkaniowa jednorodzinng oraz w czescl pod teren komunikacji
drogowej wewngtrznej.

W dotychezasowych etapach prac planistycznych dziatki te byly konsekwentnie ujmowane jako
element ukladu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng obsluga komunikacyjna.
Ich wylaczenie lub zmiana przeznaczenia prowadzi do naruszenia spojnosci funkcjonalnej i ciaglosci
struktury przestrzennej obszaru. Zmiana ta, wprowadzona na zaawansowanym etapie procedury
planistycznej, stanowi odstepstwo od dotychezasowe] koncepeji zagospodarowania i nie znajduje
wystarczajacego uzasadnicnia merytoryeznego, a jednoczesnie prowadzi do nieproporcjonalnego
ograniczenia mozliwosci  zagospodarowania nicruchomosei. Wnosz¢ zatem o przywrocemie
wskazanych dzialek do granic MPZP i zachowanie ich funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z obsluga komunikacyjna, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, jak i kolejnych wersji projektu MPZP.

Uwaga dotyczy dzialki o nr ewid.; dz. o nr [80/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 ob, Napachanie
Tereny: 3KR oraz tereny potozone poza obszarem planu
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2. Rozstrzygnigcie:

uwaga nieuwzgledniona w czgscl [rozsirzveniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 11)

3. Uzasadnienie:

Zlozone uwagi dotycza wylozonego planu jedynie w czesci — dla zachodniej czesc dziatki 180/10
oraz dziatki 180/15 wyznaczony zostal teren komunikacji drogowej wewngtrznej 3KR.

Dla pozostalej czesci, wyodrebnionej do oddzielnego etapu w obowiazujacym Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania przesirzennego Gminy Rokieinica dla wnioskowanej dziatki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej eigglej lub rozproszonej.

Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogolnego gminy Rokietnica (POG),
w szezegolnosci bilans chlonnosci luk urbanistyeznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenow o kierunku terendw zabudowy
mieszkaniowe] wyznaczonych w obowigzujacym Studium. W przypadku uchwalania  planu
migjscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogdlnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terendw  zabudowy
mieszkaniowej w projekeie planu ogolnego gminy.

§12

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie
wvloienia do publicznego wgladu.

1. Tresc¢ uwagi:

Wniosek o przywrocenie do obszaru objetego planem wskazanych dzialek oraz objecie ich
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, spojnym z terenami sasiednimi, takze w
jednej linii zabudowy.

Wylaczenic dziatek nr 1802 i 180/3 z zakresu planu prowadzi do powstania niclogicznej ,Juki™
przestrzennej — strefa otwarta w projekcie POG — pomiedzy obszarami przeznaczonymi pod zabudowe
jednorodzinng. Rozwigzanie 1o narusza podstawowy zasade tadu przestrzennego, rozumianego jako
harmonijne 1 spojne ksztaltowanie przestrzeni. Plan miejscowy ma obowiazek okresla¢ przeznaczenie
terendw w sposob racjonalny 1 spojny funkcjonalnie. Wprowadzanie enklawy o odmiennym
przeznaczeniut W obrebie jednorodnego obszaru  zabudowy mieszkaniowej prowadz do
fragmentaryzacji struktury przestrzennej i jest sprzeczne ze standardami planowania. Podstawa zmiany
nie moze by¢ sam projekt planu ogolnego — nie jest on jeszeze akfem prawa miejscowego i nie wigze
planu miejscowego. Co wigcej, kierunki reformy planistycznej wskazuja na potrzebe unikania , luk™ w
zabudowie, a ni¢ ich tworzenia. Nalezy rowniez podkresheé, ze przeznaczenie przedmiotowych dzialek
bylo w toku dotychczasowych prac planistycznych konsekwentnie ksztaltowane jako teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne] — zardowno w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, jak 1 w kolejnych wersjach projektu MPZP. Wprowadzenie na
ostatnim etapie procedury — przy trzecim wylozeniu — diametralnej zmiany polegajacej na wylaczeniu
tych dzialek z planu stanowi odstgpstwo od dotychezasowej, spojnej koncepeji zagospodarowania i
nic znajduje wystarczajgcego uzasadnienia merytorycznego. Tego rodzaju nagla zmiana narusza
zasade przewidywalnosci dziatan plamistyeznych oraz podwaza zaufanie do procesu planowania
przestrzennego, prowadzac do nieproporcjonalnego pogorszenia sytuacji wlascicieli nieruchomoéei
bez wykazania istotnego interesu publicznego.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 180/2, 180/3 ob. Napachanmie
Tereny: 8MN, 4KR oraz tereny polozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona w czeded |f'azs.frzvgrrfg'c'fe wwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: L?.|
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3. Uzasadnienie:

Zlozone uwagi dotyczg wylozonego planu jedynie w cz¢dei — dla zachodniej czesei dziatki nr 18072
w projekcie planu wskazano tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

Dla pozostalej czesci, wyodrgbnione] do osobnego etapu, w obowiazujacym Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowanej dziatki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej cigglej lub rozproszonej.

Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogolnego gminy Rokietnica (POG),
w szezegolnosci bilans chlonnosci luk urbanistyeznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenéw o kierunku terendw zabudowy
mieszkaniowe] wyznaczonych w  obowiazujacym  Studium. W przypadku uchwalania planu
migjscowego pod zabudoweg mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe) do projektu planu ogdlnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terendw zabudowy
mieszkaniowe] w projekcie planu ogolnego gminy.

§13
Uwaga wnicsiona do projektu planu przez: osobeg fizyerna, w ustawowo okreslonym  terminic
wyloiZenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Whiosek o przywrocenie dziatek nr 180/10, 180715, 180/8 oraz 180/7 do obszaru objgtego planem
migjscowym oraz objecie ich przeznaczeniem zgodnym z wczesniejszymi wersjami projektu MPZP,
tj. w czeSei pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz w czedcel pod teren komunikacji
drogowe] wewnetrznej.

W dotychezasowych etapach prac planistycznych dziatki te byly konsekwentnie ujmowane jako
element ukladu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna obshiga komunikacyjna.
Ich wylaczenie lub zmiana przeznaczenia prowadzi do naruszenia spdojnosei funkejonalnej i ciaglosei
struktury przestrzenncj obszaru. Zmiana ta, wprowadzona na zaawansowanym ctapie procedury
planistycznej, stanowi odstgpstwo od dotychezasowe] koncepeji zagospodarowania 1 nie znajduje
wystlarczajacego uzasadnienia merytoryeznego, a jednoezesnie prowadzi do niepropor¢jonalnego
ograniczenia mozliwosci  zagospodarowania nieruchomosci. Wnosze zatem o przywrocenie
wskazanych dzialek do granic MPZP i zachowanie ich funkeji mieszkaniowej jednorodzinne) wraz
z obshuga komunikacyjna, zgodnie ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, jak 1 kolejnych wersji projektu MPZP.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 180/10, 180/15, 18(/§ oraz 180/7 ob. Napachanie
Tereny: 3KR oraz tereny polozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona w czesci [rozstrzygniecie wwagi preez Rade Gminy Rokietnica nr: 13]

3. Uzasadnienie:

Zlozone uwagi dotyeza wylozonego planu jedynie w czesei - dla zachodniej czedei dzialki 180/10 oraz
dziatki 180/15 wyznaczony zostal teren komunikacji drogowej wewngtrznej 3KR.

Dla pozostatej czesel, wyodrgbniongj do oddziclnego etapu w obowiazujaeym Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowanej dziatki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ciaglej lub rozproszonej. Jednoczeénie zaawansowane
prace nad projektem Planu ogdlnego gminy Rokietnica (POG), w szczegdlnosci bilans chlonnosei luk
urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach mieszkaniowych nie pozwala na
przeniesienie wszystkich terendéw o kierunku terendéw zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych
w obowiazujacym  Studium. W przypadku uchwalania planu  miejscowego pod zabudowe
mieszkaniowa na tvch terenach gmina zobligowana bedzie do  wprowadzenia  zabudowy
micszkaniowej do projektu planu ogélnego W zwiazku z powyzszym uwagi przekazano do ponownej
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analizy pod katem mozliwoéel wprowadzenia terendw zabudowy mieszkaniowe] w projekeie planu
ogdlnego gminy.

wvlozenia do publicznego waladu.

1. Tres¢ uwagi:

Wniosek o przywrocenie do obszaru objetego planem wskazanych dzialek oraz objecie ich
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, spojnym z terenami sgsiednimi, takie w
jednej linii zabudowy.

Wylgczenie dzmatek nr 1802 1 180/3 z zakresu planu prowadzi do powstania nielogiczne) Juki”
przestrzennej — strefa otwarta w projekcie POG — pomigdzy obszarami przeznaczonymi pod zabudowe
jednorodzinng. Rorwiazanie to narusza podstawowy zasade ladu przestrzennego, rozumianego jako
harmonijne i spojne ksztaltowanie przestrzeni. Plan miejscowy ma obowiazek okreSla¢ przeznaczenie
terenow w sposob racjonalny 1 spojny funkcjonalnie. Wprowadzanie enklawy o odmiennym
przeznaczeniu W  obrebie  jednorodnego  obszaru  zabudowy mieszkaniowej prowadzi  do
fragmentaryzacji struktury przestrzennej i jest sprzeczne ze standardami planowania. Podstawa zmiany
nie moze by¢ sam projekt planu ogdlnego — nie jest on jeszeze akiem prawa miejscowego 1 nie wigze
planu miejscowego. Co wigeej, kierunki reformy planistycznej wskazuja na potrzebe unikania , Juk™
w zabudowie, a nmie ich tworzema. Nalezy rowniez podkreslic, ze przeznaczeme przedmiotowych
dzialek bylo w toku dotychczasowych prac planistycznych konsekwentnic kszialtowane jako teren
zabudowy mieszkaniowej] jednorodzinne) - zardowno w o studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, jak i w kolejnych wersjach projekin MPZP.
Wprowadzenie na ostatnim etapie procedury — przy trzecim wylozeniu — diametralne] zmiany
polegajacej na wylaczeniu tych dzialek z planu stanowi odsigpstwo od dotycheczasowej. spdjnej
koncepcji zagospodarowania i nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego. Tego
rodzaju nagla zmiana narusza zasade przewidywalnoscl dziatan planistycznych oraz podwaza zaufanie
do procesu planowania przestrzennego, prowadzac do nieproporcjonalnego pogorszenia sytuacji
wiascicieli nieruchomosci bez wykazania istotnego interesu publicznego.

Uwaga dotyczy dzialki o nrewid.: 180/2, 180/3 ob. Napachanie
Tereny: 8MN, 4KR oraz tereny polozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygnigcie:
uwaga nicuwzgledniona w czgsci |ro:s.rr:ygnigc.'fe uwagi przez Rade Gminy Rokieinica nr: 14.|

3. Uzasadnienie:

Zlozone uwagi dotycza wylozonego planu jedynie w czegdei — dla zachodniej czesei dziatki nr 180/2
w projekcie planu wskazano tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

Dla pozostatej czgsci, wyodrgbnionej do osobnego etapu w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowanej dzialki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciggte) lub rozproszonej.

Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogdlnego gminy Rokietnica (POG),
w szezegolnosci bilans chionnosci luk urbanistveznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terendéw o kierunku terendw zabudowy
micszkaniowej wyznaczonych w obowigzujacym Studium. W przypadku uchwalania planu
migjscowego pod zabudowg mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe] do projektu planu ogolnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terendw zabudowy
mieszkaniowe] w projekeie planu ogdlnego gminy.
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§15

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizvczna, w ustawowo okreslonym  terminie
wylozenia do publicznego weladu.

1. Tresé uwagi:

Whniosek o przywrocenie dziatek nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 do obszaru objgtego planem
migjscowym oraz objecie ich przeznaczeniem zgodnym z wezesniejszymi wersjami projektu MPZP,
tj. w czesci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz w czesci pod teren komunikacji
drogowej wewnetrznej. W dotychczasowych etapach prac  planistycznych dzialki te byly
konsekwentnie wymowane jako element ukiadu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) wraz
zniezbedna obsluga komunikacyjna. Ich wylaczenie lub zmiana przeznaczenia prowadzi do
naruszenia spojnosci  funkcjonalne] 1 ciagloscel struktury  przestzenne] obszaru. Zmiana ta,
wprowadzona na zaawansowanym etapie procedury planistycznej, stanowi odstepstwo od
dotychczasowe] koncepcji  zagospodarowania 1 nie  znajduje  wystarczajacego uzasadnienia
merytoryeznego, a jednoczeSnie prowadzi do niepropercjonalnego ograniczenia  mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci. Wnoszg zatem o przywrocenie wskazanych dzialek do granic
MPZP i zachowanie ich funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obstuga komunikacyjna,
zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica,
jak 1 koleynych wersji projektu MPZP.

Uwaga dotyczy dziatki o nrewid.: dz. o nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 ob. Napachanie

Tereny: 3KR oraz tereny potozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:
uwaga meuwzgledniona w czesel |J‘ozs.tmg.irr'¢cfe wwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 15.|

3. Uzasadnienie:

Ztozone uwagl dotyeza wylozonego planu jedynie w czesci — dla zachodnicj czesc dziatlka 180/10
oraz dzialki 180/15 wyznaczony zostal teren komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR.

W Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla
wnioskowane] dzialki ustalono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej cigglej lub
rOZProszonej.

Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogolnego gminy Rokietnica (POG),
w szezegolnosci bilans chlonnosci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
micszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenow o kierunku terenow zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonych w  obowigzujacym Studium. W przypadku uchwalania planu
migjscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogdlnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terenow  zabudowy
mieszkaniowe] w projekeie planu ogdlnego gminy.

§16
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyezna, w ustawowo okreslonym terminie

wyloZenia do publicznego weladu.

1. Tresé uwagi:

Whniosek o przywrocenie do obszaru objetego planem wskazanych dzialek oraz objecie ich
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinna, spdjnym z terenami sasiednimi, takze
w jednej linii zabudowy.

Wrytlaczenie dziatek nr 180/2 i 180/3 z zakresu planu prowadzi do powstania nielogicznej | luki”
przestrzennej — strefa otwarta w projekcie POG — pomigdzy obszarami przeznaczonymi pod zabudowe
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jednorodzinng. Rozwigzanie to narusza podstawows zasade tadu przestrzennego, rozumianego jako
harmonijne i spdjne ksztaltowanie przestrzeni. Plan migjscowy ma obowiazek okreSlaé przeznaczenie
terenow w sposob racjonalny 1 spojny funkcjonalnie. Wprowadzanie enklawy o odmiennym
przeznaczenint W  obrgbie  jednorodnego obszaru  zabudowy mieszkaniowej prowadzi  do
fragmentaryzacji struktury przestrzennej i jest sprzeczne ze standardami planowania. Podstawa zmiany
nie moze by¢ sam projekt planu ogdlnego — nie jest on jeszeze akiem prawa miejscowego 1 nie wigze
planu migjscowego. Co wigeej, kierunki reformy planistyczne] wskazuja na potrzebg unikania ,Juk™
w zabudowie, a nie ich tworzenia. Nalezy rowniez podkreslié, ze przeznaczenie przedmiotowych
dziatek bylo w toku dotychczasowych prac planistycznych konsekwentnie ksztaltowane jako teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej] — zaréwno w  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestizennego gminy Rokietnica, jak i w kolgjnych wersjach projektu MPZP,
Wprowadzenie na ostatnim etapie procedury — przy trzecim wyloZzeniu — diametralnej zmiany
polegajace] na wylaczeniu tych dziatek z planu stanowi odstepstwo od dotychezasowe), spojnej
koncepeji zagospodarowania 1 nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego. Tego
rodzaju nagla zmiana narusza zasade przewidywalnosci dziatan planistycznych oraz podwaza zaufanie
do procesu planowania przestrzennego, prowadzge do nieproporcjonalnego pogorszenia sytuacji
wiaseicieli nieruchomoéci bez wykazania istotnego interesu publicznego.

Uwaga dotyczy dzialki o nr ewid.: dz. o nr 180/2, 180/3 ob. Napachanie
Tereny: 8MN, 4KR oraz tereny potozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nicuwzgledniona w czgsel |J‘a:s:rzvg.ir£§fcfe wwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: J'6.|

3. Uzasadnienie:

Zlozone uwagi dotycza wylozonego planu jedynie w czedei — dla zachodniej czesci dzialki nr 180/2
w projekcie planu wskazano tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne;j.

Dla pozostalej czgsci, wyodrgbniongj do osobnego etapu w obowigzujacym Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowanej dziatki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej cigglej lub rozproszonej.

Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogolnego gminy Rokietnica (POG),
w szezegolnosci bilans chlonnosci luk urbanistyeznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terendw o kierunku terenow zabudowy
mieszkaniowe] wyznaczonvch w  obowiazujgcym  Studium. W przyvpadku uchwalanmia planu
miejscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe] do projektu planu ogdlnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terendw zabudowy
mieszkaniowe] w projekceie planu ogolnego gminy.

§17
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyezng, w ustawowo okreSlonym terminie
wvloZenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Wniosek o przywrocenie dziatek nr [80/10, 180/15, 180/8 oraz 18(0/7 do obszaru objetego planem
migjscowym oraz objecie ich przeznaczeniem zgodnym z wezesniejszymi wersjami projektu MPZP,
tj. w czesci pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna oraz w czgsci pod teren komunikacji
drogowe) wewngtrzne;.

W dotychczasowych etapach prac planistycznych dziatki te byly konsekwentnie ujmowane jako
element ukladu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng obstuga komunikacyjna.
Tch wylaczenie lub zmiana przeznaczenia prowadzi do naruszenia spojnosci funkcjonalnej i cigglodei
struktury przestrzennej obszaru. Zmiana ta, wprowadzona na zaawansowanym etapie procedury
planistyeznej, stanowi odstepstwo od dotychezasowe) konecepeji zagospodarowania 1 nie znajduje
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wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego, a jednoczeénie prowadzi do nieproporcjonalnego
ograniczenia mozliwosei  zagospodarowania nieruchomodci. Wnosze zatem o przywrocenie
wskazanych dziatek do granic MPZP 1 zachowanie ich funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
obstugg  komumikacyjng, zgodnie ze studium uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, jak i kolejnych wersji projektu MPZP.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 ob. Napachanie
Tereny: 3KR oraz tereny potoZone poza obszarem planu

2. Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona w czesdel L‘az.s:rzvgnifc'fe wwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: E?.|

3. Uzasadnienie:

Zlozone uwagl dotyezg wyloZzonego planu jedynie w czesei — dla zachodniej czeSel dziatki 180/10
oraz dziatki 180/15 wyznaczony zostal teren komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla
wnioskowanej dziatki ustalono tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) ciggle] lub
rozproszonej. Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogélnego gminy Rokietnica
(POG), w szczegolnosci bilans chlonnosci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na
terenach mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terendw o kierunku terenéw
zabudowy mieszkaniowe] wyznaczonych w obowigzujacym Studium. W przypadku uchwalania planu
micjscowego pod zabudowg micszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzic do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogolnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terendow  zabudowy
mieszkaniowe] w projekeie planu ogdlnego gminy.

§18
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe lizyezng. w ustawowo okreslonym terminie
wyloZenia do publicznego weladu.

1. Tresé uwagi:

Wniosek o przywrocenie do obszaru objetego planem wskazanych dzialek oraz objecie ich
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, spdjnym z terenami sasicdnimi, takize
w jednej linii zabudowy.

Wylaczenie dzatek nr 1802 1 180/3 z zakresu planu prowadzi do powstania nielogicznej Juki”
przestrzennej — strefa otwarta w projekcie POG — pomigdzy obszarami przeznaczonymi pod zabudowe
jednorodzinng. Rorwiazanie to narusza podstawowsg zasade ladu przestrzennego, rozumianego jako
harmonijne i spojne ksztaltowanie przestrzeni. Plan miejscowy ma obowiazek okreslaé przeznaczenie
terenow w sposob racjonalny i spojny funkcjonalnie. Wprowadzanie enklawy o odmiennym
przeznaczeniu w obrgbie  jednorodnego obszaru  zabudowy mieszkaniowe] prowadzi  do
fragmentaryzacji struktury przestrzennej i jest sprzeczne ze standardami planowania. Podstawa zmiany
nie moze by¢ sam projekt planu ogélnego — nie jest on jeszeze aktem prawa miejscowego 1 nie wigze
planu miejscowego. Co wigcej, kierunki reformy planistyczne] wskazujg na potrzebe unikania ,Juk™
w zabudowie, a nie ich tworzema. Nalezy rowniez podkreslic, ze przeznaczenie przedmiotowych
dzialek bylo w toku dotychczasowych prac planistyeznych konsekwentnie ksztaltowane jako teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — zaréwno w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, jak 1 w kolejnych wersjach projektu MPZP.
Whprowadzenie na ostatnim etapic procedury — przy trzecim wylozenin — diametralnej zmiany
polegajacej na wylaczeniu tych dzialek z planu stanowi odstepstwo od dotychezasowe), spojnej
koncepeji zagospodarowania 1 nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego. Tego
rodzaju nagla zmiana narusza zasade przewidywalnosci dziatan planistycznych oraz podwaza zaufanie
do procesu planowania przestizennego, prowadzac do nieproporcjonalnego pogorszenia sytuacji
wiascicieli nieruchomosci bez wykazania istotnego interesu publicznego.
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Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 180/2, 180/3 ob. Napachanie
Tereny: 8MN, 4KR oraz tereny polozone poza obszarem planu

1. Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona w czesci |mz_~;.r.rzygnf¢c-fe uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: Hﬁ’.|

3. Uzasadnienie:

Ztozone uwagi dotycza wylozonego planu jedynie w czedei — dla zachodniej czesei dzialki nr 18042
w projekcie planu wskazano tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j.

Dla pozostatej czgsci, wyodrgbnionej do osobnego etapu w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowane) dziatki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej cigglej lub rozproszonej.

Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogdlnego gminy Rokietnica (POG),
w szezegolnosel bilans chlonnosei luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenéw o kierunku terendw zabudowy
mieszkaniowe] wyznaczonych w obowigzujacym Studium. W przypadku uchwalania planu
migjscowego pod zabudowg mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogolnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terenow  zabudowy
mieszkaniowe) w projekcie planu ogolnego gminy.

§19
Uwaga wniesiona do projekiu planu przez: osobe lizyczna., w ustawowo okreslonym terminie
wyleZenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Wniosek o przywrocenie dziatek nr 180710, 180/15, 180/8 oraz 180/7 do obszaru objetego planem
migjscowym oraz objecie ich przeznaczeniem zgodnym z wezesniejszymi wersjami projektu MPZP,
. w czescl pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng oraz w czesci pod teren komunikacji
drogowe) wewngtrzne;,

W dotychezasowych etapach prac planistycznych dziatki te byly konsckwentnie ujmowane jako
element ukiadu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbgdng obstugg komunikacyjna.
Ich wylaczenie lub zmiana przeznaczenia prowadzi do naruszenia spojnosci funkejonalnej i ciaglosei
struktury przestrzenne) obszaru. Zmiana ta, wprowadzona na zaawansowanym etapie procedury
planistycznej, stanowi odstepstwo od dotychezasowej koncepeji zagospodarowania i nie znajduje
wystarczajagcego uzasadnienia merytoryeznego, a jednoczesnie prowadzi do nieproporcjonalnego
ograniczenia mozliwosei zagospodarowania nieruchomodei. Wnosze zatem o przywrdcenie
wskazanych dzialek do granic MPZP 1 zachowanie ich funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z obsluga komunikacyjna, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, jak 1 kolejnych wersji projektu MPZP,

Uwaga dotyczy dzialki o nr ewid.: dz. o nr [80/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 ob. Napachanie
Tereny: 3KR oraz tereny potozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nicuwzgledniona w czgsel L'Dzsr‘i":vgnfg:cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: | 9.]

3. Uzasadnienie:

Zlozone uwagi dotyeza wylozonego planu jedynie w czescl — dla zachodnie czgSer dziatki 180/10
oraz dzialki 180/15 wyznaczony zostal teren komunikacji drogowej wewngtrznej 3KRR. W Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowanej
dziatki ustalono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj ciaghej lub rozproszonej.
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Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogolnego gminy Rokietnica (POG),
w szezegolnosei bilans chlonnosci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenow o kierunku terendow zabudowy
mieszkaniowe] wyznaczonych w  obowigzujacym  Studium. W przypadku uchwalania planu
migjscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogdlnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terendow zabudowy
mieszkaniowe] w projekcie planu ogdlnego gminy.

wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Uwaga zlozona dwukrotnie, jedno z pism nie spelnia formalnego wymogu zlozenia na whasciwym
formularzu.

Wniosek 0 wylaczenie z opracowania planu czesci dziatki o nr ewid. 1033/8, obrgb Rokietnica
w zakresic czgsci przeznaczonej w projekcie planu jako tereny gruntow ornych oraz upraw, oznaczone
symbolem RNR.

Projekt planu wprowadza wobec tej nieruchomoédci nieuzasadnione ograniczenia, mimo Ze tereny
sasiednie sa juz zabudowane lub zostaly przeznaczone pod zabudowe. Wprowadzenie zakazu
zabudowy w odniesieniu do mojej dziatki nastepuje bez racjonalnych 1 ekonomicznych przestanek
(art. 36 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Dla dziatki o nr ewid. 1033/8, obrgb Rokietnica Starosta Poznanski wydal decyzje 4673/22
zatwicrdzajaca projekt zagospodarowania dziatki 1033/8 oraz udziclit pozwolenia na budowg dla
budowy trzech budynkéw mieszkalnych. Wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, poprzedzone
zostalo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy przez Wajta Gminy Rokietnica.

Dla wnioskowanego terenu podjeto dzialania majace na celu dostosowanie mozliwosct obshugi
komunikacyjnej dla kolejnych inwestycji. Migdzy innymi wykonano projekty 1 wybudowano na
wlasny koszt dwoch zjazdow na dziatke 1033/8 z drogi powiatowej. Mialo to na celu zabezpieczenie
mozliwoscl dalszego rozwoju inwestyeyjnego przedmiotowe] dziatki.

Jednoczesnie warto wskazac¢, ze rozwoj zabudowy mieszkamiowe) na dzialkach sasiednich
spowodowal, brak mozliwosci prowadzenia gospodarstwa rolnego na przedmiotowej dzialce.

Wobee powyizszego, majge na wzgledzie wydane decyzje administracyjne dla przedmiotowej dziatki
wnosze o wylaczenie czesci przedmiotowe] dziatki w zakresie gruntéw ornych oraz upraw,
oznaczonych symbolem RNR z granic opracowania planu.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 1033/8 ob. Rokietnica
Tereny: 3RNR, 6MN

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona [rozstrzveniecie wwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 20)

3. Uzasadnienie:

Ustalone w planie miejscowym przeznaczenie dziatki nr 133/8 zgodne jest z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesirzennego gminy Rokietnica Z opracowania planu
zostaly wylaczone dziatki, dla ktorych wydane zostaly decyzje administracyjne i polozone sa na
terenach domknigeia zwartej zabudowy. Wnioskowane wylaczenie czedei deziatki 2z granic
opracowania planu w zakresie terenow oznaczonych symbolem RNR nie znajduje uzasadnienia.
Proponowane  rozwigzanie  skutkowaloby  mozliwoscia  zagospodarowania  przedmiotowe)
nieruchomodci w sposob niezgodny z kierunkami wyznaczonymi w Studium Uwarunkowar
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i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rokietnica co niezgodne jest z intencja
przystapienia do opracowania planu.

Dla czesci dziatki objete] uwaga brak jest wydanych decyzji administracyjnych na zmiane
zagospodarowania terenu.  Wnioskowane do wylaczenia grunty to tereny otwarte — rolnicze,
oddzielajace zabudowe migjscowosci Rokietnica od zabudowy miejscowosci Napachanie.

Przez teren wnioskowanych dzialek przebiega row SK - 62  odprowadzajacy wody opadowe
i roztopowe z rejonu centrum Rokietnicy do Samicy Kierskiej

Ponadto zapewnia wymiane powietrza i przewietrzanie zwartej zabudowy centrum Rokietnicy.

W zwiazku z nadpodaza gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na terenie gminy nie
planuje sig w aktualnej perspektywie czasowe] rozwoju zabudowy w tym kierunku.

§21
Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobg fizyczng, w ustawowo okreslonym  terminie

wvloienia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Wniosek o wylaczenie z opracowania planu dziatek o nr ewid. 1033/6 1 1033/10, w zakresie czgéel
przeznaczone] w projekceie panu jako tereny gruntdw ormych oraz upraw, oznaczone symbolem RNR.
Tereny dookola sa juz zabudowane lub przeznaczone pod zabudowe, a bez jakichkolwiek
racjonalnych 1 ekonomicznych (art. 36 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym)
przeslanek na wskazanych dziatkach wprowadza sie zakaz zabudowy.

Dla wnioskowanego terenu podjeto dziatania majace na celu dostosowanie mozliwosct obshugi
komunikacyjnej na potrzeby kolejnych inwestyeji. Migdzy innymi wykonano projekt i wybudowano
na whasny koszt zjazd na dziatke 1033/6 z drogi powiatowe;j.

Jednoczesnie warto wskazad, Ze rozwd] zabudowy mieszkaniowe) na dziatkach sasiednich
spowodowal brak mozliwosci prowadzenia gospodarstwa rolnego na przedmiotowe] dzialce.

Waobee powyiszego, majge na wzgledzie wydane decyzje administracyjne dla preedmiotowej dziatki
wnoszg o wylaczenie czgici przedmiotowej dziatki w zakresie grumtow ornych oraz upraw,
oznaczonych symbolem RNR z granic opracowania planu.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 1033/6, 1033/10 ob. Rokietnica
Tereny: 4KDZ, 2RNR, 3RNR, 1WS

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona lrozstrzveniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 21

3. Uzasadnienie:

Ustalone w planie miejscowym przeznaczenie dziatek nr 1033/6, 1033/10 jest zgodne z kierunkami
zagospodarowania  okreslonymi  w  obowigzujacym  Studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Z opracowania planu zostaly wylaczone dziatki, dla ktorych
wydane zostaly decyzje administracyjne i polozone sa na terenach domknigcia zwartej zabudowy.
Wnioskowane wylgczenie czesei dzialki 2 granic opracowania planu w zakresie terendw oznaczonych
symbolem RNR nie znajduje uzasadnienia. Proponowane rozwigzanie skutkowaloby mozliwoscia
zagospodarowania przedmiotowe] nieruchomosci w sposob niezgodny z kierunkami wyznaczonymi
w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rokietnica, co
niezgodne jest z intencja przystapienia do opracowania planu. Ponadto ustalenia projektu planu zostaly
opracowane z uwzglednieniem =zasad ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Kkoniecznodcei
zachowania spajnosci funkcjonalno-przestrzennej obszaru.

Przez teren dzialek objetych uwaga przebiega row SK - 62 odprowadzajycy wody opadowe
i roztopowe z rejonu centrum Rokietnicy do Samicy Kierskiej Ponadto zapewnia wymiang powietrza
1 przewietrzanie zwartej zabudowy centrum Rokietnicy.

W zwiazku z nadpodaza gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na terenie gminy nie
planuje sig w aktualnej perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.
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§22
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie

wyloZzenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Whniosek o uwzglgdnienie mozliwosci realizacji zabudowy zgodnie z poniZszym wyjasnieniem.
Przystgpiono do planowania miejscowego w momencie gdy moje zamierzenie inwestycyjne bylo
w 33% zrealizowane! A co za tym idzie nalezaloby oczekiwaé od urbanisty, 7e pofatyguje sie
zapoznac sie¢ z terenem na ktorym czes¢ inwestycji jest zrealizowana! Zwracam réwniez uwage na to,
z¢ wybudowane juz domy sa calkowicie legalne a na podzial istniejgcveh dziatek wladze Gminy
wyrazily zgode a podzial stal sie ostateczny. Zalozenie ktorym sie kierowalismy przy realizacji bylo
nastepujace: 25 lat temu - poczatek inwestycji- wladze Gminy nie wyrazily checi do wspolpracy w
zakresie uzbrojenia i utwardzenia terenu drogowego. Stad droga prywatna ze shuzebnoscia dla stuzb
(PUK, ENEA 1 WOZG) oraz mieszkancow. Droga powstata w taki sposob (patrz zal.); 6 m. szerokosci
+4m, przy podjazdach do garazy gdzie osig drogi sg linie graniczne dzialek 14/14 1 14/21 (pin.-pld.),
14/15 1 1421, 14/20 oraz 14/21 (pin-phd.), 14/22 1 14/20 (wsch.-zach.). Zatem w momencic wydania
wiz z automatu powstaly nieprzekraczalne linie zabudowy oddalone 4 m. od skraju wykonanej drogi
(zal. zakreskowane pole a linia ciagla to istniejace murki skraju drogi). Zatem zadne przepisy nie stoja
w sprzecznosci 2 tvm aby uklad 6 m. szerokosci drogi oraz 4 m. od skraju drogi linig zabudowy. A nie
jak w wyloZzonym prajekeie zmuszaé nas do peszerzania juz wybudowanej drogi do 10 m. szerokosci,
uciekac na pid. z liniy zabudowy tak, Zze bedzie pewnie mozna postawic domki wielkosci kioskow
"Ruchu" z minionej epoki? Podobnie ma si¢ sytuacja 2 proj. drogg wzdhuz granicy dz. 14/22 i 14/20
( pin.-pld.). Scicki z doméw da si¢ odebraé grawitacyjnie do studni przepompowej (cate uzbrojenic
przekazane nieodplatnie do PUK) tylke przy 6 m. szer. drogi i 4 m. linii zabudowy (patrz zal.
niwelacja - odezyty bez rzednych dot. spadku terenu w kier. wsch. 1 pld. -wsch.). Zaprojektowano
nawrotke, zatem w jakim celu dla kilku domkéw droga szer. 8 m.?7 i w dodatku prywatna i jeszcze
wewnetrzna? 7z dodatkowym migjscem manewrowym, ktore powstanie przy m. postojowych lub
garazach czy wiatach? Zdecydowanie uwazamy, Ze uwagi niniejsze zashuguja na uwzglednienie.

Uwaga dotyczy dzialki o nr ewid.: dz. o nr 14/20 ob. Rokietnica
Tereny: 1MN, 2ZMN, 1KR

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona [rozstrzveniecie wwagi preez Rade Gminy Rokietnica nr: 22)

3. Uzasadnienie:

Projektowana szerokos¢ drogi wewnctrzne) 8 m zgodna jest z szerokoscig drogi projektowane]
wwydane] dla tej dziatki decyzji o warunkach zabudowy o numerze sprawy 160 z 2021 r.
Wyznaczona szerokos¢ pasa drogowego =zapewni mozliwosé dojazdu shuzb  porzadkowych,
asenizacyjnych i ratunkowych do docelowych mieszancow oraz prowadzenie m.in. akeji gasniczej
w przypadku wybuchu pozaru,

Odsunigeie zabudowy od granic frontowych dziatek umozliwia m.in. lokalizacje miejsc postojowych,
miejsc czasowego gromadzenia odpaddw stalych z mozliwodcig ich segregacji oraz adaptacje terenow
do zmian klimatu, w szczegoOlnosci zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych.
Zaproponowana odleglosé w jakiej wyznaczono nieprzekraczalng linig¢ zabudowy — 5m dostosowana
zostal do uwarunkowan terenu poprzez zmniejszenie z stosowanc] w projektach opracowywanych
planéw odleglodei 8m.

§23

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyezng. w ustawowo okreSlonym terminie
wyloZenia do publicznego wgladu.
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1. Tresé uwagi:

Wniosek o0 przywrocenie do obszaru objetego planem wskazanych dzialek oraz objecie ich
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinna, spojnym z terenami sasiednimi, takie
w jednej linii zabudowy.

Wylaczenie dzialek nr 1802 1 180/3 2z zakresu planu prowadzi do powstania nielogicznej ,Juki”
przestrzenne] — strefa otwarta w projekecie POG — pomigdzy obszarami przeznaczonymi pod zabudowe
jednorodzinng. Rozwigzanie to narusza podstawows zasade tadu przestrzennego, rozumianego jako
harmonijne 1 spdjne ksztaltowanie przestrzeni. Plan migjscowy ma obowiazek okreslaé przeznaczenie
terenow w sposob racjonalny i spojny funkcjonalnie. Wprowadzanie enklawy o odmiennym
przeznaczeniu  w obigbie  jednorodnego  obszaru  zabudowy  mieszkaniowe] prowadzi  do
fragmentaryzacji struktury przestrzennej i jest sprzeczne ze standardami planowania. Podstawa zmiany
nie moze by¢ sam projekt planu ogolnego — nie jest on jeszeze aktem prawa miejscowego 1 nie wigze
planu migjscowego. Co wigeej, kierunki reformy planistyczne] wskazujg na potrzebe unikania ,Juk™
w zabudowie, a nie ich tworzenia. Nalezy rowniez podkreslic, ze przeznaczenie przedmiotowych
dziatek bylo w toku dotychczasowych prac planistycznych konsekwentnie ksztalowane jako teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] — zardwno w studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, jak 1 w kolgjnych wersjach projekin MPZP,
Wprowadzenie na ostatnim etapie procedury — przy trzecim wylozeniu — diametralnej zmiany
polegajace] na wylaczeniu tych dziatek z planu stanowi odstepstwo od dotychezasowe], spojnej
koncepeji zagospodarowania i nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia merytoryeznego. Tego
rodzaju nagla rmiana narusza zasadg przewidywalnosci dziatan planistycznych oraz podwaza zaufanie
do procesu planowania przestrzennego, prowadzae do nieproporcjonalnego pogorszenia sytuacji
wiascicieli nieruchomosci bez wykazania istofnego interesu publicznego.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: dz. o nr 1802, 180/3 ob. Napachani¢
Tereny: 8MN, 4KR oraz tereny potozone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nicuwzgledniona w czgsel L‘a:s:mm'grrfgc'fe wwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 23.|

3. Uzasadnienie:

Zlozone uwagi dotyezg wyloZzonego planu jedynie w czgsei — dla zachodniej czesci dziatki nr 180/2
w projekcie planu wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dla pozostate] czescl, wyodrebnione] do osobnego etapu w obowigzujgeym Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowanej dzialki ustalono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciggte) lub rozproszonej.

Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogdlnego gminy Rokietnica (POG),
w szezegolnosci bilans chionnosci luk urbanistycznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszysikich terendw o kierunku terenow zabudowy
mieszkaniowe] wyznaczonych w obowiazujacym Studium. W przypadku uchwalania planu
migjscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej do projektu planu ogdlnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwosci wprowadzenia terenow  zabudowy
mieszkaniowej w projekeie planu ogdlnego gminy.

§ 24
Uwaga wniesiona do projektu planu_przez: osobe fizyezna, w ustawowo okreSlonym terminie
wvloZenia do publicznego weladu.

1. Tres¢ uwagi:
Wniosek o przywrdcenie dziatek nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 do obszaru objetego planem
migjscowym oraz obje¢cie ich przeznaczeniem zgodnym z wezesniejszymi wersjami projektu MPZP,
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tj. w czesci pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz w czesci pod teren komunikacji
drogowej wewngtrzne;.

W dotychczasowych etapach prac planistycznych dziatki te byly konsekwentnie ujmowane jako
element uktadu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng obshuga komunikacying.
Ich wylaczenie lub zmiana przeznaczenia prowadzi do naruszenia spojnoéci funkcjonalnej i ciaglosei
struktury przestrzennej obszaru. Zmiana ta, wprowadzona na zaawansowanym etapie procedury
planistycznej, stanowi odstgpstwo od dotychezasowej koncepeji zagospodarowania 1 nie znajduje
wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego, a jednoczesnie prowadzi do nieproporcjonalnego
ograniczenia mozliwosci  zagospodarowania  nieruchomosci, Wnosze zatem o przywricenie
wskazanych dzialek do granic MPZP i zachowanie ich funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z obsluga komunikacyjna, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, jak i kolejnych wersji projektu MPZP.

Uwaga dotyczy dzialki o nr ewid.: dz. o nr 180/10, 180/15, 180/8 oraz 180/7 ob. Napachanie
Tereny: 3KR oraz tereny potoZzone poza obszarem planu

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona w czesci [Fozstrzyeniecie uwagi przez Rade Gminy Rokiemica nr: 24)

3. Uzasadnienie:

Zlozone uwagi dotycza wyloZonego planu jedynie w czesci — dla zachodnie czgéci dzialki 180/10 oraz
dziatki 180/15 wyznaczony zostal teren komunikacji drogowej wewngetrznej 3KR. Dla pozostalej
czesci, wyodrgbnionej do oddzielnego etapu w obowigzujacym  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica dla wnioskowane] dzialki ustalono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) ciggle) lub rozproszone;j.

Jednoczesnie zaawansowane prace nad projektem Planu ogolnego gminy Rokietnica (POG),
w szezegolnoscl bilans chionnoscr luk urbanistveznych przeznaczonych do zabudowy na terenach
mieszkaniowych nie pozwala na przeniesienie wszystkich terenow o kierunku terendw zabudowy
micszkaniowe] wyznaczonych w  obowigzujacym Studium. W przypadku uchwalania planu
migjscowego pod zabudowe mieszkaniowa na tych terenach gmina zobligowana bedzie do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe] do projektu planu ogolnego W zwiazku z powyzszym uwagi
przekazano do ponownej analizy pod katem mozliwoscel wprowadzenia terendw  zabudowy
mieszkaniowe] w projekcie planu ogdlnego gminy.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXVI/305/2026
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 25 maja 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ROKIETNICA
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dmia 8 marca 1990 r, 0 samorzgdzie gminnym (1],

Dz. U, z 2026 poz. 662) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U. z 2026 r. poz.538) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga,

co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre

nalezg do zadan whasnych gminy:

1) Zadania w zakresie budowy 1 przebudowy drog gmina Rokietnica bedzie realizowala, zgodnie
7 miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic begda wlasciwe przedsicbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowe), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowe], energetycznej, gazociggowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnic z Regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie gminy Rokietnica oraz na podstawie przepisow odrebnych.

4) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowié¢ beda zapisy strategii rozwoju
gminy i wieloletnich prognoz finansowych.

5) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedlug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu strategii rozwoju gminy i wieloletnich prognoz
finansowych.

6) Inwestycje realizowane moga bvc etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§2

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

okreslonych w planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze eywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego -, PPP”, a takie wlascicieli nieruchomosei;

2) wydatki z budZetu gminy;

3) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewdadztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkdw zewnetrznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -36—- Poz. 4460

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV1/305/2026
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 25 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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