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UCHWALA NR XXXV1/307/2026
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 25 maja 2026 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci: Rokietnica rejon ul.
Szamotulskiej, ul. Szkolnej, ul. Le$nej i ul. Grzybowej i w miejscowosci Mrowino do ul. Radziwoja
—etap 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2026r. poz.662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku,
poz. 1688 z p6zn. zm.), Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Ustalenia podstawowe

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci: Rokietnica rejon ul.
Szamotulskiej, ul. Szkolnej, ul. Le$nej i ul. Grzybowej i w miejscowosci Mrowino do ul. Radziwoja — etap 3,
zwany dalej Planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica, zatwierdzonego uchwatg Nr X1/72/2011 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r., wraz ze zmiang, zatwierdzong uchwala Nr V/32/2019 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 28 stycznia 2019 r., zmiang, zatwierdzona uchwalag Nr XVIII/156/2019 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 16 grudnia 2019 r. oraz zmiang zatwierdzong uchwala Nr LV/455/2022 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 20 czerwca 2022 r. oraz zarzadzeniem zastepczym Wojewody Wielkopolskiego (znak IR-
111.740.80.2023.7) z dnia 27 lipca 2023 r.

2. Plan obejmuje teren wskazany na Rysunku Planu, zawarty wewnatrz granic obszaru objetego planem,
stanowiacy obszar potozony w miejscowosci Rokietnica.

3. Rysunek Planu na mapie w skali 1:1000 wymieniony w ust. 2 stanowi zalagcznik nr 1 do niniejszej
Uchwaly i jest jej integralng czgscia.

4. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu Planu miejscowego stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty i jest jej integralng czescia.

5. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej Uchwaty i jest jej integralna czescia.

6. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zalgcznik nr 4 do niniejszej Uchwaty
1 jest jej integralng czescia.
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7. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terendw objetych Planem dokonana po przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia wilasciwosci niniejszej Uchwaly, ktora
obowigzuje wowczas dla nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomosci w zakresie okre§lonym granica
obszaru opracowania.

§ 2. Definicje poje¢ llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) dachu dwuspadowym z naczoétkami — nalezy przez to rozumie¢ odmiang dachu dwuspadowego, w ktorym
u zbiegu dwodch glownych potaci uksztattowane sa dodatkowe dwie niewielkie trojkatne potacie, majace
kierunek spadku prostopadty do potaci gtownych zakonczony na $cianach szczytowych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potaci sa nachylone pod katem nie wigkszym, niz
12°%

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potaci sg nachylone pod katem wickszym, niz
12°;

4) dziatce naroznej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktorej granica przylega z co najmniej dwoch stron do
terenéw drog, na dlugosci co najmniej 35% jej catkowitego obwodu;

5) kacie nachylenia potaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w stopniach, kat jaki powstaje
pomiedzy ptaszczyzng pozioma a ptaszczyzng wyznaczang przez wierzchnie elementy pokrycia dachu;

6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ punkt wskazany na Rysunku Planu,
zlokalizowany w miejscu wystepowania zmiany rodzaju linii zabudowy, o jakich mowa w pkt. 7 i pkt. 8;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ definiujaca minimalng odlegtos¢,
w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow od terendow o innych funkcjach, wyznaczong na Rysunku
Planu;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ definiujaca obowigzujaca odleglose,
w jakiej nakazuje si¢ sytuowanie budynkow od terenow o innych funkcjach, wyznaczong na Rysunku
Planu, przy czym odpowiednio do dlugosci obowigzujacej linii zabudowy musi by¢ na niej zlokalizowane
co najmniej 60% lica budynku lub budynkow odpowiadajacej tej linii, z wytaczeniem balkonow, wykuszy;

9) przepisie odrebnym — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne, niz ustawy, na podstawie ktérych
uchwalono niniejszg Uchwale;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktorego realizacja
w ramach zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania obejmuje lacznie co najmniej 30% jego
powierzchni, przy czym w odniesieniu do budynkéw przyjmuje si¢ ich powierzchnig netto;

11) przeznaczeniu rownorzednym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktorego realizacja
moze koegzystowaé lub zastepowaé w czes$ci lub cato$ci inne przeznaczenie dopuszczone planem na
danym obszarze;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenia terenu, ktorego realizacja
w ramach zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania obejmuje lacznie mniej niz 30% jego
powierzchni, przy czym w odniesieniu do budynkéw przyjmuje si¢ ich powierzchnig zabudowy;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomo$¢ gruntows, cze¢$¢ nieruchomosci gruntowe;j
badZ grupe calych i czesci nieruchomosci gruntowych w réznej konfiguracji, dla ktorych ustalono wspolne
przeznaczenie;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wyrazong w procentach,
a okreslajaca stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na danej dzialce do powierzchni
dziakki;

§ 3. Oznaczenia obowigzujace w Uchwale

1. Obowigzujacym  oznaczeniem w Uchwale stanowiacym jednoznaczne odniesienie  ustalen
zagospodarowania przestrzennego i zabudowy do konkretnej czesci obszaru opracowania jest kod terenu.

2. Obowiazujacym objasnieniem umownym wskazujacym przeznaczenie jest literowe oznaczenie na koncu
kazdego kodu terenu.
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3. Objasnienia, o jakich mowa w ust. 2, moga by¢ tworzone ze skrotow, ktdrych znaczenie obowigzuje
wedtug ponizszego zestawienia:

1) MJ — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) U — teren ustug;
3) ZP — teren zieleni urzadzone;;
4) KDD - teren drogi publicznej klasy D;
5) KDX — teren komunikacji pieszo-rowerowej i samochodowe;j;
6) KDW — teren drogi wewnetrznej.
§ 4. Oznaczenia obowigzujace na Rysunku Planu oraz oznaczenia o charakterze informacyjnym
1. Obowigzujacymi oznaczeniami na Rysunku Planu sg oznaczenia uzyte w Uchwale, wskazane w § 3.

2. Obowigzujacym oznaczeniem na Rysunku Planu sa barwne pola powigzane z objasnieniem literowym
przeznaczenia terenu w taki sposob, ze kolor tha odpowiada temu objasnieniu.

3. W odniesieniu do przeznaczenia i zagospodarowania terendw, w tym podejmowanych dziatan
inwestycyjnych polegajacych na budowie lub przebudowie, z wylaczeniem remontoéw, obowigzuja oznaczenia
ujete w legendzie i na Rysunku Planu, ktorymi sa:

1) granica obszaru Planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjne;j;
4. Na Rysunku Planu umieszcza si¢ dodatkowe oznaczenia o charakterze informacyjnym, ktorymi sg:
1) linia rozgraniczajaca istniejacego i docelowego uktadu drogowego poza granicami Planu;
2) opis istniejacych drog poza granicami Planu.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. Ogolne zasady przeznaczenia terendow
1. Przeznaczenia terendw okre$la si¢ w ustaleniach szczegdtowych.

2. llekro¢ w Planie ustalono mozliwos¢ realizacji przeznaczenia podstawowego lub przeznaczenia
uzupetniajacego, kazda z tych form przeznaczenia moze byC realizowana niezaleznie od siebie lub I3cznie
z innymi dopuszczonymi formami, o ile ustalenia szczegotowe nie wskazujg inaczej.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W miejscach zmiany rodzaju linii zabudowy, oznaczonych na Rysunku Planu, wskazuje si¢ zmian¢ linii
nieprzekraczalnej na lini¢ obowiazujaca, wzglednie zmiang linii obowiazujacej na lini¢ nieprzekraczalna.

2. Budynek spelnia wymaganie sytuowania w obowigzujacej linii zabudowy takze wowczas, gdy:

1) poza t¢ lini¢ wysunigte sg okapy, rynny, rury spustowe, elementy zadaszen nad wejsciami, szyldy, state
oprawy oswietleniowe, jesli wysunigcie to nie jest wigksze niz 1,00 m;

2) poza t¢ lini¢ wysunigte sg balkony lub wykusze, jesli wysunigcie to nie jest wicksze niz 1,50 m;

3) schody lub spoczniki, jesli wysunigcie to nie jest wieksze niz 0,80 m.
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3. Do czasu podjecia uchwaty w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Gminy Rokietnica:

1) na terenach MJ dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow, lecz wylacznie na budynkach, z zastrzezeniem ze
wielko$¢ ich powierzchni reklamowej nie moze przekracza¢ 1,0 m?, a ich wysoko$¢ nie moze przekraczaé
1,00 m.

2) na terenach MJ zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych;

3) w ramach zabudowy i zagospodarowania zakazuje si¢ sytuowania innych, niewymienionych w Planie, form
reklamy;

4) zakazuje si¢ pod$wietlenia szyldow w sposdb powodujacy taki sposob emisji §wiatta bezposredniego lub
odbitego przez dowolny emiter $wiatla, ze bedzie ono przekracza¢ nat¢zenie 25 Ix na granicy terenow
zieleni naturalnej potozonych w zasiggu oddziatywania o$wietlenia;

5) zakazuje si¢ podswietlenia szyldow w sposdb powodujacy taki sposdb emisji §wiatta bezposredniego lub
odbitego przez dowolny emiter $wiatta, ze bedzie ono przekracza¢ natgzenie 50 Ix na granicy dziatki
emitenta;

6) zakazuje si¢ pod$wietlenia szyldow w sposdb powodujacy ucigzliwosci dla uzytkownikéw ruchu
drogowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha.

3. Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wptywem obiektéw infrastruktury obowiazuja zasady okreslone
w rozdziale 10.

4. Nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Nakazuje si¢ w zakresie okreslania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, traktowanie
wyznaczonych w Planie terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MJ, jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zieleni urzadzonej ZP, jak tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. Ogodlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow Dla ochrony dziedzictwa kulturowego
obowigzuje nakaz zachowywania zasad okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Przestrzenie publiczne na obszarze Planu
1. Terenami przestrzeni publicznej wystepujacymi na obszarze Planu s3:
1) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na Rysunku Planu symbolem 1ZP;

2) teren drog publicznych klasy D, oznaczony na Rysunku Planu symbolem 1KDD.
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2. Poza warunkami, zasadami i standardami ksztaltowania zagospodarowania okreslonymi w Rozdziale
10 dla terenéw drég publicznych nie okresla si¢ innych szczegolnych wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 10. Ogolne zasady ksztattowania zabudowy

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy okre§la si¢ w ustaleniach szczegdtowych,
odpowiednio dla kazdego terenu.

2. llekro¢ w ustaleniach szczegdtowych okreslono maksymalna intensywno$¢ nadziemng zabudowy, a nie
okreslono maksymalnej intensywno$ci zabudowy, rozumie si¢ przez to, ze maksymalna intensywnos$é
nadziemna zabudowy wyznacza rdwnoczesnie maksymalng intensywno$¢ zabudowy.

3.0 ile nie wskazano inaczej w ustaleniach szczegélowych, zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej
wysokosci budowli wynoszacej 8,00 m, z zastrzezeniem ze dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
i shupowych stacji elektroenergetycznych zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci wynoszacej
12,00 m.

4. Dopuszcza si¢ w granicach obszaru Planu lokalizacj¢ budowli i sieci infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji tej infrastruktury.

5. Dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ minimalng dziatki przeznaczonej wylacznie pod infrastrukture
techniczna, o ile pozwala ona na lokalizacje tej infrastruktury.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. Wody podziemne i tereny gornicze

1. Na terenach objetych obszarem Planu znajduja si¢ udokumentowane ztoza wod termalnych Tarnowo
Podgorne GT-1, nr 15707.

2. Tereny wymienione w ust. 1 podlegaja ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym

§ 12. Tereny objete scalaniem i podziatem
1. Nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow dla ktérych zgodnie z Planem ustalono przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca 800 m? w granicach terenow 1MJ, 2MJ, 3MJ, 4MJ,
5MJi6MJ,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenow dla ktorych zgodnie z Planem ustalono przeznaczenie pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca 15,00 m;

3) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow dla ktorych zgodnie z Planem ustalono przeznaczenie pod
ustugi 1000 m? w granicach terenow 1U i 2U,

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenow dla ktorych zgodnie z Planem ustalono przeznaczenie pod
ustugi 25,00 m;

3) minimalny kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 70" do 110,
z zastrzezeniem ust. 4.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 4462

3. Regulacje okreslone w ust. 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych na cele publiczne, dzialek na potrzeby
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej innych niz publiczne, dzialek pod drogi wewngtrzne, dojscia
1 dojazdy oraz tereny zieleni w tym lasy.

4. Ustala si¢ wydzielanie dziatek tak, aby ich granice byly zgodne z wyznaczonymi na cze¢$ci graficznej
Planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Tereny objete zakazem zabudowy
1. Na terenach ZP, KDD, KDX i KDW ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
2. Na calym obszarze Planu zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.

3. Na catym obszarze Planu zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
lub zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych.

4. Na terenach 1MJ, 2MJ i 6MJ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia SN 15kV, wynoszacym 7,50 m na stron¢ od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
zakazuje si¢ lokalizacji, mogacych powodowaé kolizje z ta linig wszelkich budynkéw, budowli i roslinnosci
wysokiej, z zastrzezeniem dopuszczenia realizacji dréog oraz infrastruktury podziemnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5.Na terenach 2KDW 14KDW, w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia SN 15kV, wynoszacym 7,50 m na stron¢ od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
zakazuje si¢ lokalizacji, mogacych powodowaé kolizje z ta linig wszelkich budowli i roslinno$ci wysokiej,
z zastrzezeniem dopuszczenia realizacji drég oraz infrastruktury podziemnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 14. Tereny, na ktoérych okreslono szczegdlne warunki zagospodarowania

1. Na terenach 1MJ, 2MJ, 6MJ, 2KDW i 4KDW, w granicach pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15kV, dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia terenu okreslonego
w ustaleniach szczegotowych dla tego terenu, w przypadku przebudowy istniejacych obiektow
elektroenergetycznych w sposéb niekolidujacy z zagospodarowaniem i zabudowa dopuszczong na terenie.

2. llekro¢ na danym terenie ustalono w drodze ostatecznych decyzji administracyjnych, przed wejsciem
w zycie Planu, przeznaczenie niezgodne z przeznaczeniem wskazanym w Planie, dopuszcza si¢ zachowanie
takiego przeznaczenia ograniczonego wylacznie do obiektoéw lub ich czesci, dla ktorych wydano decyzje
administracyjng.

3. llekro¢ na danym terenie ustalono w drodze ostatecznych decyzji administracyjnych, przed wejsciem
w zycie Planu, sytuowanie zabudowy wykraczajaca poza wyznaczone w Planie linie obowigzujace lub
nieprzekraczalne, dopuszcza si¢ zachowanie takiego wysunigtego obrysu wylacznie w przypadku remontow
i przebudowy, w wyniku ktérych nie zwigkszaja si¢ gabaryty budynku.

4. Ilekro¢ na danym terenie ustalono w drodze ostatecznych decyzji administracyjnych, przed wejSciem
w zycie Planu, parametry zabudowy izagospodarowania przekraczajace parametry okre$lone w niniejszej
uchwale, mogg by¢ one zachowane w przypadku przebudowy, jednak zakazuje si¢ ich zwigkszania.

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 i ust. 4 zakazuje si¢ nadbudowy irozbudowy budynkow
wysunigtych poza obowigzujgce lub nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. Zasady ogoblne
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1. Ogdlne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu dla terenow komunikacji
polegaja na nakazie zagospodarowania terenow komunikacji i transportu drogowego w sposdb spetniajacy
wymogi techniczne okreslone dla drog pozarowych, w przypadku wykorzystania tych terenéw na cele ochrony
przeciwpozarowej, wedtug przepisow odrebnych.

2. llekro¢ wskaznik miejsc do parkowania nie jest okre§lony liczba catkowita, lecz zawiera ulamkowa
warto$¢, okresla si¢ tgczng, wyliczong liczbg miejsc do parkowania z zaokragleniem utamka w gore, do
najblizszej warto$ci catkowite;.

§ 16. Tereny drog.

1. W rozwiazaniach komunikacyjnych ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez istniejace i projektowane
w Planie drogi wewnetrzne i publiczne, ktore to powigzanie sg z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowe;j

lub obstuge komunikacyjng bezposrednio poprzez zewnetrzny uktad komunikacji drogowej przylegly do granic
Planu.

2. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow drogi dojazdowej KDD jako granice terendow rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 17. Ogolne warunki dotyczace wyznaczania miejsc do parkowania

1. Nakazuje si¢ wyznaczanie miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. llekro¢ okre$la si¢ dla danego terenu minimalng liczbe miejsc do parkowania, kazde miejsce
zlokalizowane w garazu moze by¢ zaliczone do okreslonego minimum.

3. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmniej dwoch miejsc do parkowania przypadajacych na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MJ.

4. Zakazuje si¢ wyznaczania miejsc do parkowania dla samochodow ci¢zarowych na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MJ.

5. Nakazuje si¢ wyznaczanie dla zabudowy ustlugowej lub zabudowy, ktorej cze$¢ stanowi funkcja
ustugowa, co najmnie;j:
1) 2,5 miejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych przypadajgcych na 100 m? powierzchni catkowitej

lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na jeden lokal ustugowy;

2) 2 miejsc do parkowania dla motocykli przypadajacych na kazde 1000 m? powierzchni catkowitej budynku
ustugowego lub budynku ktérego cze$¢ stanowia ustugi, lecz nie mniej niz 1 miejsca postojowego na jeden
budynek;

3) 10 migjsc do pozostawienia rowerow przypadajacych na 1 budynek ustugowy lub budynek ktorego czesc
stanowig ushugi.

§ 18. Zasady ksztattowania infrastruktury i obstugi terenow w media

1. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ dopuszczenie prowadzenia ciggow infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej publicznej, drdég zbiorczych, lokalnych
i dojazdowych oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, z zachowaniem zasad wyznaczania przebiegow
tych sieci okreslonych odrgbnymi przepisami.

2. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi terenéw wymagajacych obstugi infrastrukturalnej polegajace
na dopuszczeniu:

1) lokalizowania przylaczy zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w miejscach umozliwiajagcych dostep dla
odpowiednich stuzb z terenu ogolnodostgpnego.

2) wyznaczania wraz zciggami infrastruktury technicznej odpowiadajacych im stref ochrony, zgodnie
z aktualnymi przepisami.

3. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady zasilania obiektow w ciepto i chtdd polegajace na:

1) dopuszczeniu, do wytwarzania energii cieplnej i chtodu, zastosowania paliw ptynnych, gazowych i statych,
charakteryzujacych si¢ wskaznikami emisji okreslonymi w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem pkt 2;
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2) dopuszczeniu zasilania w ciepto ichtod z mikroinstalacji wykorzystujacych odnawialne zrodla energii,
traktowanych jako Zrodto zapewniajace catkowite lub cze$ciowe zapotrzebowanie w cieplo i chiod.

4. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady obstugi obiektow w zwigzane z dostawami energii
elektrycznej, polegajace na dopuszczeniu zasilania w energie¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych poprzez sie¢ elektroenergetyczng.

5.Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady obstugi obiektow w zwigzane z dostawami gazu,
polegajace na dopuszczeniu zasilania w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;.

6. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady obslugi obiektéw w zwigzane z dostawami wody
i odbiorem $ciekow, polegajace na:

1) dopuszczeniu zaopatrzenia w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej, a wylacznie
w przypadku jej braku lub braku mozliwosci technicznych wykonania przytacza dopuszczenia
wykonywanie studni i ujg¢ wod podziemnych;

2) dopuszczeniu odprowadzania $ciekow bytowych z terendw zabudowy do sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszczeniu odprowadzania $ciekow przemystowych zterendw zabudowy ustugowej do sieci
kanalizacyjnej, po ich stosownym podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady realizacji sieci elektroenergetycznych i sieci o$wietlenia,
polegajace na:

1) dopuszczeniu lokalizacji, atakze przebudowy sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczeniu przebudowy sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady realizacji sieci gazowych, polegajace na dopuszczeniu
lokalizacji, a takze przebudowy sieci gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady realizacji sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
polegajace na:

1) dopuszczeniu lokalizacji, atakze przebudowy sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczeniu przebudowy sieci wodociggowych i kanalizacyjnych z kolidujacym planowanym
zagospodarowaniem terenu, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

10. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,
a takze w zakresie zapewnienia ciaglosci sieci melioracyjnej, polegajace na:

1) dopuszczeniu odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie danej dziatki lub do wod
otwartych zlokalizowanych na terenie dziatki, a w przypadku niemoznosci efektywnej absorpcji wod
opadowych i roztopowych na tej dziatce, do kanalizacji deszczowej, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych;

2) dopuszczeniu lokalizacji zbiornikdw retencyjnych oraz odprowadzania do nich, po uprzednim
podczyszczeniu, wod opadowych i roztopowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakazie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny drog publicznych iinnych terenow
publicznych oraz wykorzystywania do tego celu drogowych urzadzen wodnych.

11.Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady zwigzane z infrastrukturg shuzaca ochronie
przeciwpozarowej, polegajace na:

1) nakazie zapewnienia systemow zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych w postaci hydrantow
zewngtrznych, ktoére moga by¢ realizowane w postaci hydrantow wolno stojacych lub hydrantow, ktore
mogg by¢ wbudowane w elewacje frontowe budynkow, jesli miejsce wbudowania jest potozone na linii
rozgraniczajacej tereny o réOznym przeznaczeniu,

2) nakazie zapewnienia systemOow zaopatrzenia w wode¢ do celdw przeciwpozarowych w postaci hydrantow
wewngtrznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) dopuszczeniu wykorzystania zbiornikow wodnych do celéw ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4) zakazie lokalizowania w przestrzeniach drog publicznych elementow zagospodarowania terenu, ktore
stanowityby przeszkodg dla zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z trescig przepisow odrgbnych, o ile
nie wyznaczono odrgbnej drogi pozarowej;

5) nakazie trwatego utwardzenia wszystkich doj$¢ do wyj$¢ ewakuacyjnych z obiektow budowlanych;

6) zakazie skladowania materialow niebezpiecznych pozarowo w budynkach, z wyjatkiem wyznaczonych do
tego celu i wyodrebnionych pozarowo zgodnie z przepisami odrgbnymi pomieszczen zlokalizowanych
w kondygnacji podziemnej;

7) zakazie wyznaczania stref zagrozenia wybuchem w jakimkolwiek budynku.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 19. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Na obszarze Planu obowigzuje koncesja PGNiG S.A. w Warszawie nr 3/2019/L. z dnia 12.04.2019 roku
na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze z16z w obszarze "Szamotuty — Poznan Potnoc", wazna do dnia 12.04.2029 roku, udzielona przez
Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie (obecnie ORLEN S.A. z siedziba w Plocku).

2. Ustalenia dla obszaru objetego Planem w zakresie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, obowiazuja do czasu
wejscia w zycie, regulujacej te ustalenia, uchwaty Rady gminy, o ktérej mowa w przepisach odrebnych.

DZIAL II.
Ustalenia szczego6lowe
Rozdzial 12.
Tereny 1MJ, 2MJ, 3MJ, 4MJ, SMJ i 6MJ

§ 20. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

§ 21. Parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 25%;
2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,40;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 30%;
5) obowiazujace linie zabudowy, w odlegtosciach wskazanych na Rysunku Planu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosciach wskazanych na Rysunku Planu;

7) dopuszczenie wznoszenia budowli pelnigcych funkcje wiat garazowych, o lacznej powierzchni
nie przekraczajacej 50 m?;

8) zakaz przekraczania maksymalnej wysokosci wiat garazowych wynoszacej 4,00 m;
9) dopuszczenie krycia wiat garazowych dachami o dowolnej geometrii.
2. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej zabudowe nie wigcej niz jednym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym,;

2) dopuszcza si¢ budoweg budynkdéw, o jakich mowa w pkt 1, nie wyzszych niz o dwoch kondygnacjach
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;
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3) zakazuje si¢ wykonywania kondygnacji podziemnych;
4) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw o jakich mowa w pkt 1 wynoszacej 8,40 m;

5) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wynoszacej 16,00 m, lecz nie wigcej, niz wynosi szeroko$¢ dziatki pomniejszona
0 8,00 m;

6) nakazuje si¢ krycie dwukondygnacyjnych cze$ci budynkow o jakich mowa w pkt 1 dachami stromymi
dwuspadowymi, symetrycznymi, lub dwuspadowymi z naczoétkami, symetrycznymi, o obowigzujacej
poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, natomiast dla jednokondygnacyjnych
czesci tych budynkéw dopuszeza sie krycie dachami ptaskimi lub stromymi o obowiazujacej poziomej
kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45%

7) dopuszcza si¢ zadaszenia nad wejsciami do budynkoéw lub wjazdami do garazy, bedace dachami ptaskimi,
o ile zaden z tych dachdéw nie przekracza powierzchni 5,00 m?;

8) dopuszcza si¢ zabudowe nie wigcej niz jednym budynkiem gospodarczym, w tym petlnigcym funkcje
garazu na jednej dzialce, przy czym budynek garazowy uznaje si¢ za budynek gospodarczy;

9) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych jednokondygnacyjnych;
10) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkoéw gospodarczych wynoszacej 4,50 m;

11) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynku gospodarczego
wynoszacej 7,00 m;

12) dopuszcza si¢ krycie budynkéw gospodarczych dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci
dachowej od 35° do 45°, z zastrzezeniem pkt. 6;

13) nakazuje si¢ dobdr kata nachylenia dla budynku gospodarczego identyczny z katem nachylenia strome;j
czgsci dachu budynku mieszkalnego, jesli budynek mieszkalny jest kryty w czesci lub catosci dachem
stromym.

3. W ramach dziatan na istniejacej zabudowie:
1) dopuszcza si¢ remont, renowacj¢ i rozbidrke budynkow;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe inadbudowe budynkéw pod warunkiem spelnienia ustalen
ust. 2 w odniesieniu do zabudowy.

4. Na terenach 1MJ, 2MJ 1 6MJ, w granicach pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia SN 15kV:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie zasad zgodnie z zapisami § 13, ust. 4, z dopuszczeniem zasad okreslonych
w pkt. 2;

2) dopuszcza sig¢ realizacje przeznaczenia terenu, z uwzglednieniem zasad zagospodarowania i zabudowy
o ktérych mowa w ust. 1, ust. 2 i ust. 3, w przypadku skablowania i zmiany trasy linii elektroenergetyczne;j.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 800 m?.

Rozdzial 13.
Tereny 1U i 2U

§ 22. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania. Przeznaczeniem terenu sg ustugi.

§ 23. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 25%;
2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
3) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,50;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 25%;
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5) obowigzujace linie zabudowy, w odlegtosciach wskazanych na Rysunku Planu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosciach wskazanych na Rysunku Planu;

7) zakaz wznoszenia budowli petnigcych funkcje wiat garazowych lub ze stanowiskami dla pojazdow
samochodowych;

8) zakaz przekraczania maksymalnej wysokosci wiat nie bedacych garazowymi lub wiat bez stanowisk dla
pojazddéw samochodowych wynoszacej 4,00 m;

9) dopuszczenie krycia wiat dachami o dowolnej geometrii.
2. W ramach zabudowy:
1) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej zabudowe dowolng liczba budynkéw ustugowych;

2) dopuszcza si¢ budoweg budynkéw, o jakich mowa w pkt 1, nie wyzszych niz o dwoch kondygnacjach
nadziemnych;

3) zakazuje si¢ wykonywania kondygnacji podziemnych;

4) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokos$ci budynkéw o jakich mowa w pkt 1 wynoszacej
10,00 m;

5) dopuszcza sig krycie budynkéw o jakich mowa w pkt 1 dachami o dowolnej geometrii dachu;
6) dopuszcza si¢ zadaszenia nad wej$ciami do budynkéw lub wjazdami do garazy;

7) dopuszcza si¢ zabudowg nie wigcej niz jednym budynkiem gospodarczym, w tym pelnigcym funkcje
garazu na jednej dzialce, przy czym budynek garazowy uznaje si¢ za budynek gospodarczy;

8) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych;
9) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych wynoszacej 5,50 m;

10) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynku gospodarczego
wynoszacej 20,00 m;

11) dopuszcza si¢ krycie budynkow gospodarczych dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci
dachowej od 30° do 45°.

3. W ramach dziatan na istniejagcej zabudowie:
1) dopuszcza si¢ remont, renowacj¢ i rozbidrke budynkow;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe inadbudowe budynkéw pod warunkiem spelnienia ustalen
ust. 2 w odniesieniu do zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o minimalnej powierzchni 1000 m?,

Rozdzial 14.
Teren 1ZP

§ 24. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem terenu jest zielen urzadzona.
2. W ramach przeznaczenia o jakim mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
1) parkow;
2) skwerow;
3) placow;
4) chodnikow;
5) $ciezek rowerowych;

6) obiektow matej architektury, w tym w szczegdlnosci takich, jak tawki, murki, ogrodki skalne, kosze na
odpady, elementy o$wietlenia wysokiego i niskiego, pergole, altany o konstrukcji lekkiej, to jest drewniane;
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lub o stalowej z wypelieniem drewnianym lub murowanym, misy, donice, tablice pamigtkowe, pomniki,
wodotryski;

7) placow zabaw i gier;

8) pol gier i pdl stuzacych rekreacji i wypoczynkowi;

9) sieci infrastruktury technicznej.

10) skanalizowanych lub otwartych urzadzen melioracyjnych.

§ 25. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy. W ramach zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0%;
2) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,00;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy, niz 70%;

4) dopuszczenie realizacji elementéw zagospodarowania terenu w odlegtosci 0,00 m a takze dowolnej innej
odlegtosci od dziatek sgsiednich, w tym od innych terenow.

5) zakaz wznoszenia wiat;
6) nakaz stosowania gatunkéw rodzimych w urzadzaniu terenow:
7) nakaz pozostawienia terenu jako ogo6lnodostgpnego, bez mozliwosci jego grodzenia.

Rozdzial 14.
Teren 1IKDD

§ 26. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. Przeznaczeniem jest teren drogi publicznej klasy D.

§ 27. Parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0%;

2) nakaz wyznaczenia pasa drogowego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslonych na Rysunku
Planu w powigzaniu z sgsiadujacym terenem drogowym, potozonym poza obszarem opracowania,
oznaczonym linig rozgraniczajaca uktadu drogowego poza granicami Planu;

3) nakazie realizacji alei zieleni wysokiej ztozonej z dwoch szpalerow drzew lisciastych wzdtuz calej drogi
publicznej 1KDD, po jednym szpalerze z kazdej strony drogi;

4) dopuszczenie prowadzenia ciaggdéw infrastruktury technicznej w poprzek oraz wzdtuz drogi.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 15.
Teren 1IKDX

§ 28. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. Przeznaczeniem jest komunikacja pieszo-rowerowa i samochodowa.

§ 29. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalng i maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,00;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0%;

3) nakaz wyznaczenia pasa drogowego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslonych na Rysunku
Planu w powigzaniu z sgsiadujagcym terenem drogowym,
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4) dopuszczenie budowy urzadzen ograniczajacych ruch pojazdow, w szczegodlnosci takich jak bariery,
porecze, stupki, szykany i inne, z zastrzezeniem obowiagzku pozostawienia przestrzeni przejazdu dla osob
niepetnosprawnych;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) dopuszczenie prowadzenia ciggow infrastruktury technicznej w poprzek oraz wzdluz drogi.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 16.
Tereny 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW i 6KDW

§ 30. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. Przeznaczeniem jest droga wewngtrzna.

§ 31. Parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalng i maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,00;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 0%;
3) nakazie wyznaczenia pasa drogowego o szerokosci minimalnej 10,0 m,

4) dopuszczeniu budowy urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kotowy, w szczegdlnosci takich jak
garby, szykany, bariery przystaniajace iinne, wtym takich urzadzen, ktére miejscami zawezaja pole
przejazdu do minimalnej szeroko$ci wymaganej przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie prowadzenia ciggow infrastruktury technicznej w poprzek oraz wzdhuz drogi.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 32. Przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze Na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 24 pazdziernika 2024 roku, znak DNI.tr.602.107.2024 przeznacza si¢ na cele nierolnicze wystepujace
granicach obszaru Planu grunty rolne klasy IIIb.

§ 33. Oplaty z tytutu art. 36, ust. 4 Ustawy. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.

§ 34. Podmiot wykonujacy Uchwale Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 35. Termin obowigzywania ustalen Uchwaly Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Rokietnica
(-) Izabela Dziamska
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Zabacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXVI/307/2026
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 25 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci: Rokietnica
rejon ul. Szamotulskiej, ul. Szkolnej, ul. Lesnej
i ul. Grzybowej i w miejscowosci Mrowino do ul. Radziwoja — etap 3

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688 z pozn. zm.),

Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: podmiot gospodarczy, w ustawowo okreslonym lerminie
pierwszego wyloZenia do publicznego weladu.

1. Tres¢ uwagi:

Whniesione uwagi dotyczyly nieruchomosci o nr ewid. 11/52, 11/53, 11/55, 11/61, 11/65, obreb Rokietnica.
Tekst uwag:

- w rozdziale 8. paragraf 34. dotyczacym Terenu KX wnioskuje dopisanie .z dopuszczeniem ruchu
kotowego";

- w rozdziale 3. paragraf 25. dotyczacym Terenu | MN/U i 2MN/U pkt. 4 wnioskuje o okreslenie minimalnej
powierzchm zabudowy dla 1 MN/U 1 2MN/U na 500m2 tylko w przypadku jezeli nic wphmelaby ta zmiana
na przewleklosé¢ procedowania,

2. Rozsirzygnigcie:
uwaga czesciowo nieuwzgledniona:

- nie uwzgledniono wprowadzenia ruchu samochodowego na terenie KX

- uwzgledniono wprowadzenie ruchu samochodowego przez ustanowienie terenu KIDX,

- nie uwzgledniono zmniejszenia wielkosci dzialek do 500 m2.
(= wwagi na dokenang w trakcie procedury planistycznej zmiane gramic teryiorialnych obszaru planu,
rozsirzvgniecie doivezy wylgeznie terenu ujetego w granicach planu wchwalanego. Nie ma tvm samym
uzasadnienia do rozpatrvwania uwagi w czesci odnoszgeef sig do efapu wyodregbnionego do niezaleznej
procedury — jeZeli dotyezy)

3. Uzasadnienie:

Przeznaczenie KX zaklada wylacznie dopuszezenie ruchu pieszego i rowerowego ze wzgledu na
koniecznosé zapewnienia powigzania terendw z terenami sasiednimi z zapewnieniem  bezpicczenstwa w
ruchu pieszym 1 rowerowym w sasiedztwie terenu zieleni publicznej ZP. Ze wzgledu na dotychezas
stosowany wzor form przeznaczenia terenu (sprzed wejscia w zycle nowego rozporzgdzenia tworzgcego
zamknigty katalog przeznaczenia terenu) zapis KX implikuje wylgeznie ruch pieszy 1 rowerowy.
Wprowadzenie ruchu kolowego (samochodowego) wymagaloby zmiany typu teremu. Taka zmiang mozna
zrealizowac w formie wyznaczenia terenu KDX, korzystajac z faktu procedowania projektu MPZP w ramach
przepisow ustgpujacych, dozwalajacych przeznaczenia zindywidualizowane. Polityka przestrzenna gminy, w
celu stanowienia tadu przestrzennego nie zaklada zwigkszania gestoSei zabudowy w przedmiotowym
obszarze poprzez dopuszezanie dzialek o wnioskowane] powierzchni 500m2. W obszarze planu, dla terenow
zwigzanych z mieszkalnictwem, przewiduje sig w zaleznosci od kwartatu, wydzielanie dziatek o minimalnej
powierzchni 800, czy tez 1000m2.
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Zabacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXVI/307/2026
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 25 maja 2026 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci: Rokietnica rejon ul. Szamotulskiej, ul. Szkolnej, ul. Lesnej i ul. Grzybowej
i w miejscowosci Mrowino do ul. Radziwoja — etap 3, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688 z poZn. zm.),

Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1)Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe jednostki gminne i
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowe] 1 cieplnej. zgodnie 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
2)Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrgbnych.
3)Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$§lonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowié beda
zapisy strategii rozwoju gminy 1 wieloletnich prognoz finansowych.
4)Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedhug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu strategii rozwoju gminy i
wieloletnich prognoz finansowych.
S)Inwestycje realizowane mogg byé etapowo w  zaleznosci od  wielkodei  Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych érodkow zewnetrznych.
3) Udzial inwestordw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formic partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli
nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV1/307/2026
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 25 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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