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UCHWALA NR XXI11/200/2026
RADY GMINY ZELAZKOW

z dnia 26 maja 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 61/1 i 61/2, obreb Pélko,
gm. Zelazkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2025r. poz. 1153ze zm.), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), w zwigzku z Uchwala Nr XIV/114/2025 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 24 lipca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 61/1 1 61/2,
obreb Polko, gm. Zelazkéw, Rada Gminy Zelazkow uchwala, co nastepuije:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1) Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 61/1 1 61/2, obreb
Polko, gm. Zelazkéow, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow (Uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminy Zelazkéw z dnia
30 kwietnia 1999 r. z pdzn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2) Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3) Integralng czgs$¢ uchwaly stanowia:

4) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 61/11 61/2,
obrgb Polko, gm. Zelazkow” wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

6) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12;

3) dachu stromym — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 do 45;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 4516

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sig
wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow 1 gzymsdw na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkondw, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejs$ciami, wiatrotapy: do 1,5 m;

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) uslugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to inwestycje nie bedace przedsiewzigciami mogacymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko; dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem
czynno$ci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 300 m? gastronomii, handlu, bankowosci, finanséw, ubezpieczen,
administracji, o§wiaty, tacznos$ci, niematerialne (np. fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie), informacji
i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spolecznej, biura, obiekty realizowane jako
zadania wlasne samorzadow terytorialnych, drobna wytworczosc, rzemiosto artystyczne.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej, oznaczone symbolami:
IMNW-U, 2MNW-U;

3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem: 1KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki — 15 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojsc¢, dojazdow,
b) obiektéw infrastruktury techniczne;j.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
w rozumieniu przepisdOw odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego,

b) gospodarowanie masami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) lokalizacje¢ i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow halasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w §rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, tj.

1) dla terenow MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenow MNW-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sig, w przypadku, gdy w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub
ziemnych, odkryty zostanie przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe wlasciwego wojta.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, granic i sposobdw zagospodarowania terendow gorniczych,
a takze obszaroOw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. 1. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenow wytaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan
iograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) KR — teren komunikacji wewnetrznej;

2) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drogi wewngtrznej usytuowanej w granicach
opracowania planu;

3)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

4) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 3 i 4 na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewnetrznych oraz w garazach, wtym garazach wolnostojacych lub w bryle
budynku mieszkalnego.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c¢)w przypadku lokalizacji wolno stojacej malogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 20 m?,

d) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociagowe;,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

e) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio

do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu jej realizacji, dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawnej, a w
przypadku braku mozliwosci przylagczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej
odprowadzanie na wlasny nieutwardzony teren, do dotow chlonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych lub
rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zachowanie istniejacej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacj¢ lub
przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci.

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczego6lowe

§14.1. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8,
f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,

g) wysoko$¢: budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,
budynku pomocniczego w przypadku dachu ptaskiego - nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 5,5 m,

h) geometri¢ polaci dachowych: budynku mieszkalnego: dach stromy lub dach ptaski, budynku
pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3, 4, 5,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych:

a) o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?,
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b) w granicy dzialki sgsiedniej lub 1,5 m od granicy dzialki sgsiednie;j.

2. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW-U, 2MNW-U:

1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego Iub
ustugowego na jednej dzialce budowlanej,

¢) lokalizacj¢ zabudowy wolnostojace;j,

d) w przypadku lokalizacji ustug, lokalizowanie wylacznie ushug nieucigzliwych,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8,

h) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,

1) wysokos$¢: budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wiecej niz 9,0 m, budynku pomocniczego w przypadku dachu plaskiego - nie wiecej
niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m,

j) geometri¢ potaci dachowych: budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego Iub ustugowego: dach
stromy lub dach ptaski, budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,

k) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3, 4, 5,
m) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych:
a) o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?,
b) w granicy dzialtki sgsiedniej lub 1,5 m od granicy dziatki sgsiednie;.

3. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KR, ustala sig:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementoéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
1 miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzagcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenu IMNW-U: 1%;
2) dla terenu 2MNW-U: 1%;
3) dla pozostatych terenow: 15%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zelazkow.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jozef Lesny
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ZAEACZNIK NR 2
DO UCHWALY Nr XXI11/200/2026
RADY GMINY ZELAZKOW

Z DNIA 26.05.2026 r.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek nr 61/1 i 61/2, obreb Pélko, gm. Lelazkow inwestyveji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleia
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z
2026 1. poz. 538) Rada Gminy Zelazkéw rozstrzyga co nastepuje:

§1
Sposdb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury techniczng] prowadzié beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencyi
ktorych lezy rozwo] sieci: wodociggowe], kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowe] zgodnic z
ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, a takze
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy i z przepisami odrebnymi,

[S5]

§2
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 1 drogowej, okreslonych w planie miejscowvm, odbywac
sie bedg poprzez:
. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d)  kredytow i pozyezek bankowych,
g} innych srodkdw zewngtrznych,
Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formic

et

partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze whascicieli meruchomosci.

Rozstrzygnigeie nie jest uchwaty budietowy w sprawach planowanych wydatkdw na inwestyeje z zakresu infrastruktury
technicznej tylko propozyeja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/200/2026
Rady Gminy Zelazkow

z dnia 26 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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