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RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w miejscowos$ci Rudka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153 11436 oraz z 2026 r. poz. 252) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci
Rudka, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy (uchwata nr LVII/444/23 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 22 czerwca 2023 r.),
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miejscowosci Rudka, opracowany w skali 1: 2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach takich, jakie obowigzuja w strefie zamieszkania.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN i 14MN;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM i 5SRM;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczony na rysunku planu symbolem P;
5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5Ri 6R;

6) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,
10ZL i 11ZL;

7) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 120, 2Z0, 3Z0, 420, 5Z0, 6Z0O
17Z0;

8) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami I1WS i 2WS;
9) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, KD-L, 1KD-D i 2KD-D;

10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW,7TKDW, 8KDW i 9KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszczenie wysunigcia przed lini¢ zabudowy, czesci i elementow budynkow, takich jak:

a) balkony, tarasy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody, pochylnie, czg$ci
podziemne budynku o nie wigcej niz 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality o nie wigcej niz 0,8 m;

3) zakaz wysunigcia przed lini¢ zabudowy zlokalizowana od strony terenéw ZL, elementow, o ktorych mowa
w pkt 2;

4) dopuszczenie zachowania z mozliwoscig przebudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych w catosci
lub czesci poza wyznaczonymi linami zabudowy, z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych,
b) tablic informacyjnych,
¢) ciagdw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz dojs¢ i dojazdow,
d) placow zabaw i gier, plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych pozostalymi ustaleniami planu, w tym zwigzanych z planowang funkcja
terenow;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie i uzupehienie istniejgcych drzew, a w przypadku kolizji z planowang i istniejgcg infrastrukturg
techniczna, drogowa lub zabudowa, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia;

4) lokalizacj¢ rzedow drzew na terenie KD-L, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu;
5) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

6) ksztattowanie terenow zieleni w oparciu o zielen istniejacg, uzupeilniang gatunkami roslin rodzimych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo;
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7) zachowanie ciekow irowow jako otwartych, z dopuszczeniem przebudowy i przetozenia, lokalizacji
urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych, budowli hydrotechnicznych, przepustoéw i ktadek;

8) zapewnienie dostgpu do wodd powierzchniowych na potrzeby wykonywania robot konserwacyjnych
1 hydrotechnicznych;

9) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminnym;

10) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych iroztopowych zuwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy
1 niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne,

b) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych,
¢) dla terenéw ZO, ZL, R, WS zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych na terenie;

12) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecow i trzondow kuchennych na paliwo state;

13) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w §rodowisku zapewnienie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku:

a) dla terenow MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,
¢) na terenie U w przypadku lokalizacji:

- szkot, przedszkoli lub Zlobkéw jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- domoéw opieki spotecznej jak dla terenow domdw opieki spotecznej,
- obiektow zamieszkania zbiorowego jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych w strefie ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
—nr AZP 49-21/39 wskazanego na rysunku planu;

2) ochrong, z dopuszczeniem prac konserwatorskich, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow dawnego
cmentarza ewangelickiego, wskazanego na rysunku planu, poprzez zachowanie:

a) czytelnego uktadu przestrzennego i kompozycyjnego: uktadu $ciezek, kwater i zieleni,
b) ogrodzenia,
¢) historycznych nagrobkow w zastanej formie;

3) ochrone, z mozliwoscia przebudowy, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow budynku dawnej szkoty,
wskazanego na rysunku planu, poprzez zachowanie:

a) historycznej formy architektonicznej budynku, jego gabarytow wysokosciowych, formy, ksztattu dachu
i rodzaju pokrycia dachowego, formy stolarki okiennej i drzwiowej,

b) oryginalnego wygladu elewacji budynkoéw, w tym kompozycji osi, otworéw okiennych i drzwiowych,
architektonicznych detali wystroju elewacji, oryginalnych konstrukcji muru.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nadanie
spojnego charakteru o$wietleniu oraz nawierzchniom w ramach poszczeg6lnych terenéw drog publicznych.
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§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw na terenach ZL, ZO, R, WS, KD-Z, KD-L,KD-D i KDW;
2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z wyznaczenia strefy ochronnej
odwiertu Pniewy 3, wskazanej na rysunku planu;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw ograniczen 1wymagan wynikajacych z polozenia
w sasiedztwie lasow;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) na terenie drog publicznych
a) parametry zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu,
b) szerokos¢ jezdni lub pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5,0 m;

2) na terenie drogi wewnetrznej szeroko$¢ jezdni lub pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5 m;

3) zachowanie ciagloSci powigzan elementow pasa drogowego w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementdéw zagospodarowania pasa
drogowego;

5) nakaz zapewnienia na dzialce nie mniej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej budynkéw na terenie U,
¢) 2 stanowiska postojowe dla terenu P;

6) zapewnienie na dzialce budowlanej miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
2) zachowanie cigglosci powiagzan elementow infrastruktury technicznej w granicy planu;
3) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody do
czasu wykonania sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw i urzadzen speliajacych wymagania uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi;

6) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem ich gromadzenia
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala si¢:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dopuszczeniem
nie wigcej niz dwoch budynkéw pomocniczych;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wylgcznie jako wolno stojacych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych jako wolno stojacych albo dobudowanych do budynku
mieszkalnego;
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4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 8,5 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 5 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;

8) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5;

9) dachy:

a) budynkéw  mieszkalnych  strome, zdopuszczeniem zastosowania dachu ptaskiego dla
jednokondygnacyjnych czesci budynku, przy czym nie mogg stanowi¢ one wigcej niz 30% powierzchni
catego dachu,

b) budynkéw pomocniczych strome lub ptaskie;

10) dla lukarn, kaferkow lub ryzalitow, dachow nad tarasami i wejsciami stosowanie dowolnej geometrii
dachu;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 750 m? na terenach 2MN i 3MN,

b) 1000 m? na terenach IMN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN
i 14MN;

12) zasady wydzielania dzialek, o ktérych mowa w pkt 11 nie dotycza wydzielenia dzialek pod dojscia,
dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi
nieruchomos$ciami;

13) lokalizacj¢ miejsc postojowych zgodnie z § 9 pkt 5;

14) dostgp dla samochodow do przylegtych drég publicznych, w tym potozonych poza granicami planu,
bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne oraz dojazdy.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolami U ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw uslugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 20%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4;

7) dachy strome lub ptaskie;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

9) zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w pkt 8 nie dotycza wydzielenia dzialek pod dojscia, dojazdy,
obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

10) lokalizacj¢ miejsc postojowych zgodnie z § 9 pkt 5;
11) dostep dla samochodow do przylegtych drég publicznych, w tym potozonych poza granicami planu.

§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami RM ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw ibudowli stuzgcych do prowadzenia gospodarstwa rolnego lub hodowlanego oraz
budynkow pomocniczych;
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2) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
3) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: mieszkalnych, stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego lub hodowlanego
nie wieksza niz 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkow pomocniczych nie wigkszg niz 5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla budowli nie wigkszg niz 15 m;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5;

8) dachy:

a) budynkéw  mieszkalnych  strome, zdopuszczeniem zastosowania dachu ptaskiego dla
jednokondygnacyjnych czesci budynku, przy czym nie mogg stanowi¢ one wigcej niz 30% powierzchni
catego dachu,

b) budynkow stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego lub hodowlanego lub budynkow
pomocniczych strome lub ptaskie;

9) dla lukarn, kaferkow lub ryzalitow, dachow nad tarasami i wej$ciami stosowanie dowolnej geometrii
dachu;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
11) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z § 9 pkt 5;

12) dostgp dla samochodow do przylegtych drég publicznych, w tym potozonych poza granicami planu,
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala sig:

1) lokalizacje obiektéw i urzadzen wolno stojacych wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW wylacznie z energii promieniowania stonecznego;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii, o ktorym
mowa w pkt 1, tj.:

a) stacji transformatorowych oraz magazynow energii, w tym realizowanych jako obiekty kontenerowe,
b) wiat o wysokosci nie wiekszej niz 5 m,
c¢) obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga terenu,
d) budynku portierni;
3) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania gruntow rolnych, zgodne z przepisami odrgbnymi;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 5%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,05;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow nie wigksza niz 6 m,
b) budowli nie wigkszg niz 12 m;
8) dachy ptaskie;
9) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z § 9 pkt 5;
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10) dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewngetrzne.

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami R ustala sie:

1) zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;
3) dopuszczenie:

a) zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéow — taki, pastwiska, nieuzytki i zielen
nieurzadzona, towarzyszace gospodarce rolne;j,

b) lokalizacji zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
¢) lokalizacji stawow lub oczek wodnych, zwigzanych z przeznaczeniem terenow.

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL ustala si¢ prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planem
urzadzenia lasu.

§ 17. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZO ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig nieurzadzong, tgkami i pastwiskami;
2) zachowanie uksztattowania terenu,
3) zachowanie istniejacych ciekow naturalnych i rowow;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;
5) dopuszczenie:

a) lokalizacji stawow lub oczek wodnych,

b) zalesienia.

§ 18. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami WS ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego cieku jako otwartego, z uwzglednieniem §5 pkt 71 8;

2) zakaz umacniania brzegdéw materiatami uniemozliwiajacymi naturalng wegetacje roslin z uwzglednieniem
§5pkt7i8;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%.

§ 19. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD-Z, KD-L, KD-D ustala sig:

1) klase drogi:
a) zbiorczg - na terenach KD-Z,
b) lokalng - na terenie KD-L,
¢) dojazdowa - na terenach KD-D;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacje jezdni lub jej fragmentow, z dopuszczeniem lokalizacji innych elementéw zagospodarowania
pasa drogowego.

§ 20. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni, z dopuszczeniem lokalizacji innych elementéw zagospodarowania pasa
drogowego.
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§ 21. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN dla dziatek powstalych w wyniku scalenia i podzialu, z wylaczeniem
dziatek pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow i drog wewngtrznych,
ustala sig:

1) powierzchni¢ nie mniejszg niz:
a) 750 m? na terenach 2MN i 3MN,
b) 1000 m? na terenach IMN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN
i 14MN;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;
2) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 22. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gdrniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa ustala si¢
uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z potozenia na obszarze objetym koncesjg nr
10/99/L. z dnia 24.10.2017 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Wronki”.

§ 23. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Pniewy
(-) Pawet Pretki



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Poz. 4598

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXV/210/26
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 28 maja 2026 r.

Zalacznik nr 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci Rudka

OZNACZENIA
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
obszar objety koncesja nr 10/99/t z dnia 24.10.2017 r. na poszukiwanie i
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/210/26
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 28 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci Rudka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538) Rada Miejska Pniewy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng - Ustugi Geodezyjno - Kartograficzne.

1) Tresé¢ uwagi: § 11 pkt 11 — minimalna powierzchnia dziatki (1000 m?). Zapis okres$lajagcy minimalng
powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej na poziomie 1000 m?> w praktyce znaczgco ogranicza
mozliwo$¢ racjonalnych podzialbw nieruchomo$ci, zwlaszcza mna terenach juz czgsciowo
zagospodarowanych. Na potrzeby niniejszych uwag opracowano koncepcje podziatow wybranych
nieruchomosci, ktore:

- uwzgledniajg istniejagce uwarunkowania przestrzenne,
- przewidujg logiczny uktad komunikacyjny,

- umozliwiajg wydzielenie dzialek o powierzchniach od ok. 750 m?, co jest warto$cig w peltni
wystarczajaca dla zabudowy jednorodzinne;.

W zwiazku z powyzszym wnoszg o:
- obnizenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek do 750 m?,

- wydzielenie w planie poszczegélnych terenow zabudowy mieszkaniowe] jako odrebnych jednostek
planistycznych (np. 13MN, 14MN itd.) wraz z przypisaniem im indywidualnych parametréw,

- dopuszczenie wydzielania drog wewnetrznych, ktore beda obstugiwaly komunikacyjnie nowo powstate
dziatki — brak takiego zapisu moze w przysztosci skutkowaé problemami komunikacyjnymi i utrudnieniami
w racjonalnym zagospodarowaniu terenow po wejsciu planu w zycie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Po przeprowadzeniu analiz przestrzennych, uwagi nie uwzgledniono w czgsci
dotyczacej zmniejszenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 750 m? na
terenach 1IMN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN i 14MN. Przyjete
w projekcie planu dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? wpisujg sie w istniejagcy kontekst
przestrzenny, nawiazujac wielkos$cig do istniejacych podzialdéw. Pozwalaja takze na realizacje glownego
celu projektu planu jakim jest ochrona gruntow rolnych oraz waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
przed nadmierng presjg inwestycyjna.

Uwagi nie uwzgledniono réwniez w cze¢$ci dotyczacej dopuszczenia wydzielania drég wewngtrznych.
Dopuszczone dojscia i dojazdy oraz wydzielone na rysunku planu drogi wewnetrzne pozwalaja zapewnic
wlasciwa obstuge komunikacyjna nowo powstatych dziatek budowlanych.

Uwage o zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych do 750 m?
uwzgledniono dla terenow 2MN i 3MN ze wzgledu na przeprowadzone analizy przestrzenne i istniejace
juz podziaty dzialek.

2) Tres¢ uwagi: § 21 pkt 2 — szerokos$¢ frontu dziatki (20 m).

Zapis dotyczacy minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m jest niejednoznaczny i moze powodowac
trudno$ci interpretacyjne, w szczegolnosci:

- dla dziatek potozonych w drugiej i trzeciej linii zabudowy,
- w przypadku dziatek obstugiwanych drogami wewnetrznymi.
Wnosze¢ o:

- doprecyzowanie definicji ,,frontu dziatki”
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albo

- rezygnacje z tego zapisu, gdyz w obecnej formie moze on utrudni¢ podziaty nieruchomosci i prowadzi¢
do rozbieznych interpretacji na etapie stosowania planu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Po przeprowadzeniu analiz formalno-prawnych, uwagi nieuwzgledniono gdyz zapis
dotyczacy minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m dotyczy wylacznie podziatow prowadzonych
w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami.

3) Tre$¢ uwagi: Propozycje podziatéw zgodnie z zalgcznikami graficznymi. W zalacznikach przedstawiono
przyktadowe koncepcje podziatéw dla dziatek m.in. nr 36/1, 35/6, 35/4, obejmujace:

- wydzielenie dodatkowych trzech drog wewngtrznych o szerokosci 8 m, wyposazonych w nawroty,
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej rowniez dla pozostalych czgséci nieruchomosci,

- wydzielenie dzialek o powierzchniach od 790 m?> do 924 m? przy czym najrozsadniejszym
rozwigzaniem byloby przyjecie minimalnej powierzchni 750 m?.

Dla dziatki nr 39/24 zaproponowano drogg wewnetrzng stanowiaca kontynuacj¢ istniejacej drogi
o szerokosci 10 m, co umozliwia wydzielenie dodatkowych 6 dziatek budowlanych o powierzchniach
od 774 m? do 890 m’.

Dla dziatek nr 67/2 oraz 68 zaproponowano:
- jedna dtuzsza droge wewnetrzng o szerokosci 10 m obstugujaca 7 dziatek,
- jedna krotsza droge wewnetrzng o szerokosci 8 m obslugujaca 5 dziatek.

Przedstawione rozwigzania zapewniajg prawidlowa ipelna obsluge komunikacyjng terenow
objetych opracowaniem oraz pozostaja zgodne z zasadami racjonalnego gospodarowania przestrzenia.
Zaproponowane koncepcje podziatowe, w tym uklad drég wewnetrznych, umozliwiajg bardziej
efektywne, czytelne i funkcjonalne wykorzystanie ustalen planu miejscowego, przy jednoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego oraz mozliwosci etapowania przysztego zagospodarowania terenu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono propozycji podziatow i wydzielenia dodatkowych drog oraz
zaproponowanych powierzchni dziatek budowlanych dla dzialek 36/1, 35/6, 35/4. Gléwnym celem
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona gruntow
rolnych oraz waloréw przyrodniczych i krajobrazowych poprzez wyeliminowanie rozpraszania
i nadmiernego intensyfikowania zabudowy mieszkaniowej. Przyjete w projekcie planu dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? wpisujg sie w istniejgcy kontekst przestrzenny, nawigzujgc
wielkos$cia do istniejacych podziatdow. W projekcie dopuszczono dojscia, dojazdy bedzie wige
mozliwos¢ wiasciwej obstugi komunikacyjnej oraz podziatu dziatek przy zachowaniu ustalonej
powierzchni.

Dla dziatek nr 67/2 oraz 68 wprowadzono jedng z zaproponowanych drog wewnetrznych (9KDW)
korygujac jednoczesnie jej geometri¢ (przebieg inny niz zaproponowano w uwadze) tak aby stanowita
przedtuzenie drogi wewnetrznej 7KDW. Nie uwzgledniono wprowadzenia drugiej drogi wewngtrznej
1 zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej. Przyjete w projekcie planu dziatki
budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m*> wpisujg si¢ w istniejgcy kontekst przestrzenny
i pozwalajg na realizacj¢ gtownego celu projektu planu jakim jest ochrona gruntéw rolnych oraz
walorow przyrodniczych i krajobrazowych.

Uwagg uwzgledniono dla dziatki 39/24. Po przeprowadzeniu analiz przestrzennych i istniejacych
juz podzialow uwzgledniono propozycje przedtuzenia drogi wewngtrznej i ustalenia minimalnej
wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych 750 m? dla terenéw 2MN i 3MN.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Pniewy
Pawet Pretki
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/210/26
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 28 maja 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu

polozonego w miejscowos$ci Rudka inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538) Rada Miejska Pniewy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

2.7Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Gminy Pniewy oraz zapisy uchwat budzetowych gminy.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Pniewy oraz uchwat
budzetowych gminy.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Pniewy
Pawet Pretki
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/210/26
Rady Miejskiej Pniewy

z dnia 28 maja 2026 .

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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