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UCHWALA NR XXV/175/2026
RADY GMINY OBRZYCKO

z dnia 29 maja 2026 .

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko
dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Kozmin — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1.
poz. 662) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z2026 r. poz. 24), a takze
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwata nr XXXVII1/296/2022 Rady
Gminy Obrzycko zdnia 26 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko dla obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym Kozmin,
Rada Gminy Obrzycko uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko dla obszaru
polozonego w obregbie ewidencyjnym Kozmin — etap I, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko dla
obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym Kozmin — etap II” w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Obrzycko w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Obrzycko o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) zbiory danych przestrzennych, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg obszaru obj¢tego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°;
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4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu przepisOw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odleglos¢ sciany obiektow 1 budynkow od linii rozgraniczajacej terenu;

6) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociaggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, stanowigca
wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku symbolem MNW-U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) dojs¢, dojazdow oraz obiektéw matej architektury,

c) sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

d) budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatek, w miejscach, w ktérych pozwala na to wyznaczona na
rysunku linie zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach r6zu, fioletu i niebieskiego.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrong obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki
— Trzciel”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi;

5) zagospodarowanie odpadow, wtym odpadéw niebezpiecznych zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
przedsiewzig¢ okre§lonych planem iinwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej
i drogowej;

7)w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub urzadzen wodnych,
uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych;

8) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku na terenie MNW-U jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ksztalttowania krajobrazu.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonym na
rysunku planu symbolem MNW-U ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
2) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojgce;j;
3) lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego;
4) dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkéw pomocniczych;
5) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki;
8) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;
9) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wigcej niz 10 m do najwyzszego punku dachu,
b) dla wiat i budynkow pomocniczych nie wigcej niz 5 m,
c) dla sieci i obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m;
10) stosowanie dachéw stromych;
11) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;
12) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 800 m?;
13) dostgpno$¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drdég publicznych i wewngtrznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 12 nie dotycza wydzielenia dziatek pod sieci
infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy oraz regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisdw odregbnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zachowanie granic i uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z przepisdéw odrebnych dla koncesji nr 10/99/L z dnia 24 pazdziernika 2017 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zt6z na obszarze ,,Wronki”, waznej do dnia 24 pazdziernika 2047 r.

§ 11. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenoOw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci nie podejmuje sie
ustalen.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci linii elektroenergetycznej $redniego napigcia wraz z pasem
technologicznym, wyznaczonym na rysunku planu;

2) przy lokalizowaniu nowej zabudowy, nakaz zachowania stosownych odleglosci od granicy lasu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie¢:

1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejagcych i planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zapewnienie stanowisk postojowych wylacznie w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny, wtym stanowiska przeznaczonego na parkowanie pojazdoéw wyposazonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, w ilo$ci nie mniejszej niz:
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a) 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 2 stanowiska postojowe na kazdy
lokal mieszkalny,

b) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni lokalu uzytkowego w ramach
zabudowy ustugowe;.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

4) w przypadku braku sieci wodociagowej dopuszczenie zaopatrzenia w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody;
5) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem pkt 6;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodpltywowych do
odprowadzania $ciekéw komunalnych;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem pkt 8;

8) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych sie niskimi
wskaznikami emisji, energii elektrycznej lub mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;
12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 15. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrzycko.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Mariusz Smigielski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBRZYCKO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE EWIDENCYJNYM KOZMIN - ETAP I

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXV/175/2026
RADY GMINY OBRZYCKO Z DNIA 29 maja 2026 r..

SKALA 1: 1000
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXV/175/2026
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 29 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Obrzycko o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko dla obszaru poloZzonego
w obrebie ewidencyjnym Kozmin — etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Obrzycko rozstrzyga, co nastgpuje:

W ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwaga do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Kozmin — etap IIl. W zwigzku zpowyzszym Rada Gminy Obrzycko nie rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mariusz Smigielski
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV/175/2026
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 29 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Obrzycko o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Obrzycko rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mariusz Smigielski
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/175/2026
Rady Gminy Obrzycko

z dnia 29 maja 2026 .

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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