
 

 

UCHWAŁA NR XXIV/178/2026 

RADY GMINY CHODZIEŻ 

z dnia 16 czerwca 2026 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodzież dla działki o numerze 

geodezyjnym 354/2 położonej w obrębie ewidencyjnym Zacharzyn 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. 

poz. 662 z późn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.538 ze zm.) Rada Gminy Chodzież uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 

Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodzież dla działki 

o numerze geodezyjnym 354/2 położonej w obrębie ewidencyjnym Zacharzyn, zwany dalej planem. 

2. Integralnymi częściami uchwały są: 

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały; 

2) rozstrzygnięcie w sprawie stwierdzenia, że projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

gminy Chodzież dla działki o numerze geodezyjnym 354/2 położonej w obrębie ewidencyjnym Zacharzyn, 

nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chodzież, 

stanowiące załącznik nr 2 do uchwały; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 

gminy Chodzież dla działki o numerze geodezyjnym 354/2 położonej w obrębie ewidencyjnym Zacharzyn, 

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich 

finansowania, stanowiące załącznik nr 3 do uchwały; 

4) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego gminy Chodzież dla działki o numerze geodezyjnym 354/2 położonej w obrębie 

ewidencyjnym Zacharzyn, stanowiące załącznik nr 4 do uchwały; 

5) dokument elektroniczny zawierający dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego gminy Chodzież dla działki o numerze geodezyjnym 354/2 położonej w obrębie 

ewidencyjnym Zacharzyn, stanowiący załącznik nr 5 do uchwały. 

§ 2. Na obszarze objętym planem nie występują: 

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

2) zabytki i stanowiska archeologiczne; 

3) dobra kultury współczesnej; 

4) tereny górnicze, obszary osuwania się mas ziemnych. 
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§ 3. Na obszarze objętym planem nie określa się: 

1) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej; 

2) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej; 

3) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości; 

4) szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu 

zabudowy; 

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów. 

§ 4. Cały obszar objęty planem znajduje się w całości w granicach obszaru o udokumentowanych wodach 

podziemnych i w granicach obszaru ochronnego Głównego Zbiornika Wód Podziemnych – GZWP nr 

138 Pradolina Toruń – Eberswalde. 

§ 5. Obszar objęty planem znajduje się w całości w zasięgu granic obszaru Krajobrazu priorytetowego 

Dolina Noteci: Osiek Nad Notecią –Walkowice, kod 30-315-34-033, typ krajobrazu: 2 - bagienno-łąkowe – 

głównie bezleśne, podtyp: 2a - z udziałem ekstensywnie użytkowanych łąk. 

§ 6. 1. Na obszarze objętym planem ustala się następujące przeznaczenie terenów: 

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, oznaczenie na rysunku – MNW; 

2) tereny komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczenie na rysunku – KR. 

§ 7. 1. Na obszarze objętym planem, obowiązują następujące oznaczenia graficzne, określone na rysunku: 

1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

2) obowiązujące linie zabudowy; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy. 

2. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku stanowią warstwę informacyjną i wyjaśniającą ustalenia 

niniejszej uchwały. 

§ 8. 1. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) obowiązujących liniach zabudowy, o których mowa w §7 ust. 1 pkt 2, należy przez to rozumieć linię 

ukształtowaną przez główną elewację budynku; w przestrzeni pomiędzy linią rozgraniczającą drogę 

a obowiązującą linią zabudowy mogą znajdować się w szczególności: docieplenie budynków, okapy, 

wykusze i ryzality, schody, partie wejściowe do budynku; 

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o których mowa w §7 ust. 1 pkt 3, należy przez to rozumieć linię 

dotyczącą wszystkich elementów zaliczanych do nadziemnej kubatury brutto budynku, zgodnie 

z przepisami Prawa budowlanego. 

2. Na obszarze objętym planem nie lokalizuje się: 

1) urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii wykorzystujących energię wiatru; 

2) przydomowych oczyszczalni ścieków; 

3) budowli wyższych niż 15,0 m. 

3. Na obszarze objętym planem występuje rodzaj terenu – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

wolnostojącej MNW, dla którego w przepisach o środowisku zostały określone dopuszczalne poziomy hałasu 

w środowisku, jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.   

Rozdział 2. 

Zasady ochrony środowiska, krajobrazu kulturowego 

i kształtowania ładu przestrzennego 

§ 9. Ochronę środowiska zapewnia się poprzez: 

1) techniczne uzbrojenie terenów; 

2) postępowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystości i porządku w gminach; 
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3) zakaz lokalizowania przedsięwzięć zaliczanych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko, 

z wyłączeniem inwestycji celu publicznego; 

4) kształtowanie terenów zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaźników powierzchni biologicznie 

czynnej i wskaźników intensywności zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowę; 

5) ochronę wód podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony wód; 

6) ochronę powietrza, zgodnie z przepisami o ochronie środowiska, z uwzględnieniem przepisów prawa 

miejscowego; 

7) zachowanie walorów przyrodniczych i krajobrazowych Doliny Noteci; 

8) postępowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony środowiska oraz przepisami prawa miejscowego. 

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej MNW, o którym mowa w §6 

ust. 1 pkt 1, ustala się: 

1) sytuowanie na działce budowlanej: jednego wolnostojącego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, 

jednego budynku gospodarczo-garażowego, na terenie ograniczonym obowiązującą i nieprzekraczalnymi 

liniami zabudowy; 

2) sytuowanie wiat i altan; 

3) obowiązującą linię zabudowy dla sytuowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego; 

4) wysokość: 

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego – do 9,0 m, I kondygnacja nadziemna z dachem lub II 

kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe; dach stromy, minimum dwuspadowy o kącie 

nachylenia połaci dachowej od 25° do 45°, 

b) budynku gospodarczo-garażowego, wiaty i altany – od 3,0 m do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna; dach 

stromy, minimum jedno lub dwuspadowy o kącie nachylenia połaci dachowej nie mniejszym niż 20°, 

5) minimalną i maksymalną nadziemną intensywność zabudowy od 0,20 do 0,40; 

6) maksymalną powierzchnię zabudowy działki budowlanej – 25%; 

7) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 40%; 

8) minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej – 850,0 m²; 

9) obowiązek zapewnienia na działce budowlanej co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie, 

w tym w budynku gospodarczo-garażowym; 

10) dostęp komunikacyjny z terenu komunikacji wewnętrznej KR. 

§ 11. Dla terenu komunikacji wewnętrznej KR, o którym mowa w §6 ust. 1 pkt 2, ustala się: 

1) w szczególności: sytuowanie jezdni lub ciągu pieszo-jezdnego, ciągu pieszego, urządzeń i budowli 

infrastruktury technicznej oraz kształtowania różnych form zieleni; 

2) zakaz zabudowy budynkami; 

Rozdział 3. 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 

§ 12. Na obszarze objętym planem układ komunikacyjny obejmuje powiązanie z drogą wojewódzką nr 

191 za pomocą terenu komunikacji wewnętrznej KR, realizującego powiązania zewnętrzne oraz bezpośrednią 

obsługę przyległych terenów. 

§ 13. 1. Na obszarze objętym planem obsługę terenów zapewniają istniejące i planowane sieci powiązane 

z systemami zewnętrznymi infrastruktury technicznej: wodociągowe, kanalizacji sanitarnej, 

elektroenergetyczne i telekomunikacyjne. 

2. Dla obszaru objętego planem w zakresie systemów infrastruktury technicznej, ustala się: 

1) budowę, rozbudowę i modernizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym, 

zgodnie z ustaleniami planu i wymogami określonymi w przepisach odrębnych; 
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2) zaopatrzenie w wodę –  z sieci wodociągowej; w przypadku braku możliwości podłączenia do sieci 

realizację własnego ujęcia wody zgodnie z ustaleniami przepisów z zakresu prawa budowlanego; 

3) odprowadzanie ścieków – do sieci kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku możliwości podłączenia do 

sieci realizację szczelnego zbiornika na ścieki bytowe zgodnie z ustaleniami przepisów z zakresu prawa 

budowlanego; 

4) odprowadzanie wód opadowych lub roztopowych poprzez indywidualne zagospodarowanie wód na terenie; 

dla wód wymagających podczyszczania – sytuowanie urządzeń podczyszczających na trenie; 

5) zaopatrzenie w ciepło − z indywidualnych źródeł ciepła charakteryzujących się niskimi wskaźnikami 

emisyjności; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z systemu elektroenergetycznego, a także przy wykorzystaniu 

alternatywnych źródeł energii o mocy do 50 kW; 

7) zaopatrzenie w gaz – z systemu gazowniczego wymagającego budowy; 

8) obsługę telekomunikacyjną – z wykorzystaniem systemów bezprzewodowych lub przewodowych 

rozbudowywanych stosownie do potrzeb. 

3. Na całym obszarze objętym planem mogą być realizowane sieci i urządzenia infrastruktury technicznej. 

Rozdział 4. 

Przepisy końcowe 

§ 14. Dla wszystkich terenów objętych planem ustala się stawkę 30%, stanowiącą podstawę do określenia 

opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

§ 15. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Chodzież. 

§ 16. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Wielkopolskiego. 

   
Przewodnicząca Rady Gminy 

(-) Ewa Śliwińska 
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Załącznik nr 2 do uchwały nr XXIV/178/2026 

Rady Gminy Chodzież 

z dnia 16 czerwca 2026 r. 

Rozstrzygnięcie w sprawie stwierdzenia, że projekt miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego gminy Chodzież dla działki o numerze geodezyjnym 354/2 położonej w obrębie 

ewidencyjnym Zacharzyn 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Chodzież 

stwierdza, że projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodzież dla działki 

o numerze geodezyjnym 354/2 położonej w obrębie ewidencyjnym Zacharzyn, nie narusza ustaleń Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodzież. 

   

Przewodnicząca Rady Gminy 

 

 

Ewa Śliwińska 
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Załącznik nr 3 do uchwały nr XXIV/178/2026 

Rady Gminy Chodzież 

z dnia 16 czerwca 2026 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego gminy 

Chodzież dla działki o numerze geodezyjnym 354/2 położonej w obrębie ewidencyjnym Zacharzyn, 

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach 

ich finansowania. 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Chodzież rozstrzyga, co następuje: 

§ 1. Nie rozstrzyga się o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, 

które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania. 

   

   

Przewodnicząca Rady Gminy 

 

 

Ewa Śliwińska 
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Załącznik nr 4 do uchwały nr XXIV/178/2026 

Rady Gminy Chodzież 

z dnia 16 czerwca 2026 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego gminy Chodzież dla działki o numerze geodezyjnym 354/2 położonej 

w obrębie ewidencyjnym Zacharzyn 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2026 poz. 538) Rada Gminy Chodzież rozstrzyga, co następuje: 

§ 1. W związku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 

Chodzież dla działki o numerze geodezyjnym 354/2 położonej w obrębie ewidencyjnym Zacharzyn, 

nie rozstrzyga się o sposobie ich rozpatrzenia. 

   

Przewodnicząca Rady Gminy 

 

 

Ewa Śliwińska 
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Załącznik Nr 5 do uchwały Nr XXIV/178/2026 

Rady Gminy Chodzież 

z dnia 16 czerwca 2026 r. 

Zalacznik5.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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