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UCHWALA NR XXIV/178/2026
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 16 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez dla dzialki o numerze
geodezyjnym 354/2 polozonej w obrebie ewidencyjnym Zacharzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 zpoézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.538 ze zm.) Rada Gminy Chodziez uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez dla dziatki
o numerze geodezyjnym 354/2 potozonej w obrebie ewidencyjnym Zacharzyn, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez dla dziatki o numerze geodezyjnym 354/2 potozonej w obrgbie ewidencyjnym Zacharzyn,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez dla dziatki o numerze geodezyjnym 354/2 polozonej w obrebie ewidencyjnym Zacharzyn,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez dla dzialki o numerze geodezyjnym 354/2 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Zacharzyn, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez dla dzialki o numerze geodezyjnym 354/2 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Zacharzyn, stanowigcy zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) zabytki i stanowiska archeologiczne;
3) dobra kultury wspotczesne;j;

4) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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§ 3. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;
3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach obszaru o udokumentowanych wodach
podziemnych iw granicach obszaru ochronnego Gtoéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych — GZWP nr
138 Pradolina Torun — Eberswalde.

§ 5. Obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w zasiegu granic obszaru Krajobrazu priorytetowego
Dolina Noteci: Osiek Nad Notecia —Walkowice, kod 30-315-34-033, typ krajobrazu: 2 - bagienno-takowe —
gtéwnie bezlesne, podtyp: 2a - z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczenie na rysunku — MNW;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KR.
§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng i wyjasniajaca ustalenia
niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowigzujacych liniach zabudowy, o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 2, nalezy przez to rozumie¢ lini¢
uksztaltowang przez glowna elewacje budynku; w przestrzeni pomiedzy linia rozgraniczajaca droge
a obowiazujacg linia zabudowy moga znajdowaé si¢ w szczegdlnosci: docieplenie budynkow, okapy,
wykusze i ryzality, schody, partie wejsciowe do budynku;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktérych mowa w §7 ust. 1 pkt 3, nalezy przez to rozumie¢ linig
dotyczaca wszystkich elementéw zaliczanych do nadziemnej kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego.

2. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sie:
1) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii wykorzystujacych energie wiatru;
2) przydomowych oczyszczalni Sciekow;
3) budowli wyzszych niz 15,0 m.

3. Na obszarze objgtym planem wystepuje rodzaj terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej MNW, dla ktérego w przepisach o srodowisku zostaly okreslone dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 9. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) postepowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;
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3) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) ksztattowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej i wskaznikdw intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

5) ochrone wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony wod;

6) ochrone powietrza, zgodnie z przepisami o ochronie Srodowiska, zuwzglgdnieniem przepisOw prawa
miejscowego;

7) zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Doliny Noteci;
8) postgpowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW, o ktorym mowa w §6
ust. 1 pkt 1, ustala si¢:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej: jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
jednego budynku gospodarczo-garazowego, na terenie ograniczonym obowiazujaca i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) sytuowanie wiat i altan;
3) obowiazujacy lini¢ zabudowy dla sytuowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
4) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — do 9,0 m, Ikondygnacja nadziemna zdachem lub II
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dach stromy, minimum dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowej od 25° do 45°,

b) budynku gospodarczo-garazowego, wiaty i altany — od 3,0 m do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna; dach
stromy, minimum jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 20°,

5) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,20 do 0,40;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 25%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 850,0 m?;

9) obowigzek zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie,
w tym w budynku gospodarczo-garazowym,;

10) dostgp komunikacyjny z terenu komunikacji wewngtrznej KR.
§ 11. Dla terenu komunikacji wewnetrznej KR, o ktéorym mowa w §6 ust. 1 pkt 2, ustala sie:

1) w szczeg6lnosci: sytuowanie jezdni lub ciggu pieszo-jezdnego, ciggu pieszego, urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej oraz ksztaltowania réznych form zieleni;

2) zakaz zabudowy budynkami;

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje powigzanie z drogg wojewodzka nr
191 za pomoca terenu komunikacji wewngtrznej KR, realizujacego powiazania zewnetrzne oraz bezposrednia
obstuge przylegtych terenow.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem obstuge terendw zapewniajg istniejace i planowane sieci powigzane
z systemami  zewnetrznymi  infrastruktury  technicznej:  wodociggowe,  kanalizacji  sanitarnej,
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym,
zgodnie z ustaleniami planu 1 wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych;
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2) zaopatrzenie w wode — zsieci wodociggowej; w przypadku braku mozliwosci podlgczenia do sieci
realizacj¢ wiasnego ujecia wody zgodnie z ustaleniami przepiséw z zakresu prawa budowlanego;

3) odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do
sieci realizacje szczelnego zbiornika na $cieki bytowe zgodnie z ustaleniami przepisoOw z zakresu prawa
budowlanego;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych poprzez indywidualne zagospodarowanie wod na terenie;
dla wod wymagajacych podczyszczania — sytuowanie urzadzen podczyszczajacych na trenie;

5) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrodet ciepta charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami
emisyjnosci;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego, atakze przy wykorzystaniu
alternatywnych Zrodet energii o mocy do 50 kW;

7) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego wymagajacego budowy;

8) obstuge telekomunikacyjng — 2z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych lub przewodowych
rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Na calym obszarze objetym planem moga by¢ realizowane sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Ewa Sliwinska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/178/2026
Rady Gminy Chodziez
z dnia 16 czerwca 2026 .

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Chodziez dla dzialki o numerze geodezyjnym 354/2 polozonej w obrebie
ewidencyjnym Zacharzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Chodziez

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez dla dziatki
o numerze geodezyjnym 354/2 polozonej w obrebie ewidencyjnym Zacharzyn, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Sliwinska
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/178/2026
Rady Gminy Chodziez
z dnia 16 czerwca 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez dla dzialki o numerze geodezyjnym 354/2 polozonej w obrebie ewidencyjnym Zacharzyn,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538) Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Sliwiniska
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXIV/178/2026
Rady Gminy Chodziez
z dnia 16 czerwca 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez dla dzialki o numerze geodezyjnym 354/2 polozonej
w obrebie ewidencyjnym Zacharzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 poz. 538) Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez dla dziatki onumerze geodezyjnym 354/2 potozonej w obrebie ewidencyjnym Zacharzyn,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Sliwinska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 4860

Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXIV/178/2026
Rady Gminy Chodziez
z dnia 16 czerwca 2026 .

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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