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UCHWALA NR XIX/130/2026
RADY GMINY KUSLIN

z dnia 28 maja 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebach
ewidencyjnych Kuslin, Michorzewko, Dabrowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu do art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), Rada Gminy Kuslin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow na obszarze
gminy Kuslin, po stwierdzeniu, Ze jest on zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin (Uchwata Nr XL1/291/2023 Rady Gminy Kuslin z dnia 13.04.2023 r.), zwang
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na czg¢sciach graficznych planu, stanowigcych
zataczniki nr 1.1 (arkusz 1 — Kuslin), 1.2 (arkusz 2 — Kus$lin), 1.3 (arkusz 3 — Michorzewko), 1.4 (arkusz 4 —
Dabrowa), 1.5 (arkusz 5 — Kuslin), do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) czgsci graficzne planu zatytutowane "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow w obrgbach ewidencyjnych Kuslin, Michorzewko, Dabrowa” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, stanowiace
zataczniki nr od 1.1 do 1.5 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kus$lin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kuslin o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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3) dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalna odleglosé
budynku, wiaty Iub ich cze$ci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym
dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysokoSci powyzej parteru,
- balkondw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejs$ciami, wiatrolapy;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktérej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum
40% dtugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalng dla budynkéw
pomocniczych i wiat na terenach, gdzie zapisy niniejszej uchwaty dopuszczaja ich lokalizacje. Ponadto
dopuszcza si¢ wysunigcia przed obowigzujaca lini¢ zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,
- balkondw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: daszki nad wej$ciami, wykusze, przedsionki;

6) obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedace obiektami
liniowymi;

7) budynku mieszkalno-ustugowym — rozumie si¢ przez to budynek, w ktorym to maksymalnie 45%
powierzchni uzytkowej budynku stanowi funkcje ustugowa, wytacznie z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwe;.

W ramach budynku mieszkalno-ustugowego dopuszcza si¢ wydzielenie 1 lokalu mieszkalnego oraz
maksymalnie 2 lokali ustugowych;

8) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) ustugach nieuciazliwych - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia lub inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko oraz
dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem czynno$ci przeznaczonych do celéw konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscia produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 100m?, gastronomii, turystyki, w tym miejsc noclegowych, bankowosci,
administracji, oswiaty, uslugi tacznosci, informacji i nauki, kultury, rekreacji i sportu, zdrowia, biura,
obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzaddw terytorialnych.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 1.1MNW,
1.2MNW, 1.3MNW, 2.1IMNW, 3.1IMNW, 4.1MNW, 5.1IMNW, 52MNW, 5.3MNW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami:
5.1MNW-U, 5.2MNW-U,

3) teren ustug, oznaczone symbolami: 1.1U,

4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 5.1US,

5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem: 2.1RZM, 3.1RZM,
6) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem: 3.1RN,

7) teren zieleni, oznaczone symbolami: 5.1Z,

8) teren drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1.1KDD,

9) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami: 1.1KR, 1.2KR, 4.1KR, 5.1KR, 5.2KR,
5.3KR,
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10) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1.1KP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na czeSciach graficznych planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi (w tym w zakresie
odlegtosci od lasow), z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

b) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
¢) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,
d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) dopuszcza si¢:

a) na dziatkach z dwoma (i wiecej) obowigzujacymi liniami zabudowy, sytuowanie obiektow budowlanych
w jednej ze wskazanych obowiazujacych linii zabudowy, zzachowaniem pozostatych jako
nieprzekraczalnych,

b) dla budynkow istniejacych niespelniajagcych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy,
zachowanie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysokos$ci, geometrii dachu
budynku oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,

¢) podziat nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - w przypadku niespelnienia wymagan minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczeg6lnych terenow,

d) lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych i wiat w odleglosci 1,5 m od granic dziatki lub w granicach dziatki
na terenach MNW, MNW-U, RZM,

e) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego
1 pozostatych ustalen w planie;

2) zakaz lokalizacji zakltadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéow do garazy, basenéw, oczek wodnych
1 skalniakéw ogrodowych;

7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlane;;
8) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) lokalizacje 1 sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, tj:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MNW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dla terendw oznaczonych symbolami MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
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3) dla terenow oznaczonych symbolami RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
4) dla terendw oznaczonych symbolami U:

a) w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow rekreacyjno
— wypoczynkowych,

c) w przypadku lokalizowania ustug opieki spolecznej i ustug zdrowia jak dla terenéw przeznaczonych pod
szpitale i domy opieki spotecznej;

5) dla teren6w oznaczonych symbolami US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nadanie
spojnego charakteru elementom zagospodarowania, takim jak os$wietlenie oraz nawierzchnia, w obrgbie
terenow drog publicznych KDD.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) dla obszarow na zalacznikach nr 1.1-1.5, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrgbnymi;

2) dla obszaréw na zatacznikach 1.1, 1.2, 1.4.,1.5, nakaz uwzgledniania zapisow wynikajacych z koncesji na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Pniewy-Steszew” nr 14/2001/L z dnia 14.11.2017 r. — wazna do dnia
14.11.2047 r..

§ 10. 1. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: MNW zgodnie z §14 pkt 1 lit. j),
b) dla terendw oznaczonych symbolami: MNW-U, zgodnie z §15 pkt. 1 lit. k),
c) dla terendw oznaczonych symbolami: U, zgodnie z §16 pkt. 1 lit. 1),
d) dla terendow oznaczonych symbolami: US, zgodnie z §17 pkt. 1 lit. h);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MNW: 20,0m,
b) dla terendw oznaczonych symbolami: MNW-U: 20,0m,
c) dla terendw oznaczonych symbolami: U: 20,0m,
d) dla terenow oznaczonych symbolami: US: 15,0m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istnigjacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN 15kV o szerokosci
14,0m (po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach technologicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, oznaczonych na rysunku planu;

4) strefe kontrolowang zmniejszong od gazociaggu DN500 Kotowo-Lwowek (MOP pow. 2,5MPa, rok budowy
1981 r.) o maksymalnym zasiegu 65,0m (po 32,5 m od osi gazociggu w obu kierunkach), zgodnie
z rysunkiem planu (zatacznik nr 1.5), w ktdérej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajace z przepisoéw odrebnych;

5) strefe kontrolowana od gazociggu DN1000 Lwowek-Odolanow (MOP pow. 1,6MPa, rok budowy 2019)
o szerokosci 12,0 m (po 6,0m od osi gazociaggu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznik
nr 1.5), w ktérej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace
z przepisow odrebnych;

6) nakaz uzgodnienia wszelkich zamiarow inwestycyjnych w granicach stref kontrolowanych, o ktérych
mowa w §11 pkt 4 i 5 z wlasciwym operatorem sieci gazowe;j;

7) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajacych ze stref ochronnych
50,0m i 150,0m od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu (zataczniki nr 1.5), zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne: klasy dojazdowej - KDD;
2) drogi wewnetrzne: KR;
3) komunikacja pieszo-rowerowa: KP;
4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

5) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczeg6élnosci jezdni, drog pieszych,
rowerowych, pieszo-rowerowych chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego bezposrednio lub
posrednio z drog publicznych oraz drog wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu
lub poza jego granicami, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch
roznych klasach obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie, z zastrzezeniem
§12 ust. 1 pkt 7;

7) obstuge komunikacyjng terenu 2.1MNW, posrednio przez teren 2.1RZM do drogi publicznej
zlokalizowanej poza granicami planu;

8) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku funkcji ustugowej, w tym ustug
sportu i rekreacji,

9) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

10) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 819 w granicach realizowanej inwestycji, na
wyznaczonych do tego celu miejscach, w tym na parkingach naziemnych zewngtrznych lub w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) ustala si¢:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - stosowanie paliw iurzadzen speliajagcych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecig sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem, ze sa one zgodne z przepisami
odrgbnymi,

i) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielko$ci 4 m?;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegéltowe

§14. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1.1IMNW, 1.2MNW, 1.3MNW, 2.1MNW,
3.IMNW, 4.1IMNVW, 5.1IMNW, 5.2MNW, 5.3MNW:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- dla terenu 4. 1IMNW: 25%,
- dla pozostatych terenow: 30%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 4. IMNW: 60%,
- dla pozostatych terenow: 50%;
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 4. 1MNW: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,5,
- dla pozostatych terenéw: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6;

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,
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g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego: 9,0 m,
- dla budynku pomocniczego i wiaty: 4,0 m,
h) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych na terenach 3.1MNW, 4. 1MNW: dach stromy dwuspadowy,

-dla budynkéw mieszkalnych na terenach 2.1MNW: dach ptaski lub dach stromy dwu- lub
wielospadowy,

- dla budynkéw mieszkalnych na pozostatych terenach: dach stromy dwu- lub wielospadowy,

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢ i tarasow,
1) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach
bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty drewnopochodne,
kamien, beton architektoniczny,

-w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej,
czarnej 1 antracytowej (i ich pochodnych);

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
- dla terenu 4.1IMNW: 1000m?,
- na pozostatych terenach: 800m?,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog, dojécia idojazdy oraz regulacji granic migdzy sgsiednimi
nieruchomos$ciami,

k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 61 7,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8, 91 10.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50m? kazde.

§15. W  zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 5. 1MNW-U, 5.2MNW-U:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego, albo ustugowego na jednej
dziatce budowlanej,

c) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wylacznie ustug nieuciazliwych,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego: 9,0 m,
- dla budynku pomocniczego i wiaty: 4,0 m,

1) geometria dachu:
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- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,

- dla budynkoéw ustugowych: dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy,

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢ i tarasow,
j) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach
bieli Iub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materialty drewnopochodne,
kamien, beton architektoniczny,

-w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 1000m?, przy czym zasady podzialu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog,
dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
m) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8, 91 10.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 100m? kazde.

§ 16. W  zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1.1U:

1) ustala si¢:
a) teren ustug,
b) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej,
¢) lokalizacje ustug nieuciazliwych,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12,0 m,
h) geometria dachu: dowolna,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami

j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8,91 10,
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m?
kazde,

b) lokalizacj¢ placow zabaw i urzadzen sportu i rekreacji.

§17. W  zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 5.1US:

1) ustala si¢:
a) teren ustug sportu i rekreacji;

b) zakaz lokalizacji budynkéw innych, niz zwigzanych ze sportem i rekreacja,
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¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,2,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m,

g) geometria dachu: dowolna,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 1000m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog,
dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8, 91 10.
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
100m? kazde,

b) lokalizacje placow zabaw i urzadzen sportu i rekreacji,

c) lokalizacje budynkow zwigzanych ze sportem i rekreacja, np. szatnie, przebieralnie, magazyny na sprzet
sportowy;

§18. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 2.1RZM, 3.1RZM:

1) ustala si¢:
a) teren zabudowy zagrodowej;
b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%, przy czym budynek mieszkalny nie wigkszy niz
200,0m?,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,4,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego: 9,0 m,
- dla budynku pomocniczego i inwentarskiego: do 10,0 m,
- budowli rolniczych: do 12,0m,
- wiat: do 5,0m;
h) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwuspadowy,
- dla budynkéw pozostatych i budowli: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé i tarasow,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
k) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8, 91 10.
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje ustug agroturystyki, w ramach 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
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b) lokalizacj¢ budowli rolniczych,
¢) lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych i wiat.

§19. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 3.1RN:

1) ustala sie:
a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
e) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.
2) dopuszcza si¢:

a) zachowanie iochrong istniejacych rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, ktadek, drog pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§20. W  zakresie szczegOlowych parametrow 1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 5.1Z:

1) ustala si¢:
a) teren zieleni,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,
e) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, kladek, drog pieszych, rowerowych i pieszo-
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem §20 pkt. 3;

3) dla terenu 5.1Z zuwagi na polozenie w strefach kontrolowanych gazociagéw obowiazuja ograniczenia
zawarte w §11pkt4, 51 6.

§ 21. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1.1KDD, ustala sig:

1) teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog rowerowych
1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§22. W zakresie szczegétowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1.1KR, 1.2KR, 4.1KR, 5.1KR, 5.2KR, 5.3KR
ustala sig:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
3) na terenie 4.1KR, lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég rowerowych
1 miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 23. W zakresie szczegOlowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1.1KP ustala sig:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog rowerowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 24. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuslin.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Kuslin
(-) Piotr Jaroszyk
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Zagospodaroviania P
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1X/130/2026
Rady Gminy Kuslin
z dnia 28 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KUSLIN

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w obrebach ewidencyjnych Kuslin, Michorzewko, Dabrowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023,
poz. 1688), Rada Gminy Kuslin rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przedtozony do
konsultacji spotecznych w terminie od 25 lutego 2026 r. do 30 marca 2026 r.

Konsultacje obejmowaty:

1) zbieranie uwag do projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko w dniach od 25 lutego 2026 r.
do 30 marca 2026r. ;

2) spotkanie otwarte, ktore odbedzie si¢ w dniu: 10 marca 2026 r. o godz. 15:45 - spotkanie otwarte odbedzie
si¢ w formie stacjonarnej, w Gminnym O$rodku Kultury, ul. Le$na 13, 64-316 Kuslin (salka sesyjna);

3) prowadzenie punktu konsultacyjnego w siedzibie Urzedu Gminy Kuslin, ul. Emilii Sczanieckiej 4, 64-316
Kuslin, pokéj nr 5, w dniach: 9 marca 2026r. i 16 marca 2026r. w godzinach 15.45-16.15;

§ 2. We wskazanym terminie (od 25 lutego 2026 r. do 30 marca 2026 r.) nie wplynela zadna uwaga.
W zwigzku z czym Rada Gminy Kuslin nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Kuslin

Piotr Jaroszyk
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XI1X/130/2026
Rady Gminy Kuslin
z dnia 28 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KUSLIN

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w obrebach ewidencyjnych Kuslin, Michorzewko, Dabrowa, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023,
poz. 1688), Rada Gminy Kuslin rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w wigkszos$ci uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Projektowane przeznaczenie obszaru
opracowania gléwnie pod tereny zabudowy mieszkaniowej moze wymagaé rozbudowy nowej gminnej
sieciowe] infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wiasno$ciowa tego terenu
i projektowane funkcje, leza takze w gestii przysztych inwestorow i beda opieraty si¢ na wzajemnej wspotpracy
pomigdzy nim a gming.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaklada modernizacj¢ istniejacych drég gminnych — niezbgednych do obstugi terendéw
mieszkaniowych 1iinwestycyjnych. W zwiagzku ztym moze to stanowi¢ obcigzenie budzetu gminy —
w zaleznosci od porozumien zawartych z zarzadcg drogi i potencjalnym Inwestorem.

1. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

2. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych.

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowg w sprawach planowanych wydatkdw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Kuslin

Piotr Jaroszyk
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1X/130/2026
Rady Gminy Kuslin

z dnia 28 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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