DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 3 lipca 2026 r. Podpisany przez
Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 03.07.2026 13:06:58
Poz. 5114
UCHWALA NR XXX/199/2026

RADY GMINY KOLACZKOWO
z dnia 22 czerwca 2026 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kolaczkowo na lata 2026 — 2033”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725), w zwiazku
z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 662)
Rada Gminy Kotaczkowo uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotaczkowo na
lata 2026-2033” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotaczkowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Kotaczkowo
(-) Malgorzata Jakubowska
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Zatacznik do uchwaty nr XXX/199/2026

Rady Gminy Kotaczkowo

z dnia 22 czerwca 2026 r.
WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KOLACZKOWO
NA LATA 2026 - 2033

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1 Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotaczkowo na lata 2026-
2033 okresla w szczegdlnosci:

a) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach,

b) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

¢) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

e) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

f) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

g) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoiwiascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne,

h) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacych w szczegolnosci zamiane lokali zwigzanych z remontami
oraz planowang sprzedaz lokali.

2. Program zostal opracowany na osiem lat i ma na celu poprawg wykorzystania oraz racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kolaczkowo

§ 2. 1 Do opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Kotaczkowo wg stanu
na dzien 31 grudzien 2025 r. i wszystkie dane zawarte w niniejszej uchwale dotyczg stanu na ten dzien.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Kotaczkowo tworzy 16 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni 861,63
m? pozostajagce w zarzadzie gminnych jednostek administracyjnych:

1) Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kotaczkowie (10 lokali),
2) Gminnych jednostek oswiatowych (2 lokale),
3) Gminna ewidencja ksiegowa (4 lokale).

3. Lokalizacje¢ zasobu mieszkaniowego przedstawiaja ponizsze tabele:

Lp. Miejscowosé Liczba Ulica Numer Nr Powierzchnia
lokali budynku lokalu uzytkowa m?
1. | Bieganowo 1 35 2 37,40
2. Borzykowo ) Wrzesinska 20 1 77,00
3. Wrzesinska 20 2 77,00
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4. | Borzykowo 1 Wrzesinska 82 7 54,40
5. 48 1 51,04
6. 48 2 59,40
7. Gorazdowo 5 48 3 58,50
8. 48 4 51,04
9. 48 5 48,50
10. | Wszemborz 1 68 5 38,24
L Mieiscowosé Liczba Ulica Numer Nr Powierzchnia
P- . lokali budynku | lokalu uzytkowa m?
11. | Bieganowo 1 16 1 65,50
Grabowo
12. Krélewskie 1 1 1 82,70
L Mieiscowosé Liczba Ulica Numer Nr Powierzchnia
P- 1615C0W lokali ! budynku | lokalu uzytkowa m?
13. Borzvk ) Wrzesinska 49 2 48,75
14, | CorAyRowo Wrzesifiska 49 3 35,02
15. Wrzesinska 41 2 35,70
16, | Kotaczkowo 2 Wizesinska 41 3 41,80
4. Wykaz lokali z najmem socjalnym przedstawia ponizsza tabela:
L Mieiscowosé Liczba Ulica Numer Nr Powierzchnia
p- ) lokali budynku lokalu uzytkowa m?
48 2 59,40
1. Gorazdowo 2 43 3 58.50
2. Kotaczkowo 1 Wrzesinska 41 3 41,80

5. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2026-2033 przedstawia ponizsza tabela:
Rok 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Liczba lokali 16 15 15 14 14 13 13 12

6. Wielko§¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Kotaczkowo w latach 2026-2033 bedzie ulega¢ zmianom.
Podstawowymi czynnikami wplywajacymi na zmiany beda:

1) zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych w zwiazku ze sprzedaza ich na rzecz najemcow,
2) wylaczenie z uzytkowania lokali lub budynkow z uwagi na zly stan techniczny, nieoptacalny remont,
3) zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych w zwigzku z wydzieleniem lokalu z innego lokalu,

4) zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych w zwigzku z potaczeniem dwoch lokali mniejszych w jeden (w
mozliwych przypadkach),

5) zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych w drodze nabycia (platnego, nicodptatnego) i spadkobrania.

7. Stan techniczny budynkoéw mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy jest zréznicowany i zalezy
w duzej mierze od wieku budynkow, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje wewnetrzne. Generalnie
zasOb mieszkaniowy wymaga duzych naktadow. Rzeczywiste potrzeby remontowe nie sa jednoznaczne
z planowanymi wydatkami gminy, gdyz ich skala musi by¢ uzalezniona od realnych mozliwosci finansowych
gminy.

8. Zasadniczym celem Gminy Kotaczkowo w zakresie gospodarowania istniejacym zasobem jest
niedopuszczenie do pogorszenia stanu technicznego budynkoéw oraz modernizacja iremonty zasobu
istniejgcego oraz sukcesywna wymiana zrodet ciepta. Niezbedne jest zatem utrzymanie na wlasciwym
poziomie stanu technicznego poprzez wykonywanie biezacych remontow, takich jak: roboty dekarskie,
zdunskie, termomodernizacyjne, ogoélnobudowlane i elewacyjne, wymiana stolarki otworowej, wymiana zrodet
ciepla. Prace remontowe, modernizacyjne oraz wymiana zrodet ciepta beda finansowane z wplywow
z czynszow za lokale mieszkalne oraz ze srodkow zewnetrznych.

9. Wyposazenie techniczne budynkéw mieszkalnych przedstawiaja ponizsze tabele:
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.. . Numer Nr ..
Lp. | Miejscowos¢ budynku | lokalu Wyposazenie
1. | Bieganowo 35 2 wod-kan, WC, tazienka, piec kaflowy
2. 20 1 wod-kan, WC, tazienka, CO we wlasnym zakresie
Borzykowo - -
3. 20 2 wod-kan, WC, tazienka, CO we wlasnym zakresie
4. | Borzykowo 82 7 wod-kan, WC, tazienka, piec kaflowy i kuchnia wegglowa
5. 48 1 wod-kan, WC, tazienka, piec kaflowy
6. 48 2 wod-kan, WC, tazienka, CO we wlasnym zakresie
7. Gorazdowo 48 3 wod-kan, WC, tazienka, piec kaflowy i kuchnia wegglowa
8. 48 4 wod-kan, WC, tazienka, piec kaflowy i grzejniki
elektryczne
9. 438 5 wod-kan, WC, tazienka, piec kaflowy
10. | Wszemborz 68 5 wod-kan, WC, tazienka, grzejniki elektryczne
Dane z Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kotaczkowie
. . . Numer Nr -
Lp. | Miejscowosé budynku | lokalu Wyposazenie
11. | Bieganowo 16 1 wod-kan, WC, lazienka, pompa ciepta, budynek ocieplony
12. Gre}bowo . 1 1 wod-kan, WC, tazienka, CO we wtasnym zakresie
Krélewskie
Dane z gminnych jednostek - o§wiata
. . . Numer Nr ..
Lp. | Miejscowosé budynku | lokalu Wyposazenie
13. 49 2 wod-kan, WC, tazienka, piec kaflowy
Borzykowo - -
14. 49 3 wod-kan, WC, tazienka, CO we wlasnym zakresie
15. 41 2 wod-kan, WC, tazienka, CO we wlasnym zakresie
Kotaczkowo - -
16. 41 3 wod-kan, WC, tazienka, piec kaflowy

Dane z gminne;j jednostki - urzad

10. W latach 2026-2033 prognozuje si¢ poprawe¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Kotaczkowo. Gmina Kolaczkowo planuje:

1) w 2026 roku przeprowadzi¢ wymiang zrodet ciepta w 2 lokalach,
2) w 2027 roku kontynuowa¢ wymiang zrodet ciepta w kolejnych 2 lokalach,

3) w 2028 roku kontynuowa¢ wymiane zrodet ciepta w kolejnych 2 lokalach oraz rozpoczaé remont jednego
budynku w zakresie modernizacji elewacji,

4) w 2029 roku kontynuowac kontynuowac¢ remonty rozpoczete w roku 2028,
5) w 2030 roku przeprowadzi¢ wymiang zrodet ciepta w 2 lokalach,
6) w 2031 roku kontynuowaé¢ wymiang zrodet ciepta w kolejnych 2 lokalach,

7) w 2032 roku kontynuowa¢ wymiang zrodet ciepta w kolejnych 2 lokalach oraz rozpoczaé remont jednego
budynku w zakresie modernizacji elewacji,

8) w 2033 roku kontynuowac¢ kontynuowac¢ remonty rozpoczgte w roku 2032.
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 3. 1. Analiza potrzeb remontowych prowadzona jest w oparciu o protokoly z dokonanych okresowych
przegladow stanu technicznego obiektu budowlanego, potrzeb zglaszanych przez najemcow oraz
dokonywanych przydziatow lokali.

2. W latach 2026-2033 planowane sg biezace naprawy, remonty i modernizacje budynkow mieszkalnych
w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow. Decyzje w sprawie
remontdw oraz modernizacji budynkéw mieszkaniowych podejmowane beda przez Wojta Gminy Kotaczkowo
w granicach §rodkow okre§lonych corocznie w budzecie gminy.

3. Prognoze prac remontowo-modernizacyjnych w latach 2026-2033 z wyszczegdlnieniem ilosci lokali
przedstawia ponizsza tabela:

Rok
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Rodzaj robot

Pokrycie dachow wraz z
obrobkami blacharskimi,
wymiang rynien i rur
spustowych

Roboty ogdlnobudowlane -
remonty elewacji,
kominéw, schodow,
podiog

Roboty instalacyjno -
elektryczne, odgromowe

Roboty hydrauliczne
wodnokanalizacyjne

Wymiana zrdodet ciepta 2 2 2 2 2 2

4. Planowanie remontow i prac remontowo-modernizacyjnych budynkéw oraz lokali odbywa si¢ w oparciu
o nastepujace zatozenia:

1) eliminowanie zagrozenia bezpieczenstwa lokatoréw i mienia;

2) usuwanie awarii;

3) remonty lokali realizowane na wniosek najemcow;

4) roboty wynikajace z przeprowadzonych przegladow technicznych;

5) remonty w lokalach przeznaczonych do ponownego zasiedlenia;

6) roboty w budynku i lokalu przyjetym na wlasno$¢ gminy po uregulowaniu ich stanu prawnego.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2033

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kotaczkowo
odbywac si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz wedlug zasad okreslonych odrebng uchwata Rady Gminy Kotaczkowo.

2. Do sprzedazy przeznaczane beda lokale, ktérych najemcy wyraza wole ich wykupu, a na ich zbycie
zgode wyrazi Rada Gminy Kotaczkowo oraz wolne lokale mieszkalne w budynkach gminnych, o ile ich remont
wymagac bedzie znacznych naktadow finansowych.

3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2033 przedstawia ponizsza tabela:

Rok 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Ilo$¢ sprzedanych lokali (szt.) 0 1 0 1 0 0 1 0
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Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2026 — 2033, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Stawke bazowg czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb
mieszkaniowy Gminy Kolaczkowo ustala Wojt Gminy Kotaczkowo w oparciu o przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
z uwzglednieniem postanowien niniejszej uchwaty.

3. Lokal posiadajacy centralne ogrzewanie, instalacjc wodno-kanalizacyjng, WC itazienke to lokal
o stawce bazowej 100%.

1. Stawka ulega obnizeniu w zalezno$ci od wyposazenia lokalu i wynosi odpowiednio:
1) 90% stawki dla lokalu posiadajacego instalacje wodno-kanalizacyjng, WC i tazienke,
2) 80% stawki dla lokalu posiadajgcego instalacj¢ wodno-kanalizacyjng i WC,
3) 70% stawki dla lokalu posiadajacego instalacje wodno-kanalizacyjna,
4) 60% stawki dla lokalu nie posiadajacy instalacji wodno-kanalizacyjne;.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacym w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Ustala sie, ze czynsz moze by¢ podnoszony zarzadzeniem Wojta nie czg$ciej niz co 6 miesiecy. W czasie
trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat lokalu ulepszen
majacych wpltyw na wysoko$¢ czynszu. Nie podwyzsza si¢ stawki czynszu za ulepszenia, ktore lokator
wprowadzil na wilasny koszt za zgoda wynajmujacego.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy
Kotaczkowo.

2. Zarzadzanie lokalami, o ktorych mowa w ust. 1 obejmuje nastepujace czynnosci:

1) przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawnych w zakresie zarzadzania nieruchomos$cig i najmem
lokali;

2) przydzielanie lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych przez Rad¢ Gminy Kotaczkowo;

3) sprawowanie nadzoru nad prawidlowa eksploatacjg iutrzymaniem nalezytego stanu technicznego
nieruchomosci, budynkow, budowli, lokali oraz zwigzanej z nimi infrastruktury techniczne;.

3. Zarzadzanie lokalami w budynkach, ktorych Gmina Kotaczkowo jest wspotwlascicielem odbywa si¢ na
zasadach okre§lonych w ustawie o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r.

4. W latach 2026-2033 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kotaczkowo.

Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. W latach 2026-2033 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:
a) wpltywow z czynszow za lokale mieszkalne;

b) $srodkéw okreslonych w uchwale budzetowej na kolejne lata;

¢) srodkow zewnetrznych.
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Rozdzial 8.
Wysoko$¢ planowanych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy

§ 8. 1. Wysokos¢ planowanych wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegoélne rodzaje
kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawiajg ponizsze tabele:

Dane z Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kolaczkowie

Wydatki zwiazane 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
Z utrzymaniem zasobu (tys. zb)
Koszty biezacej eksploatacji 15 16 17 18 19 20 21 22

Koszty remontéow oraz koszty 26 27 28 29 30 31 32 33
modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy

Koszty zarzadu nieruchomos$ciami - - - - - - - -

wspolnymi
Koszty inwestycyjne - - - - - - - -
Razem 41 43 45 47 49 51 53 55
Dane z gminnych jednostek - oSwiata
Wydatki zwiazane 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
z utrzymaniem zasobu (tys. zbH

Koszty biezacej eksploatacji 4 4 4 4 4 4 4 4
Koszty remontéow oraz koszty 4 4 4 4 5 5 5 5
modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy

Koszty zarzadu nieruchomosciami - - - - - - - -

wspolnymi
Koszty inwestycyjne - - - - - - - -
Razem 8 8 8 8 9 9 9 9
Dane z gminnej jednostki - urzad
Wydatki zwiazane 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
Z utrzymaniem zasobu (tys. zb
Koszty biezacej eksploatacji 2 2 2 2,5 2,5 2,5 3 3
Koszty remontow oraz Kkoszty 3 3 3 4 4 5 5 5
modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy

Koszty zarzadu nieruchomosciami - - - - - - - -
wspolnymi

Koszty inwestycyjne - - - - - - - -

Razem 5 5 5 6,5 6,5 7,5 8 8

2. W latach 2026-2033 nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkow.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 9. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem zostang podjete
dziatania polegajace w szczegolnosci na:

1) dokonywaniu (w mozliwych przypadkach) podziatu lokali wigkszych na mniejsze;
2) dokonywaniu (w mozliwych przypadkach) faczenia lokali mniejszych w wigksze;

3) umozliwieniu najemcom zamiang lokali na lokale dostosowane do ich aktualnych potrzeb oraz mozliwosci
dochodowych;
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4) dokonaniu zamiany lokali w zwigzku z przekwaterowaniem z budynkow przeznaczonych do rozbidrki,
remontu lub modernizacji;

5) dokonaniu zamiany lokali w zwigzku z przekwaterowaniem z lokali wytaczonych z eksploatacji ze wzgledu
na bezposredni stan zagrozenia bezpieczenstwa oséb w nim zamieszkujacych;

6) dokonaniu zamiany lokali w zwiazku z przekwaterowaniem z nieruchomosci przeznaczonych do zbycia
przez gming;

7) udzielaniu bonifikat, ustalonych odrebng uchwata, dla najemcow zgtaszajacych che¢ wykupu mieszkania;

8) dokonywaniu sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegdlnie tych wymagajacych duzych naktadow na
doprowadzenie ich do wlasciwego stanu technicznego;

9) weryfikacji umoéw najmu iwypowiedzeniu ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem gminy,

10) systematycznej zmianie wysoko$ci czynszu, umozliwiajacej zwickszenie nakladow finansowych na
remonty nieruchomosci;

11) intensyfikacji windykacji naleznosci czynszowych.
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