DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 3 lipca 2026 r. Podpisany przez
Bartosz Michat Szarnecki
Data: 03.07.2026 15:51:17
Poz. 5138
UCHWALA NR XXX1/243/26
RADY MIASTA PILY

z dnia 9 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki Gwdy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miasta Pily uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ul. Dabrowskiego i rzeki Gwdy, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralne cze$ci uchwaty obejmuja:
1) rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity wrejonie ul. Dabrowskiego irzeki Gwdy, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki Gwdy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pilty wrejonie ul. Dgbrowskiego irzeki Gwdy, stanowigce zatacznik nr 4
do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily wrejonie ul. Dabrowskiego irzeki Gwdy, stanowigcy zalgcznik nr 5
do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem, nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesne;;
2) tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
2. Na obszarze objetym planem, nie okresla si¢:
1) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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3. Obszar planu, z wylaczeniem terenu UHD-UG, stanowi przestrzen publiczng, dla ktdrej ustala si¢
ogo6lnodostgpnose.

4. Na obszarze objetym planem wystgpuja, oznaczone na rysunku:
1) stanowisko archeologiczne AZP 36-26/61;
2) strefa pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych;
3) obszary zagrozenia powodziowego:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

- granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi p= 10%
(raz na 10 lat),

- granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi p=1%
(raz na 100 lat),

b) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi p= 0,2% (raz
na 500 lat),

¢) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku zniszczenia watu przeciwpowodziowego,
d) wat przeciwpowodziowy;

4) granica krajobrazu priorytetowego ,Pita — Dolina Gwdy” (ID 2504), okreslonego w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego.

5. Obszar objety planem:

1) potozony jest w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr 125 (Zbiornik
migdzymorenowy ,,Walcz — Pila”) i projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych — GZWP nr 125;

2) znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody lotnicze dla planowanego lotniska Pita.
§ 3. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren ustug handlu detalicznego lub uslug gastronomii, oznaczenie na rysunku — UHD-UG;

2) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki — US-UK;

3) teren ustlug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej — US-ZP;

4) tereny drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KDL;

5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub parkingu, oznaczenie na rysunku — KR-KOP;

6) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KP;

7) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczenie na rysunku — WS.

2. Tereny otym samym przeznaczeniu, lecz rdéznych warunkach zabudowy, zostaly oznaczone
dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem, obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne AZP 36-26/61;
5) strefa pradziejowych, Sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych;
6) obszary zagrozenia powodziowego:

a) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig:
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- granie obszaru, na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi p=10%
(raz na 10 lat),

- granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi p=1%
(raz na 100 lat),

b) granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi p=0,2% (raz
na 500 lat),

¢) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku zniszczenia watu przeciwpowodziowego;
7) watl przeciwpowodziowy;

8) granica obszaru krajobrazu priorytetowego ,,Pita — Dolina Gwdy” (ID_ 2504), okre$lonego w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego.

2. Podstawe do okres$lenia rzeczywistego przebiegu granic obszaréw wskazanych w ust. 1 pkt 6, stanowia
kazdorazowo aktualne mapy zagrozenia powodziowego, podlegajace cyklicznym aktualizacjom.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy przez to rozumie¢ linig
dotyczaca wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami z zakresu
prawa budowlanego;

2) dachu ptaskim, nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym kacie nachyleniu potaci dachowych 12°;

3) obszarach wydzielen wewnetrznych, nalezy przez to rozumie¢ obszary okre§lone nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, oznaczone na rysunku symbolem literowym ,,a”, ,,b”, na ktorych ustala si¢ rézna
wysoko$¢ budynkow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska,przyrody, krajobrazu
i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Dla ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sig:
1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i rozpadowych, uwzgledniajac warunki gruntowo-wodne,
dopuszczenie sytuowania budowli i urzadzen wodnych;

3) sytuowanie urzadzen wodnych w celu ksztaltowania zasobow wodnych;

4) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru;

5)w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego, obowiazuje postgpowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi o $srodowisku, poprzez zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenow ustug sportu
i rekreacji lub zieleni urzadzonej (US-ZP), jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) zagospodarowanie odpadow powstajacych na obszarze objetym planem, zgodny z przepisami o odpadach
oraz utrzymaniu czystosci porzadku w gminach.

2. Na calym obszarze objetym planem obowiazuje postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska, w tym przepisami prawa miejscowego.

3.Dla ksztaltowania 1iochrony krajobrazu priorytetowego ,Pita — Dolina Gwdy” (ID 2504)
zidentyfikowanego w Audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow z uwzglednieniem funkcji przyrodniczej obejmujacej zielen naturalng i urzadzona,
wody powierzchniowe srodladowe oraz funkcje sportowo-rekreacyjne;

2) ograniczenia dla zabudowy;
3) zagospodarowanie zielenig terenu US-ZP, z uwzglednieniem warunkow przewietrzania miasta.

§ 6. 1. Przy zabudowie izagospodarowaniu terendw, nalezy spetni¢ wymogi przepisow odrebnych
z zakresu:
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1) ochrony i opieki nad zabytkami, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego;
2) prawa wodnego, dla ochrony przed powodzia;

3) prawa lotniczego, w zakresie powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze, dla planowanego lotniska
Pita.

2. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych (WS) 1 obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
o ktorych mowa w §4 ust. 1 pkt 6 lit. a (wystgpujacych na terenie US-ZP), obowiagzujg nakazy i ograniczenia
w zabudowie izagospodarowaniu terenow oraz obowigzki i odstepstwa od nich, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przed powodzig, w tym zarzadzania ryzykiem powodziowym.

§ 7. Dla terenu ustlug handlu detalicznego lub uslug gastronomii — UHD-UG, o ktorym mowa w §3
ust. 1 pkt 1, ustala si¢:

1) sytuowanie budynkéw ushugowych o funkcji handlu detalicznego lub gastronomii, z dopuszczeniem
obiektow matej architektury i budowli infrastruktury technicznej;

2) sytuowanie budynkéw w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na rysunku;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, do II kondygnacji nadziemnych;

4) geometri¢ dachu — dach ptaski;

5) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,1 1 0,5;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania w ilosci 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni obiektu
ustugowego lub 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych, na wyznaczonym terenie.

§ 8. Dla terenow ustug sportu irekreacji lub ustug kultury irozrywki — US-UK, o ktéorym mowa
w §3 ust. 1 pkt 2, ustala sig:

1) sytuowanie obiektow budowlanych sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, z dopuszczeniem obiektow
uzupetniajacych zagospodarowanie terenu np.: toalet publicznych, miejsc postojowych, Sciezek pieszych
lub rowerowych, budowli infrastruktury technicznej, dojazdow;

2) sytuowanie budynkoéw w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na rysunku;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budowli 10,0 m,
b) budynkow:
- w obszarze wydzielenia wewnetrznego ,,a” — 10,0 m, do Il kondygnacji nadziemnych,
- w obszarze wydzielenia wewnetrznego ,,b” — 4,0 m, | kondygnacja nadziemna;
4) geometri¢ dachu:
a) wydzielenie ,,a” — dach o dowolnej geometrii,
b) wydzielenie ,,b” — dach plaski;
5) minimalng i maksymalng nadziemnag intensywnos¢ zabudowy — 0,01 0,15;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 7%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w ilo$ci 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni obiektu
ustugowego lub 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych, na wyznaczonym terenie.

§ 9. 1. Dla terenu ustlug sportu i rekreacji lub zieleni urzagdzonej US-ZP, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3,
ustala si¢:

1) sytuowanie:
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a) obiektow budowlanych sportu i rekreacji, z dopuszczeniem obiektow uzupetniajacych zagospodarowanie
terenu np.: budynki gastronomii, toalety publiczne oraz tarasy widokowe, pomosty, wieze widokowe,
miejsca do parkowania, §ciezki piesze lub rowerowe, dojazdy, budowle infrastruktury technicznej,

b) réznych form zieleni,

c) budowli iurzadzen wodnych, w szczego6lnosci: stawdw, pomostoéw 1 przystani, wylotow urzadzen
kanalizacyjnych, zbiornikéw retencyjnych;

2) sytuowanie budynkéw w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na rysunku;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budowli — 10,0 m; dla wiezy widokowej — 30,0 m,
b) budynkow — 4,0 m, I kondygnacja nadziemna;
4) geometri¢ dachu — dach o dowolnej geometrii;
5) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,0 1 0,02;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 2%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania w ilosci 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni obiektu
ustugowego lub 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych.

2. W obszarze zagrozenia powodziowego, w tym w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig
nalezy postgpowac zgonie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego w tym ochrony przed powodzia
oraz przepisami wykonawczymi podlegajacymi cyklicznym aktualizacjom.

§ 10. Dla terenow drogi lokalnej — KDL, o ktorych mowa w §3 wust. 1 pkt 4, obejmujacych tereny 1KDL
1 2KDL, ustala si¢:

1) sytuowanie drogi;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny, wg rysunku;
3) zakaz sytuowania budynkow.

§ 11. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu — KR-KOP, o ktorym mowa w §3
ust. 1 pkt 5, ustala sig¢:

1) sytuowanie drogi lub parkingu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych teren, wg rysunku;
3) dopuszczenie sytuowania obiektow matej architektury;
4) zakaz sytuowania budynkow.
§ 12. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej — KP, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 6, ustala sie:
1) sytuowanie drogi pieszo-rowerowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych teren, wg rysunku;
3) zakaz sytuowania budynkow.
§ 13. 1. Dla terenu wod powierzchniowych srodladowych — WS, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 7, ustala
si¢:
1) teren rzeki Gwdy;
2) zakaz sytuowania budynkow.
2. Dla terenu WS majg zastosowanie przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§ 14. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny, obejmuje:
1) publiczng droge lokalng — KDL (1KDL i 2KDL) —ul. Dgbrowskiego;
2) droge wewngtrzng lub parking — KR- KOP.

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym zapewnia droga lokalna (KDL), poprzez
wlaczenie do:

1) obwodnicy $rodmiejskiej miasta Pity —ul. 500 Lecia Pily (droga poza planem);

2) drogi wojewddzkiej — alei Jana Pawta II (droga poza planem).
3. Dla drog publicznych, maja zastosowanie przepisy techniczno-budowlane dotyczace drog publicznych.
§ 16. Dla obszaru objetego planem, w zakresie systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powiazaniu z uktadem
zewnetrznym, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie:
a) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzania $ciekow — do zbiorczej sieci kanalizacji §ciekow komunalnych,
¢) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
- poprzez indywidualne zagospodarowanie wod,

-z zastosowaniem §5 ust 1 pkt.2; dla wod wymagajacych podczyszczania sytuowanie urzadzen
podczyszczajacych,

- do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
d) zaopatrzenia w energie elektryczng z systemu elektroenergetycznego,
€) zaopatrzenia w gaz z systemu gazowniczego,

f) zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnosci,

g) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych lub przewodowych, realizowanych
jako infrastruktura podziemna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiagcg podstawe do okres$lenia optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Pity
(-) Lucjan Szutkowski
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XXX1/243/26

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 9 CZERWCA 2026 R.

Rozstrzygniecie w  sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki Gwdy,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Rada Miasta Pity

stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki Gwdy, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

WICEPRZEWODNICZACY

Rady Miasta Pily
F~/Lucian Szutkowski
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XXXI/243/26

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 9 CZERWCA 2026 R.

Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki Gwdy,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy nastapi z budzetu gminy lub srodkow zewnetrznych.

WICEPRZEWODNICZACY

Rady Miasta Pily
F~/Lucian Szutkowski
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XXXI1/243/26

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 9 CZERWCA 2026 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki Gwdy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2026 1. poz. 538), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Dabrowskiego i rzeki Gwdy, nie rozstrzyga sig
o sposobie ich rozpatrzenia.

WICEPRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pily
/~Lucian Szuthowski
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr XXX1/243/26
Rady Miasta Pity

z dnia 9 czerwca 2026 1.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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