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UCHWALA NR XXV1/338/26
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 22 czerwca 2026 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Dabrowa, w rejonie ulicy LeS$nej, dla czesci dzialki o nr ewid. 471/27, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2026r. poz.538), wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662), Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Dabrowa, w rejonie ulicy Lesnej, dla czgséci dziatki o nr ewid. 471/27, gmina Dopiewo, zwany dalej ,,planem”,
stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dopiewo, uchwalonego uchwala Nr XVI1/226/16 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego 2016 . ze
zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Dabrowa, w rejonie ulicy Les$nej, dla czgsci dziatki o nr ewid. 471/27, gmina Dopiewo”,
opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dopiewo, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy zbior danych przestrzennych, stanowiagcy zatacznik nr 4 do uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym,;

3) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
Taczacy obie te funkcje;
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4) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza sie lokalizacje budynkow lub wiat, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ linie na odleglos¢
nie wigksza niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonoéw, zadaszen, przedsionkow, taraséw i schodow
zewnetrznych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni petnej wynosi
nie wigcej niz 40% catej powierzchni ogrodzenia.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow, ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMNW-U, 2MNW-U;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz budowy ogrodzen petnych i sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatéw betonowych od
strony drog publicznych i drog wewnetrznych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) sytuowanie budynkéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

4) nakaz realizacji ogrodzen azurowych od strony drég publicznych;

5) zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych
oraz innych kubaturowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem: ogrodzen, obiektow matej architektury,
rozdzielni elektroenergetycznych, stacji tadowania samochodow elektrycznych oraz obiektéw, o ktdrych
mowa w pkt 6;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o wysokos$ci do 3,0 m i o maksymalnej acznej
powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 2,0 m>.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisdéw odrgbnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach IMNW-U, 2MNW-U jak dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarowanie i gromadzenie odpadéw zgodnie zregulaminami utrzymania czystosci i porzadku
obowigzujacymi na terenie gminy i przepisami odrgbnymi;

4) stosowanie ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robdt budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§9. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych
symbolami IMNW-U, 2MNW-U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczo-garazowych,
2) nakaz:

a) lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow osobowych na terenie dziatki w ilo§ci minimum
2 miejsc na kazdy lokal mieszkalny,

b) lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w ilo§ci minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego,

c) lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w ilo§ci minimum
2 miejsca na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

3) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub ustlugowego lub
mieszkalno-ustugowego oraz maksymalnie dwoch budynkoéw gospodarczo-garazowych;

4) maksymalng nadziemng intensywnos$ci zabudowy: 0,60;

5) minimalng nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,01;

6) maksymalng intensywnosci zabudowy: 0,90;

7) minimalng intensywnosci zabudowy: 0,01;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;

10) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno--ustugowych: 9,5 m;
11) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych: 6,0 m;

12) maksymalna wysokos$¢ wiat: 4,5 m;

13) maksymalng tgczng powierzchnig zadaszenia wiat: 80,0 m?;

14) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, kat pochylenia gltéwny potaci
dachowych od 25° do 45°, pokrycie dachu dowolne;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000,0 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000,0 m? wylgcznie dla obiektow infrastruktury
technicznej;

16) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki,

b) urzadzen budowlanych,

c) wiat,

d) dos¢ 1 dojazdow,

e) miejsc do parkowania,

f) obiektéw matej architektury,

g) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

2. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

2) nakaz stosowania parametrow jezdni, chodnikéw iinnych elementéw infrastruktury komunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla drog publicznych,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
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4) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwos$cig jej przebudowy,
rozbudowy i rozbidrki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wiasciciela lub zarzadcy
sieci i urzadzen,

5) dopuszczenie lokalizacji:
a) chodnikow i drog rowerowych,
b) obiektéw matlej architektury,
¢) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z okreslonymi w §9
ust. 1 pkt 15 minimalnymi powierzchniami dzialek budowlanych, przy czym:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 80° -
100°,

¢) ustalenia w lit. a i b nie dotyczg dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, potozenia w strefie powierzchni ograniczajacych
zabudowg od lotniczych urzadzen naziemnych oraz radaréw meteorologicznych;

2) nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, polozenia w strefie powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Poznan Lawica;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

4) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV nakaz zachowania
pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m
na kazda ze stron od osi linii;

5) dopuszczenie przebudowy lub skablowania linii elektroenergetycznych §redniego napigcia i likwidacje pasa
technologicznego okreslonego w pkt. 4;

6) nakaz zachowania ciagloSci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemOéw komunikacji oraz

systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) obstuge komunikacyjng z terenow drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu oraz
z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR znajdujgcego si¢ w granicach opracowania planu;

3)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow, przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci  ograniczen wynikajacych z odleglo$ci  technicznych od sieci kanalizacyjne;,
wodociggowej, gazowej oraz elektroenergetycznej,

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu irozbiorki sieci, urzadzen i przylaczy
infrastruktury  technicznej, = w szczegdlnosci: sieci  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
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elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w tym powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej z siecig istniejaca w obszarze obj¢tym planem oraz na terenach przylegtych;

5) zaopatrzenie w wodg¢ do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z sieci wodociaggowej;
6) odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) zagospodarowanie lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowe;,

b) lokalizacji urzadzen wodnych 1iinnych obiektéw stuzacych retencjonowaniu wody na dziatce
budowlanej,

¢) stosowania rozwigzan opo6zniajacych splyw powierzchniowy wod opadowych;
8) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
9) lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej jako kablowych doziemnych;
10) zasilanie w energi¢ gazowa z sieci gazowej;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub cieplo zodnawialnych zrédel energii zgodnie
z przepisami odr¢bnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wytaczeniem:

a) elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,
b) biogazowni.

§ 14. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dopiewo
(-) Piotr Dziembowski
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terenu w miejscowosci Dabrowa, w rejonie ulicy Lesnej,
dla czesci dziatki o nr ewid. 471/27, gmina Dopiewo
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Zatgeznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXV1/338/26
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 22 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWOQ

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Dabrowa, w rejonie ulicy Lesnej, dla
czesci dziatki o nr ewid. 471/27, gmina Dopiewo

Ma podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 8k ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastepuje:

£1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddano konsultacjom
spotecznym, w ramach ktory wyznaczono termin skladania uwag od dnia 21.11.2025 r. do dnia
19.12.2025 r. W przedmiotowym terminie nie wniesiono uwag.

Na mocy art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada
Gminy nie przeprowadza odrebnego glosowania nad sposobem rozpatrzenia uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 5143

Zatacznik Nr 3
do Uchwatly Nr XXV1/338/26
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 22 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Dabrowa, w rejonie ulicy Lesnej, dla czesci dzialki o nr ewid. 471/27, gmina
Dopiewo, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga co nastepuje:

§1. Sposdb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i

drogowej:

1. Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wyznacza sie gminne drég publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg
wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: drogowej, wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beds zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takZe zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Dopiewo, regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gmin — uczestnikdw Zwigzku
Migdzygminnego ,Centrum Zagospodarowania Odpadéw — SELEKT" oraz z przepisami odrgbnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w planie
miejscowym, adbywac sig bedg poprzez:
1. Wydatki z budZetu gminy.
2. Wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkdw zewnetrznych.
3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takZze wiascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXV1/338/26
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 22 czerwca 2026 .

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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