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UCHWALA NR XXXVI1/306/26
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY

z dnia 22 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 334/4, 334/5 oraz czeSci
dzialki nr 335/4, polozonych w obrebie Luchowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153, 1436; z2026r. poz.252) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026 r. poz. 538) iuchwaly nr XIX/153/25 Rady Miejskiej
w Lobzenicy zdnia 23 maja 2025r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 334/4, 334/5 oraz czeSci dziatki nr 335/4, potozonych
w obrebie Luchowo, Rada Miejska w Lobzenicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 334/4, 334/5 oraz
czescei dziatki nr 335/4, potozonych w obrebie Luchowo” po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy tobzenica (uchwata nr XLVI/378/18
Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r., zmieniona uchwatg nr LVIII/489/23 z dnia 31 maja
2023 1.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 334/4, 334/5 oraz czgSci dzialki nr 335/4, potozonych
w obrebie Luchowo”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granicg¢ obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek oraz
zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, na ktory wydano pozwolenie na budowe lub
uzyskano zgode na podstawie zgloszenia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwatly;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg, o jednakowym
kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 12° do 45°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zdefiniowane w art. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajgca obszar, w ktorym moga
by¢ lokalizowane budynki;

6) rozwigzaniach opdzniajacych sptyw wod opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania, ktdre
powoduja zatrzymanie czasowe wod opadowych na terenie iich stopniowe przesigkanie do gruntu i wod
podziemnych, sg to m.in.:

a) uksztaltowanie powierzchni ziemi w formie taraséw, stopni,

b) niewielkie zaglebienia terenu, niecki,

¢) nasadzenia roslinnoscig dobrze tolerujagca nadmiar wilgoci gruntowej,
d) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne;

7) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terendw zielonych, tablice
z oznaczeniem przytgczy urzadzen technicznych;

8) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem tereny drog publicznych;

9) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier, §ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, boiska z nawierzchnig naturalna;

10) ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢: kulture, edukacje, opieke zdrowotna, opieke nad dzie¢mi,
ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, sport, rekreacje
o powierzchni uzytkowej do 100 m?, handel o facznej powierzchni sprzedazy do 100 m? lub nieucigzliwe
rzemiosto o powierzchni uzytkowej do 100 m?;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni, ztozony zrodzimych gatunkow drzew
i krzewow, dostosowanych do warunkéw siedliskowych, sktadajacy si¢ w minimum 50% z roslin
zimozielonych, o pokroju zwartym na catej wysokosci;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowang zielen wysoka lub srednio wysoka lub niska.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;
3) teren wod powierzchniowych $rdédladowych lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1WS-ZN.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu
miejscowego oraz przepisami odrebnymi, przy czym w granicy danego terenu:

a) okapy i gzymsy glownego dachu budynku, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czgsci budynkoéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylacznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) zadaszenia wejsciowe budynkow, mogg wykraczaé przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej
niz 1,5 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej, wiat oraz schodoéw
zewngtrznych, pochylni, taraséw;

2) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych, garazy lub wiat bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
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b) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczegdlnych terenach,
¢) dojsc¢ i dojazdow do budynkow,

d) taraséw na dachu,

e) tablic informacyjnych,

f) zieleni urzadzone;.

2. Dopuszcza si¢:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, skladajacej sie z kilku dzialek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic;

3) dowolna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek stuzacych powigkszeniu nieruchomosci sasiednich oraz
zwigzanych  zlokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z wylaczeniem infrastruktury
komunikacyjnej.

3. Dla istniejacych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkoéw dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §8:

1) wydzielanie nowych lokali mieszkalnych lub ustugowych wylacznie przy spenieniu ustalen planu
miejscowego, dotyczacych wymaganej minimalnej liczby stanowisk postojowych dla catego istniejacego
budynku;

2) wylacznie przebudowe:
a) dla oznaczonego na rysunku istniejacego budynku wpisanego do ewidencji zabytkow,
b) dla oznaczonego na rysunku istniejacego budynku do adaptacji.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji inwestycji z zakresu celu publicznego na terenie oznaczonym symbolem
1KDD.

§ 5. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala si¢ obszar
przestrzeni publicznej na terenach komunikacji, gdzie nalezy stosowac jednorodne elementy zagospodarowania
w zakresie m.in. nawierzchni, o$wietlenia oraz obowiazuja ustalenia szczegotowe.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz przepisami o odpadach i utrzymaniu czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstaltych wskutek prowadzenia robot budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystapieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielggnacyjno—porzadkowych;

3) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach
rozwigzan uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do waod;

4) zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenow przeznaczonych
do zabudowy;

5) ksztattowanie terendow zieleni w oparciu o zielen istniejacg, uzupeilniang gatunkami roslin rodzimych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanym terenie MW — jak dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

7) uwzglednienie zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen iemisji halasu oraz rozwigzan minimalizujacych poziom
emisji hatasu terenu drogi publicznej — drogi wojewodzkiej nr 242 na sgsiednie tereny objete ochrong
akustyczna, co najmniej do warto$ci dopuszczalnych;
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8) dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktorych mowa w pkt 7 ekranéw, $cian, nasypow ziemnych,
zieleni izolacyjnej w dowolnej formie, oraz zastosowanie tzw. ,.cichej nawierzchni” przy budowie
1 przebudowie drog;

9) stosowanie o$wietlenia zewngtrznego o cieptej barwie i natezeniu $wiatta dostosowanych do funkcji terenu,
ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory o$wietla, ograniczajacego rozpraszanie §wiatla na
otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywotujacego efektu olénienia;

10) realizacje nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wyjatkiem
inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej dopuszczonej planem
miejscowym.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zbiornikéw wodnych, rowdw i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) urzadzen melioracji wodnych i ich konserwacje.
4. Zakazuje si¢:

1) lokalizacji stanowisk postojowych na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana
jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

2) wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupetiania terenow zieleni roslin uznanych za inwazyjne;

3) lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokos$ci wigkszej niz 15,0 m, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala sig:

1) ochrone¢ konserwatorska:
a) budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego,
zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku — stan. 8, AZP 034-031;

2) dla budynku o ktorym mowa w pkt 1 lit. a, realizacje inwestycji w oparciu o przepisy z zakresu ochrony
zabytkow oraz zachowanie historycznej formy architektonicznej budynku, gabarytow, wysokosci, formy,
ksztattu dachu, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowe;;

3) dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego,
o ktorym mowa w pkt 1 lit. b, dopuszczenie dzialalno$ci inwestycyjnej i okresla si¢ wymog prowadzenia
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkéw archeologicznych
i zasady postgpowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenéw, pracami ziemnymi oraz budowa
obiektow budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 ze zm.).

2. Dopuszcza si¢ rozbiorke lub wymiane budynku zlokalizowanego w granicy planu miejscowego,
w sytuacji utraty historycznych warto$ci obiektu oraz gdy obiekt znajduje si¢ w bardzo zlym stanie
technicznym, potwierdzonym ekspertyza techniczng oraz inwentaryzacjg. Gminna ewidencja zabytkdw moze
ulega¢ zmianom. Aktualny stan zasobdéw nalezy sprawdzi¢ na ogolnodostgpnych wykazach jednostek
prowadzacych ewidencje.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z:

1) polozenia calego obszaru objetego planem miejscowym w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie;
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2) ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony przyrody i ochrony $rodowiska, przy zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego;

3) potozenia czegSci obszaru objgtego planem miegjscowym w strefach ochronnych cmentarza, gdzie nalezy
stosowac przepisy szczegolne dotyczace cmentarzy.

§ 10. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym nie wyznacza si¢ terenow do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz:
a) 1000 m? na terenie MW,
b) dowolna lub zgodng z przepisami odrebnymi na pozostatych terenach;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dziatek stuzacych urzadzeniom i obiektom
budowlanym infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) pasy technologiczne wzdhuz istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych:
a) napowietrznych nn 0,4 kV — 7,0 m, tj. po 3,5 m na kazda strone¢ od osi linii,
b) kablowych SN 15kV inn 0,4 kV — 0,5 m, tj. po 0,25 m na kazda stron¢ od osi linii;
3) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 2:

a) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
energi¢ promieniowania stonecznego,

¢) nakaz uwzgledniania obowigzujacych norm i przepisow odrebnych dla lokalizacji nowoprojektowanych
obiektéw budowlanych,

d) zapewnienie dostepu dla eksploatacji sieci.
§ 12. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) powigzanie ukladu projektowanych drog z istniejacym ukladem komunikacyjnym, znajdujagcym sie poza
granicg planu miejscowego poprzez zachowanie ciagtosci ulic i drog dla pieszych oraz drog dla rowerow;

2) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

3) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu lub pod wiatg
nie mniejszg niz:
a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na

terenie IMW,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ushugowych innych niz handlowe
w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni sprzedazy lokali handlowych w lokalu uzytkowym
budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
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4) jesli liczba stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie wynika z przepisu odrebnego,
obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 2 wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 2 wynosi 26 — 75.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z drogi wojewddzkiej nr 242 polozonej poza granica
planu miejscowego;

2) skrzynek rozdzielczych w trojkatach widoczno$ei drog.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbgdnych elementéw ukladu komunikacyjnego oraz zieleni
urzadzonej.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie
w obszarze planu miejscowego:

1) dopuszczenie zachowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci, z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbidrki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 12;

3) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych;

4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zagospodarowanie, wtym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci irozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych, w szczegélnosci zbiorniki na
deszczowke, np. beczki, studnie chlonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztaltowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinnos$cig oczyszczajaca wodg
1 wigzagca wodg na dlugo w glebie;

8) odprowadzanie sciekow bytowych lub przemystowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
oraz przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

9) zaopatrzenie w wodg, w tym do celdow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ciepto zurzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt 12;

12) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, przy
czym:
a) ogniwa fotowoltaiczne mozna lokalizowac:
- jako urzadzenia wolnostojace,
- jako urzadzenia na dachach budynkow lub wiat,
- jako urzadzenia na ogrodzeniach w ptaszczyznie roéwnolegtej do przesta,
- w dowolnej formie jako zasilanie dla urzadzen wyposazenia terenow komunikacji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i instalacji wykorzystujacych energi¢ z biomasy
pochodzenia zwierzecego, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow,
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¢) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
na terenie 1WS-ZN, chyba ze stanowig one zrodlo zasilania wylacznie urzadzen stuzacych do
oswietlenia terenu i stanowig one integralng ich czgsc,

d) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace;
13) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej z zastrzezeniem pkt 3:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j,

b) lokali ustugowych, mieszczacych ushugi lokalne oraz handel do 100 m* powierzchni sprzedazy,
w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

c) garazy wylacznie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 13,0 m,

- urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,3,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9,
d) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,3,
f) dachy strome lub dachy ptaskie,
g) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji;
3) ustala sig¢:

a) zachowanie oznaczonego na rysunku istniejacego budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow
zgodnie z warunkami okreslonymi w §8,

b) wylacznie adaptacje oznaczonego na rysunku istniejacego budynku garazowego znajdujacego si¢ poza
obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) lokalizacje zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku.
§ 16. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD ustala si¢:
1) droge publiczng klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem wraz z poszerzeniem o trdjkaty widocznosci
i plac do zawracania;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie =z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu wod powierzchniowych
srodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem 1 WS-ZN, ustala sig¢:

1) lokalizacje trwatlej zieleni rolniczej, w tym drzew i krzewow oraz pasow o charakterze krajobrazowym
1 wiatrochronnym, rodzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkow siedliskowych;
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2) zachowanie i ochrong roslinnosci przybrzeznej oraz terenéw podmoktych;
3) zachowanie i uzytkowanie cieckdw wodnych, rowoéw melioracyjnych i ich konserwacje;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni 1ak 1 pastwisk,

b) $ciezek pieszych i rowerowych o nawierzchni naturalnej, wylacznie gdy nie powoduje to koniecznosci
wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolniczej,

c¢) sieci infrastruktury technicznej wytacznie, gdy nie powoduje to koniecznos$ci wylaczenia gruntow
rolnych z produkc;ji rolniczej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,8;
6) zakaz lokalizacji:

a) budynkow i wiat, w tym zabudowy zagrodowej,

b) stanowisk postojowych;
7) obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi dojazdowe;.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Alicja Wenda
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXXV1/306/26
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 22 czerwca 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Lobzenicy
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538), Rada Miejska w Lobzenicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 334/4, 334/5 oraz
czegsci dziatki nr 335/4, potozonych w obregbie Luchowo przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. W przypadku realizacji inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1, finansowanie bedzie odbywac sie
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa,
¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytow i pozyczek bankowych oraz obligacji,
f) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi LobzZenicy.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV1/306/26
Rady Migjskiej w Lobzenicy

z dnia 22 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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