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UCHWALA NR XXV/235/2026
RADY GMINY KLESZCZEWO

z dnia 24 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujacego dzialke nr 84/4 oraz cze$¢ dzialki nr 84/10, obr. ewid. Krzyzowniki, gm. Kleszczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz.538), oraz art. 67 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zmianami),
atakze wzwigzku z podjeciem Uchwaly Nr XVI/140/2025 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 24 wrze$nia
2025 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujacego dzialtke nr 84/4 oraz czg¢$¢ dziatki nr 84/10, obr. ewid. Krzyzowniki,
gm. Kleszczewo, Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacego
dziatke nr 84/4 oraz cze$¢ dziatki nr 84/10, obr. ewid. Krzyzowniki, gm. Kleszczewo, zwany dalej ,,planem”,
stwierdzajgc, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kleszczewo, uchwalonego Uchwatlg Nr XXXI1/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r.
ze zmianami.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okre§lono w czesci graficznej planu.
3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong symbolem
cyfrowo-literowym;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przed ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych;
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4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologiczne;;

5) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i $redniej zlozone
z drzew ikrzewoéw gatunkow rodzimych, glownie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztaltowane
w taki sposob, aby minimalizowac ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

6) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
gatunkéw rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni.

§ 3. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenu na calym obszarze objetym planem — teren oczyszczalni
sciekow lub selektywnego zbierania odpadow komunalnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 11KO-
IOP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie wysunigcia przed wyznaczone linie zabudowy elementéw budynkow takich jak:

a) niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejSciami, markizy, rampy, pochylnie, podziemne
czesci budynkow — do 1,5 m przed wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m przed wyznaczong lini¢ zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji tadowania pojazdow elektrycznych, stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla istniejacej zabudowy:
a) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie,
b) dopuszczenie przebudowy i odbudowy z zachowaniem dotychczasowych parametrow,

¢) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

5) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej
12° — odcienie brazu, czerwieni, szarosci lub grafitu;

7) kolor elewacji — bialy, czarny, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

8) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 7 koloru elewacji na 30% powierzchni kazdej
ze $cian zewnetrznych budynku;

9) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

10) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala sig
minimalnej powierzchni.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
3) zakaz lokalizacji:

a) elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem §10 ust. 2 pkt 8, 9,

b) elektrowni fotowoltaicznych, z zastrzezeniem §10 ust. 2 pkt 8, 9,

¢) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
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4) nakaz realizacji zieleni izolacyjno-krajobrazowej w pasie o szeroko$ci co najmniej 5,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

1) ustala si¢ nakaz uwzglednienia lokalizacji obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno;

2) w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN)
ustala sie nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz zumieszczonymi na nich
urzadzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjna lotniczych urzadzen naziemnych.

2. W zakresie obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, terendow gorniczych, atakze obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewnetrznym poprzez droge gminng, zlokalizowang poza obszarem planu, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmniej 1 miejsca do
parkowania na 2 osoby zatrudnione;

3) na w ramach miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2, nakaz lokalizacji stanowisk postojowych
do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
na kazde rozpoczete 20 stanowisk postojowych, w przypadku lokalizacji wigcej niz 20 miejsc postojowych;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowy,
modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontow, rozbiorki i odbudowy istniejacych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) powigzanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejagcymi sieciami infrastruktury
technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociaggowej lub projektowanej sieci wodociagowej o $rednicy
nie mniejszej niz 90 mm lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do istniejgcej
sieci kanalizacji sanitarnej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz
150 mm, zgodnie z ustaleniami przepisow odregbnych;

5)w zakresie odprowadzania wod zoczyszczalni $ciekOw ustala si¢ odprowadzanie do ziemi lub
sgsiadujgcego rowu, zgodnie z obowigzujacg decyzjg wodnoprawna;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
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a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wilasnej dzialki budowlanej, w tym
dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych  istudniach chtonnych oraz wykorzystanie ich do celow gospodarczych
1 przeciwpozarowych lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm, zgodnie
z ustaleniami przepisoOw odrebnych,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych powierzchni parkingdw i placow
manewrowych powierzchniowo, poprzez drenaz lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) stosowanie rozwigzan stuzacych ochronie wod podziemnych i powierzchniowych na parkingach oraz
placach manewrowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejgcej sieci gazowej lub projektowanej
sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz 25 mm lub z indywidualnych zbiornikow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetyczne;j,
b) dopuszczenie zasilania z instalacji odnawialnych zrodet energii elektrycznej,

c) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub instalacje
odnawialnych zrodel energii;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci na terenie
1TIKO-IOP: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci na terenie
1IKO-IOP: 20,0 m,

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenie 1IKO-IOP: 70° — 110°.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla terenu oczyszczalni $ciekéw lub selektywnego zbierania odpadow komunalnych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1IKO-IOP, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren oczyszczalni Sciekéw lub selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, w tym
miedzy innymi:

a) budynki, budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z oczyszczaniem $ciekow,

b) budynki, budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej przeznaczone do celéw selektywnego zbierania
odpadow komunalnych, a takze magazynowania zebranych odpadow komunalnych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) budynkow administracyjnych i socjalnych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia,
b) placéw sktadowych i magazynow,
c¢) wiat, budynkéw gospodarczych i garazy;

3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,60;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;

7) geometria dachéw budynkéw oraz wiat: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 25°;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 8,0 m,
b) wiat: 10,0 m,
¢) budowli: 15,0 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
10) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo, przyjety Uchwala
Nr XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 30 wrzesnia 2005 r. ze zmiana, w zakresie objgtym
granicami opracowania planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Dorota Wysz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLESZCZEWO, OBEJMUJACY

DZIALKE NR 84/4 ORAZ CZESC DZIALKI

NR 84/10, OBR. EWID. KRZYZOWNIKI, GM. KLESZCZEWO

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXVIZ35/2076
RADY GMINY KLESZCZEWO
2 DHIA 24 CZERWCA 2026 R,

ukizaze

Rysune plany opr y e W
godnym sysiemen adniessen

prevsirzenaiych - uktad wspdirzgdnych 2000 (strefa V1)~ EPSG:2177. Licencia Starasty
Poznatiskiego nr GKG. GZW 4052 184.2025_3021_P z dnia 16.10.2025 1

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

- granica obszaru objgtego migjscowym planem zagospodarowania
przestrzenneg

-linie rozgraniczajaca tereny o réknym przsznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

E - nieprzekraczalne linie zabudowy

5 - pas zieleni izolacyjno-krajobrazowe]
PRZEZNACZENIE TERENU:

ter Sciekow lub tywnego zbierania odpadow
komunalnych

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:
- Gléwnego Zblomika Wod nr [ taw-Gnlezno,
- powierzehni ograniczejacych zabudowe (BRA) dia lotniczych urzadzeri naziemnych (LUN)
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Zalacznik nr 2
do uchwaly nr XXV/235/2026
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 24 czerwca 2026 1.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1., poz. 538) Rada Gminy Kleszczewo rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda witasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrgbnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXV/235/2026
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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