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UCHWALA NR XXXI11/333/2026
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 24 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. ORCHOLSKIEJ
w Gnieznie - czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ((t.j. Dz. U.
722026 1. poz. 662) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz. 538), wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze zapisy niniejszego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, przyjetego Uchwata Nr XV/141/2000 Rady
Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r., zmienionego Uchwatami Rady Miasta Gniezna: Nr LIV/588/2006
z dnia 19 pazdziernika 2006 r., Nr XXVII/320/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008 r., Nr XXV/273/2012 z dnia
26 wrzesnia 2012 r., Nr XLIX/594/2014. z dnia 29 pazdziernika 2014 r., Nr XXV/271/2016 z dnia 31 sierpnia
2016 1., Nr V/70/2019 z dnia 27 lutego 2019 r., Nr LX1/782/2022 z dnia 16 listopada 2022 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Orcholskiej w Gnieznie - cze$¢ B,
zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzna zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Orcholskiej
w Gnieznie - cze$¢ B”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy cyfrowe dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem o powierzchni 0,4927 ha okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat, z uwzglednieniem §5 pkt 2 - 4;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, oznaczony kolorem isymbolem cyfrowo-
literowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone kolorem i symbolem cyfrowo-literowym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno";

2) linie wymiarowe.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P;
2) teren drogi gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie robdt budowlanych izmiany sposobu uzytkowania zabudowy zuwzglednieniem ustalen
zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkow, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy, przez takie elementy budynku jak gzymsy,
rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy, pochylnie i spoczniki dla o0s6b
niepelnosprawnych oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku, jednak nie wigcej niz o 1,50 m,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) o$wietlenie terenow 1U-P, 1KDD polozonych przy drodze 1KDG oraz drodze wojewddzkiej,
zlokalizowanej poza granicami planu, nalezy realizowa¢ w sposob uniemozliwiajacy wystapienie zjawiska
ol$nienia uzytkownikéw drogi wojewodzkiej;

6) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, reklam, pylondéw 1iszyldow s$wietlnych i podswietlanych,
skierowanych do uzytkownikéw drogi 1KDG oraz drogi wojewodzkiej, zlokalizowanej poza granicami
planu oraz mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikow drogi 1KDG oraz drogi wojewodzkiej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadoéw, w tym

ich sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce, termicznemu przeksztalcaniu, w tym
spalaniu oraz krakingu odpaddw, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wylacznie jesli wynika to z procesu technologicznego
danego wytworcy;
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6) dopuszczenie stosowania do ogrzewania budynkéw wylacznie energii elektrycznej, paliw statych
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, ciektych lub gazowych oraz energii uzyskiwanej
ze zrodet odnawialnych — fotowoltaiki, o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi oraz innych odnawialnych
zrodetl energii o mocy mikroinstalacji oraz pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej z uwzglednieniem
pkt 7;

7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celoéw grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska okre§lonych przepisami odrgbnymi;

9) zagospodarowanie izabudowa terené6w nie moze powodowal zagrozenia zanieczyszczenia wod
podziemnych;

10) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na terenach objetych ochrong akustyczna, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s$rodkéw technicznych, technologicznych Iub
organizacyjnych ograniczajacych emisje halasu, co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

12) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta
Gniezna i przepisami odrgbnymi;

13) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

14) zagospodarowanie mas ziemnych, pozyskanych podczas robot budowlanych na terenie inwestora, badz
ich wywo6z zgodnie z przepisami o odpadach.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiso6w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) ochrong Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno" granice,
ktorego okreslaja przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) brak wystepowania innych terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialdow nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do obj¢cia scaleniem i podziatem;

2) dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci, na podstawie przepisow odregbnych, przy zachowaniu
nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dziatek, z uwzglednieniem pkt 3:

a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki:
- dla terenu 1U-P: nie mniejsza niz 2000,0 m?,
- dla pozostatych terenéw nie ustala sig,
b) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonego frontu dziatki: 9,0 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110;
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3) parametry dla nowo wydzielonych dziatek ustalone w pkt 2 lit. a nie dotycza dzialek wydzielanych na
potrzeby lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej pasow technologicznych wzdhuz
projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej, z uwzglednieniem pkt 3, w poziomie nie mniejsze niz dla linii kablowych $redniego napigcia
SN-15 kV oraz niskiego napiecia nn-0,4 kV: 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) w pasach technologicznych okreslonych w pkt 2 obowiazuje:

a) zakaz sadzenia ros$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w kolizji
z liniami elektroenergetycznymi,

b) ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie przepisOw ustawy prawo geologicznie i gornicze w zakresie okreslenia warunkow geologiczno
— inzynierskich na potrzeby zagospodarowania przestrzennego terenu iposadowienia obiektow
budowalnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy drogi gtéwnej 1KDG, drogi dojazdowej 1KDD;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drogi gtéwnej 1KDG, drogi
dojazdowej 1KDD;

3) szeroko$¢ drogi gtownej 1KDG, drogi dojazdowej 1KDD w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

4)na terenie 1U-P nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na dziatce
budowlanej, w tym miejsca w garazach, w liczbie:

a) 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 150,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego
oraz nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych,

b) 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 200,0 m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego,
magazynowego, sktadowego oraz nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych;

5) wymog zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania wynikajacych z ustalen pkt 4;

6) zapewnienie stanowisk dla samochodéw cigzarowych w obrebie dziatki budowlanej, odpowiednio do
potrzeb;

7) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) strefe roztadunku i zatadunku nalezy przewidzie¢ na terenie 1U-P.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i obiektow infrastruktury techniczne;;
2) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych, przemystowych, do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodel odnawialnych — fotowoltaiki o mocy zgodnej

z przepisami odrgbnymi oraz innych odnawialnych zrodet energii o mocy mikroinstalacji zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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6) realizacje¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi
sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dojazd do istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie wuzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznos$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, w tym przebudowy, rozbudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie sposobdw i1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania ustala
si¢: ustalenia §5 pkt 6 zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

§ 15. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji, z uwzglednieniem lit. b, ¢:

- budynkow i obiektow ustugowych, sktadow, magazynow,

- budynkoéw i obiektow produkcyjnych,

- garazy,

- wiat,

- portierni,
b) zakaz lokalizacji:

- elektrowni wiatrowej,

- ustug handlu detalicznego,

- ustug handlu wielkopowierzchniowego,

- szpitali, domow opieki spotecznej, obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

¢) dopuszczenie budynkow garazowych w formie wolnostojacej lub wbudowanej, dobudowanej do
budynku uslugowego, produkcyjnego,

d) dopuszczenie miejsc do parkowania, parkingéw samochodowych,
e) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,8,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- budynku garazowego, wiaty, portierni: do 6,0 m,
- pozostatych budynkoéw: do 12,0 m,
- budowli: do 10,0 m,
j) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- budynku garazowego, portierni: 1,
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- pozostatych budynkéw: do 2,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
1) geometrie dachow: dachy ptaskie,
m) nachylenie potaci dachowych: do 12°%

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 2000,0 m? z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktérych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:
a) ustala si¢ dostep z drogi dojazdowej 1KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 4 -7;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci 30%.
§ 16. Dla terenu drogi gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig¢:
1) lokalizacje drogi gtownej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobstuga ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowe;j,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie chodnikoéw, ciggdw pieszo — rowerowych, ciggow pieszych, rowerowych;
3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci 30%.

§ 17. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) lokalizacje drogi dojazdowej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobstuga ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie chodnikow, ciggdw pieszo — rowerowych, ciggow pieszych, rowerowych;
3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Gniezna
(-) Michat Glejzer
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W REJONIE UL. ORCHOLSKIEJ W GNIEZNIE - CZESC B
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do Uchwaty Nr XXXI11/333/2026
Rady Miasta Gniezna
z dnia 24 czerwca 2026 r.
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZABUDOWA PRZEMYSLOWA | USLUGOWO - PRZEMYSLOWA
GRANICE DZIELNIC O PRZEWADZE ZABUDOWY PRZEMYSLOWEJ
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI11/333/2026
Rady Miasta Gniezna

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ul. ORCHOLSKIEJ w Gnieznie - cze$¢ B.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 r. poz. 538) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ul. ORCHOLSKIEJ w GniezZnie - cze¢$¢ B wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
8 kwietnia 2026 r. do 30 kwietnia 2026 r. wraz z terminem sktadania uwag do dnia 15 maja 2026 r.:

1. Uwagi wniesione przez osobe fizyczna.
1) Tres¢ uwagi nr 1:

Whiesiono uwage w zakresie nieobjecia projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego calej dziatki nr ewid. 7438/3 (dawne 2/3).

Pismo zawiera zatacznik z uzasadnieniem do ztozonej uwagi.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w catosci. Dla poinocnej czesci dz. nr ewid. 7384/3 (przed podziatem dz. nr
ewid. 2/3) nicobjetej przedmiotowym planem, obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna stanowigcego czeSciowg zmiang dotychczasowych
ustalen zagospodarowania fragmentow jego obszaru (Uchwata nr [X/58/99 Rady Miasta Gniezna z dnia
11 czerwca 1999r1.) Zgodnie zustaleniami ww. Uchwaly poéinocna czesci dz. nr ewid. 7384/3
przeznaczona jest pod teren XKL — tereny do realizacji celow publicznych, droga lokalna.

Celem procedowanego planu byta czg¢$ciowa zmiana ukladu komunikacyjnego w zakresie likwidacji
drogi XKL na odcinku potnoc — potudnie. Nie zamierzano natomiast zmienia¢ przebiegu drogi XKL na
odcinku wschod — zachod. Zatem polnocne granice procedowanego planu pokrywaja si¢ z granicami
drogi XKL na odcinku wschod — zachod. Wlaczenie poéilnocnej czesci dz. nr ewid. 7384/3 do
procedowanego planu byto bezprzedmiotowe.

2) Tres¢ uwagi nr 2:

Whiesiono uwage w zakresie blednego przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy na dziatkach nr
ewid. 7384/2 (dawne 11/2) i 7384/3 (dawne 2/3).Pismo zawiera zatacznik z uzasadnieniem do ztozonej
uwagi.

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona,
Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w cato$ci. Wyznaczone na rysunku procedowanego planu nieprzekraczalne
linie zabudowy ksztaltujag tad przestrzenny oraz uwzgledniaja zachowanie stosownej odleglosci
planowanej zabudowy wzgledem istniejacych badz projektowanych drog publicznych. Projekt planu
uzyskal pozytywne uzgodnienia zarzadcow drog.

Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie dz. nr ewid. 7384/3 (przed podziatem dz. nr
ewid. 2/3) powigkszaja potencjalne pole zabudowy wzgledem wyznaczonych dla tego terenu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Gniezna (Uchwata nr [X/58/99 Rady Miasta Gniezna z dnia 11 czerwca 1999 r.).
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3) Tres¢ uwagi nr 3:

Whiesiono uwage w zakresie stawki procentowej jednorazowej optaty za wzrost wartosci
nieruchomosci (§15 ust. 5). Wniesiono o obnizenie stawki do poziomu 10%.

Pismo zawiera zatacznik z uzasadnieniem do ztozonej uwagi.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona,

Uzasadnienie:

Ustalona w projekcie planu stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% pozostaje na poziomie tozsamym ze stawka wyznaczona w planie
obecnie obowigzujacym. Utrzymanie dotychczasowej wysokosci optaty ma na celu zachowanie
spojnosci polityki przestrzennej, a takze przyczyni si¢ do utrzymania stabilnych zasad ksztaltowania
obcigzen zwigzanych ze wzrostem wartosci nieruchomosci.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI11/333/2026
Rady Miasta Gniezna
z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 r. poz. 538) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej:

1. Zadania w zakresie realizacji drogi dojazdowej 1KDD przewidzianej w planie miejscowym prowadzi¢
beda wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowej, cieptowniczej
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystos$ci 1 porzadku na terenie Miasta Gniezna i przepisami odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym,
odbywac si¢ beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3. Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/333/2026
Rady Miasta Gniezna
z dnia 24 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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