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UCHWALA NR XXVI1/168/2026
RADY GMINY W KOLE

z dnia 24 czerwca 2026 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
Gminy Kolo w obrebach Powiercie Kolonia i Chojny”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. Uz2026r. poz.662) art. 14ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz. 538), art. 67 ust. 3 pkt 2 lit.
austawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) w zwiazku uchwata Nr XI/80/2025 Rady Gminy w Kole z dnia 28.03.2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
Gminy Koto w obrebach Powiercie Kolonia i Chojny”, Rada Gminy w Kole uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy
Koto w obrgbach Powiercie Kolonia i Chojny” nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto uchwalonego uchwata Nr XXV/150/2001 Rady Gminy w Kole
z dnia 1 lutego 2001 r., zmienionego uchwatami: Nr XXIX/164/05 Rady Gminy w Kole z dnia 30 wrze$nia
2005 r., uchwatg Nr VIII/55/2015 Rady Gminy w Kole z dnia 27 maja 2015 r., uchwatg Nr XXXI11/279/2017
Rady Gminy w Kole z dnia 29 listopada 2017 r., uchwata Nr LIII/350/2023 Rady Gminy w Kole z dnia
30 maja 2023 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Koto, ktory otrzymuje nazwe:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Koto w obrgbach
Powiercie Kolonia i Chojny”, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunki planu stanowigce zatgczniki od nr 1 do nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 4;

4) dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 5.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem;

2) symbole terenow;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepisoOw, sa oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
2) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV;
3) oznaczenie drogi krajowej przylegajacej do granic obszaru;

4) oznaczenie drogi wojewodzkiej znajdujacej si¢ w sasiedztwie obszaru;

5) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru;

6) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do granic obszaru;

7) oznaczenie linii kolejowej przylegajacej do granicy obszaru;

8) granica terenéw zamknietych;

9) caly obszar znajduje si¢ w granicach potencjalnego obszaru zasobowego ujecia wod termalnych
,,Koto GT-17;

10) caly obszar znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek — Konin — Koto;
11) granica ograniczen wykonywania robot ziemnych od granicy obszaru kolejowego.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajacg iz nie nalezy sytuowaé obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drég publicznych, rowow, linii kolejowych, drég wewngtrznych, dopuszcza sie
przed wskazanymi w planie liniami zabudowy lokalizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych, linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych; Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow
istniejgcych, zlokalizowanych przed liniami zabudowy w sposob nie powodujacy zblizenia do drogi;

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, ktéra w szczegodlnosci
stuzy odprowadzaniu S$ciekdéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

4) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegdlnych terenéw, okreslajace ich
przeznaczenie;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre§lony
symbolem przeznaczenia,

6) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja i eksploatacjg linii,
w granicach ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy

§ 5. Dla obszaru objetego niniejszg uchwata, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
przyporzadkowujac im symbole przeznaczenia:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
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2) IMN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) 1U — teren ustug;
4) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD - tereny drog dojazdowych;

5) IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR,
17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

6) IRNR, 2RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw.

§ 6. 1. Obiekty obstugi technicznej mozna realizowa¢ na wszystkich terenach, zachowujac wyznaczone
w ustaleniach szczegdtowych gabaryty zabudowy oraz w sposob zgodny przepisami odrgbnymi.

2. Plan wyznacza tereny 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD przeznaczone
wylacznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celéw publicznych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajacy prawidlows eksploatacje
obiektéw publicznych, w szczego6lnosci: obiektow obstugi techniczne;.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci
1,5 m od granicy.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 9. 1. Cze$¢ terenu objetego planem, przedstawiona na zataczniku nr 1 w obrgbie Powiercie Kolonia
potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty
PLB 300002. Zagospodarowanie tych terenéw musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi, w szczegélnoéci z zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi zdnia 22 lutego 2022 r. w sprawie ustanowienia
planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodowej Warty PLB300002 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego 72022 r. poz. 1567). Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji sprzecznych z celami ochrony
ustanowionymi dla tego obszaru. Tereny objete planem nie sa polozone w obrebie krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego. Dla terenow objetych planem brak
rekomendacji 1 wnioskow planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dotyczacych ochrony
krajobrazu. Tereny objete planem znajdujg si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek —
Konin — Koto, ktéry jest zbiornikiem wod kredowych. W celu ochrony obszaréw GZWP nakazuje si¢
prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie
zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych. Tereny
objete planem znajdujg w granicach potencjalnego obszaru zasobowego uje¢cia "Koto GT-1". Tereny objete
planem, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych wod
otwartych, nie sg obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie sg ustanowione terenami goérniczymi,
nie sg zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenow,
dla ktorych obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren oznaczony symbolem 1MN-U kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktérych
obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu halasu wymaganego dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, poza budowa drog, sieci infrastruktury technicznej oraz realizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg na powierzchniach kwalifikujacych
przedsiewzigcia do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatujacych na srodowisko.
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Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sasiadujgcych z drogg krajowa nr 92 uwzglednié¢ nalezy
strefe ucigzliwo$ci drogi. Teren 1U, w przypadku lokalizacji hotelu lub motelu kwalifikuje si¢ do terenow, dla
ktorych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zamieszkania
zbiorowego. Teren nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez stosowanie §rodkow technicznych i organizacyjnych
powodujacych obnizenie negatywnego oddziatywania drogi. Przy lokalizacji obiektow budowlanych
w sasiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowej nr 3 Warszawa Zachodnia — Kunowice — granica panstwa,
bedacej linig kolejowa o znaczeniu panstwowym, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania
urzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego
obowiazuja zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego,
w szczegolnosci ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1234),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej 1 wykonywania
robot ziemnych w s3siedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (t. j. Dz.U. 2020 poz. 1247 z p6zn. zm.).

§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce warunki postepowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
robot budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspodlczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja obiekty i obszary zabytkowe podlegajace ochronie
konserwatorskiej, brak zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ obszarow przestrzeni publicznych, definiowanych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Dopuszcza si¢ prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej przez tereny funkcjonalne
przeznaczone pod zabudowe, w szczegolnosci w pasach rownolegtych do drég, przed liniami zabudowy.

§ 13. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Czgs$¢ terenu przedstawionego na zatgczniku nr 1 w obrgbie Powiercie Kolonia to tereny zdrenowane. Przez
teren 2KDD przechodzi roéw melioracyjny. Teren przedstawiony na zatgczniku nr 2 w obrebie Chojny jest
zdrenowany. Wszelkie inwestycje realizowane na terenach, na ktorych wystepuja urzadzania melioracji
wodnych powinny by¢ realizowane w sposdb niezaktocajacy funkcjonowania urzgdzen melioracyjnych.
Inwestycje nalezy realizowaé w sposdb zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej tych urzadzen,
badz uzyska¢ stosowane zgody na ich przebudowe lub likwidacje w oparciu o przepisy odrgbne. Dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ zarurowania rowow melioracyjnych.

2) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z sieci elektroenergetycznej;

3) Ustala si¢ szerokos¢ pasow technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 7m od osi linii
napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV oraz 1,4 m od osi linii napowietrznych linii niskiego
napigcia 0,4 kV; Miejsca dostepne dla ludnosci oraz tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢
wylacznie na terenie, na ktérym nie sg przekroczone dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego
okreslone w przepisach odregbnych; W granicach paséw technologicznych obowigzujg takze przepisy
odrgbne w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych oraz normy;
Tereny nalezy zagospodarowac zuwzglednieniem tych przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii
elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach paséw technologicznych
obowiazujg do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych;
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4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

5)Na terenie planu nalezy zapewni¢ zsieci wodociggowej zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych zuwzglednieniem wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

6) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
oraz gdy pozwalaja na to przepisy odrgbne dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow w sposob dopuszczalny
przez przepisy odrgbne;

7) Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami odrgbnymi; Wyklucza sig
mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych na tereny kolejowe i wykorzystania do tego
celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

8) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédla dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania nalezy
stosowac¢ ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

9) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone
w przepisach odrebnych;

10) Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywaé si¢ od dzialan, ktére by zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecigtng miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomos$ci i stosunkow
miejscowych.

§ 14. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowac¢ na nieruchomosci wtasnej inwestora;

2) Na terenach MN nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym oraz w przypadku wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku minimum 1 miejsce postojowe dla
pracownikéw na kazde rozpoczete 5 oséb zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych;

3) Na terenie 1MN-U nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym oraz w przypadku wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku minimum 1 miejsce postojowe dla
pracownikéw na kazde rozpoczete 5 oséb zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete S0 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych. Dla funkcji ustugowych
nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla pracownikow na kazde rozpoczete 5 osob
zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej
w innych obiektach ustugowych.

4) Na terenie 1U nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce dla pracownikéw na kazde rozpoczete S5 osob
zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej
w innych obiektach ustugowych.

5) Miejsca postojowe na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykonaé w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng terenu przedstawionego na zatgczniku nr 2 w obrebie Chojny nalezy
zapewnic istniejgcym zjazdem z drogi krajowej nr 92 na dotychczasowych zasadach. Obstuge komunikacyjna
terenu 12 MN nalezy zapewnic¢ istniejagcym zjazdem z drogi wojewddzkiej nr 473.

2. Obstluge pozostalych terenow nalezy zapewni¢ z przyleglych do terenow drog gminnych oraz z drog
powiatowych i drog wewnetrznych.
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Rozdziat 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 16. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu prowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych przeznaczonych pod zabudowe:

- minimalna powierzchnia dziatki — 25 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 6.000 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m;

- maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki — 350 m;

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60 do 90.

Rozdziat 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani dominant urbanistycznych.

§ 18. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, poza
mozliwoscig ich wykorzystywania w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9IMN, 10MM, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN

§ 19. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MM, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 20. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MM, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m;
- maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 5 m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 10,0 m;
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 0,5;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,25;

2) Ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20 do 45;

3) Ustala si¢ dla budynkow garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe,
lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0 do 45.
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Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ushug oznaczonego symbolem 1MN-U

§ 21. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug.

§ 22. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MN-U ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,0 m;
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 0,5;
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,3.

2) Ustala si¢ dla budynkéow dachy ptlaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe lub czterospadowe,
lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0 do 45.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy uslug oznaczonego symbolem 1U

§ 23. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1U przeznaczenie: teren ustug.

§ 24. Na terenie 1U zakazuje si¢ lokalizacji szpitali i doméw opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, budynkéw przeznaczonych na cele uzdrowiskowe, na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe (nie dotyczy hotelu lub motelu), na cele mieszkaniowe oraz mieszkaniowo -
ustugowe.

§ 25. 1. Na terenie 1U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ hotelu lub motelu, pod warunkiem zapewnienia na terenie
poziomu hatasu wymaganego dla terenu zamieszkania zbiorowego oraz wymaganych pozioméw hatasu i drgan
wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach; dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje
ekranow dzwigkochtonnych.

2. Budynki nalezy chroni¢ przed halasem i drganiami w sposob okre§lony w przepisach odrgbnych oraz
w Polskich Normach.

§ 26. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15,0 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 7,0 m;
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 1,5;
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,5.

2) Ustala si¢ dachy budynkéw plaskie Iub jednospadowe, lub dwuspadowe lub czterospadowe,
lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0 do 45.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog dojazdowych oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD

§ 27. Ustala si¢ dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD przeznaczenie: tereny drog dojazdowych.

§ 28. Tereny mozna wydziela¢c w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie zustaleniami ogélnymi
i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terendw podlega przepisom odrgbnym.
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Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR,
15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR

§ 29. Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR
przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

§ 30. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

§ 31. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie zustaleniami og6lnymi
i przepisami odrebnymi. Cate tereny mozna utwardzic.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu gruntéw ornych oraz upraw oznaczonych
symbolami 1RNR, 2RNR

§ 32. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1RNR, 2RNR przeznaczenie teren gruntow ornych
oraz upraw, urzadzenia melioracji wodnych.

§ 33. Na terenach zakazuje sig realizacji budynkow.

DZIAL III.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 34. Dla terendw przeznaczonych na cele publiczne uchwala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%. Dla pozostalych terenow objetych

ustaleniami planu ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koto.
§ 36. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Kole
(-) Radostaw Matecki
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXV1/168/2026
Rady Gminy w Kole z dnia 24 czerwca 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/168/2026
Rady Gminy w Kole z dnia 24 czerwca 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW
GMINY KOLO W OBREBACH POWIERCIE KOLONIA
| CHOJNY

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY RADY GMINY W KOLE
NR XXVI/168/2026 Z DNIA 24 CZERWCA 2026 R.
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Zalacmik nr 3

do uchwaly Nr XXV1/168/2026
Rady Gminy w Kole

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- lista nieuwzglednionych uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy w Kole rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Konsultacje spoteczne w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendw Gminy Koto w obrgbach Powiercie Kolonia i Chojny” prowadzono w Urzgdzie Gminy Koto
w okresie od dnia 30.04.2026 r. do dnia 29.05.2026 r., w formie zbierania uwag, dyzuru projektanta
oraz otwartego spotkania. W czasie konsultacji spotecznych projekt zostat udostgpniony w siedzibie
urzgdu oraz na stronie BIP gminy. Rada Gminy w Kole zapoznala si¢ z raportem podsumowujgcym
przebieg konsultacji spolecznych.

§2. Do projektu wplynely nie wplynely uwagi, stad Wojt Gminy nie rozpatrywal uwag, takze Rada
Gminy nie rozpatrywata uwag.
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Zalacmik nr 4

do uchwaly Nr XXVI/168/2026
Rady Gminy w Kole

z dnia 24 czerwca 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy w Kole rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Na terenach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod nazwa:
~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy Kolo
w obrgbach Powiercie Kolonia i Chojny” przewiduje si¢ budowe drog gminnych oraz uzbrojenie
terenu w sie¢ wodociggowg 1 sie¢ kanalizacji sanitarnej. Wyplata odszkodowan za grunty
wydzielone pod drogi publiczne w wyniku podziatu nieruchomosci nastepuje po ustaleniu
wysokosci odszkodowania i nalezy do gminy. Budowa drog gminnych oraz sieci wodociggowe;
i sieci kanalizacji sanitarnej jest zadaniem gminy.

2. Finansowanie budowy drég gminnych oraz sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej
podlega zasadom ustawy o finansach publicznych, przy czym:

a) Rada Gminy podejmie uchwate budzetowg oraz uchwale o wieloletniej prognozie finansowej,
w ktorych okresli zadania w zakresie zabezpieczajacym $rodki finansowe przeznaczone na ten
cel,

b) zatgcznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkéw w roku budzetowym,

¢) kolejne uchwaly budzetowe gminy okre$laja naklady w zakresie ww. zadan w wysokosci
umozliwiajacej ich zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkoéw na realizacje ww. zadan nastepuje w drodze uchwaly Rady Gminy
zmieniajgcej zakres ww. zadan lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

e) realizacja zadan nastgpuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkéw budzetu
gminy.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr XXVI/168/2026
Rady Gminy w Kole
z dnia 24 czerwca 2026 1.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/a3ebb32d-7a09-4de6-b34c-247c1dcb2f66.gml

		2026-07-08T10:05:40+0000
	Polska
	Arleta Kinga Kwiatkowska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




