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UCHWALA NR XX1/140/2025
RADY GMINY GRODZIEC

z dnia 18 grudnia 2025 1.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziec
na lata 2025-2030”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Grodziec uchwala:

§ 1. "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziec na lata 2025-2030"
w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodziec.

§ 3. Traci moc Uchwata nr VI/41/2019 Rady Gminy Grodziec zdnia 29 marca 2019 r. w sprawie
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziec na lata 2019-2024” (Dz.
Urz. Woj. Wikp. rocznik 2019 poz. 4202 z dnia 23.04.2019) oraz traci moc Uchwata nr XXVII/199/2021 Rady
Gminy Grodziec z dnia 04 lutego 2021 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp. rocznik 2021 poz. 1283 z dnia 10.02.2021)
w sprawie aktualizacji i przyjecia uzupelnienia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Grodziec na lata 2019-2024”.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Grodziec
(-) Iwvona Popieluch
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Zatacznik do uchwatly nr XX1/140/2025
Rady Gminy Grodziec
z dnia 18 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY GRODZIEC
NA LATA 2025 -2030

GRRRORDRZRINFEAC)

Grodziec, 2025 rok

Rozdzial 1.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GRODZIEC

1. WIELKOSC MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GRODZIEC

1.1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec na dzien 18.12.2025r. wchodzi 6
budynkow stanowigcych 100% wilasnos¢ Gminy, w ktdrych znajduje si¢ 10 lokali o tacznej
powierzchni uzytkowej 590,45 m?, w tym:

a) 3 lokale w budynku znajdujagcym si¢ w Grodzcu przy ul. Targowej, otacznej powierzchni
153,19 m?,

b) 1 lokal w budynku znajdujgcym sie w Grodzcu przy ul. Parkowej, o tgcznej powierzchni 106,06 m?,
¢) 2 lokale w budynku znajdujacym si¢ w Starym Borowcu o lacznej powierzchni 129,50 m?,

d) 2 lokale w budynku znajdujacym sie w m. Nowe Grady o tacznej powierzchni 45,50 m?.

e) 1 lokal w budynku znajdujacym sie¢ w Wielotece o powierzchni 76,50 m?,

f) 1 lokal w budynku znajdujagcym si¢ w Lipicach o powierzchni 79,70 m?,
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1.2.Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec w latach 2025- 2030.

Tabela nr 1.

Miejsce polozenia Laczna wielko$¢ . . . .
Star Nowe zasobu Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
Grodziec y Wieloleka Lipice . . na lata 2025-2031
Borowiec Grady mieszkaniowego
2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba
budynkéw 2 1 1 1 1 6 6 6 6 6 5 5

Liczba lokali
mieszkalnych 4 2 2 1 1 10 10 10 9 9 8 8

(w szt.)
Powierzchnia

lokali 259,25 129,50 45,50 76,50 79,70 590,45 590,45 590,45 518,15 518,15 460,95 460,95
ogélem (m?)
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1.3.0becnie dwa lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Grodziec sa oddane w najem socjalny. Najem ten zostat przyznany najemcom z uwagi na osiaggane
przez nich dochody, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 .
poz. 725).

2. STAN TECHNICZNY MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GRODZIEC

2.1.Stan techniczny budynkow zréznicowany jest ze wzgledu na ich struktur¢ wiekowa, ktora
przedstawia si¢ nastepujaco:

a) 2 budynki zostaty wybudowane przed 1950 r.,
b) 4 budynki zostaty wybudowane po 1950 r.

Wiek budynkéw oraz niewielkie naktady ponoszone w ostatnich latach na ich utrzymanie,
maja wptyw na stan techniczny.

2.2.Warunki sanitarno-socjalne mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec.

Tabela nr 2. Warunki sanitarno-socjalne mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec.

Liczba lokali
L.p. Rodzaj wyposazenia mieszkan
Grodziec Star).f Nowe Wielol¢ka | Lipice
Borowiec | Grady
1 | Instalacja elektryczna 4 2 2 1 1
2 | Instalacja wodno-kanalizacyjna 4 2 2 1 1
3 | Instalacja centralnego ogrzewania 4 1 0 1 1
4 | Lokale z tazienka 4 2 0 1 1
5 | Lokale bez centralnego ogrzewania 0 1 2 0 0
6 | Lokale bez instalacji wodno-kanalizacyjnej 0 0 0 0 0
7 | Lokale bez tazienki 0 0 2 0 0
Rozdzial 2.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

1. Jednym zistotnych wyzwan w zakresie gospodarki lokalowej jest zly stan techniczny
budynkow gminnych. Wynika on przede wszystkim z zaawansowanego wieku obiektow oraz
wieloletniego uzytkowania przy ograniczonych wplywach finansowych z czynszu. W konsekwencji
potrzeby remontowe znacznie przewyzszaja aktualne mozliwosci finansowe Gminy.

2. W celu poprawy stanu technicznego budynkéw w latach 2025-2030 niezbedne bedzie
realizowanie prac remontowych imodernizacyjnych, przy uwzglednieniu dostepnych srodkow
finansowych Gminy oraz planowanych do pozyskania funduszy zewnegtrznych. W ramach
prowadzonych dziatan, oprocz biezacych napraw, konserwacji iusuwania awarii, planuje si¢
w szczegolnoscei:

2.1.Termomodernizacj¢ budynkow, obejmujgcag m.in. docieplenie $cian i dachdéw, wymiang
stolarki okiennej 1idrzwiowej, modernizacj¢ systemoéw grzewczych oraz poprawe izolacji
budynkow, co pozwoli na zwigkszenie efektywnos$ci energetycznej, ograniczenie strat ciepta oraz
zmniejszenie kosztow eksploatacji;

2.2. Remonty majace na celu poprawe bezpieczenstwa uzytkownikow budynkéw oraz ochrong
konstrukeji przed szkodliwym wptywem czynnikéw zewnetrznych;
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2.3. Dziatania poprawiajace funkcjonalnos¢ i estetyke budynkow, w tym dostosowanie ich do
potrzeb mieszkancow.

3. Realizacja powyzszych dziatan begdzie prowadzona w sposdb priorytetowy, z uwzglednieniem
stopnia pilnosci potrzeb remontowych oraz mozliwoséci finansowych Gminy, zgodnie zzasadami
racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Tab. nr 3. Prognozowane remonty, ktoére maja na celu poprawe stanu technicznego budynkow.

OKres realizacji
L.p. Rodzaj robot
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Remont i modernizacja instalacji wodno-
1 | kanalizacyjnej (warto$¢ w tys. zt) 0,00 0,00 30 30 0,00 30
Kompleksowa termomodernizacja budynkéw
2 | (wartos¢ w tys. zt) 5,18 0,00 | 0,00 | 0,00 400 200
Remont i modernizacja instalacji centralnego
3 | ogrzewania (warto§é w tys. zt) 0,50 20 30 40 0,00 30
Remont i modernizacja instalacji elektrycznej
4 | (wartos¢ w tys. zt) 0,00 0,00 15 20 30 20
Warto$¢ ogélem w tys. zk 5,68 20 75 920 430 280

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywac
si¢ bedzie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22024 1. poz. 1145 z pézn. zm.) oraz zasad okreslonych uchwatami Rady Gminy Grodziec.

2. Do sprzedazy przeznacza si¢ lokale znajdujace si¢ w gminnym zasobie, a bedace zbgdnymi dla
rozwoju i prawidtowego funkcjonowania Gminy Grodziec.

Tabela nr 4. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczego6lnych latach.

Rok
Nazwa
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Prognozowana ilos¢ lokali 0 0 1 0 1 0
przeznaczonych do sprzedazy.

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Polityka czynszowa w latach 2025-2030 powinna zmierza¢ do zréwnowazenia kosztow
zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec z przychodami z tytutu czynszu
najmu lokali mieszkalnych. Docelowo stawka podstawowa czynszu powinna zapewnia¢ pokrycie
kosztow ponoszonych na utrzymanie zasobu.

2. Stawke podstawowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Grodziec za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy, w drodze zarzadzenia na podstawie niniejszej
uchwaty.

3. Konieczne jest urealnianie stawki czynszu z uwagi na konieczno$¢ poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec oraz dzialan majacych na celu obnizenie kosztow jego
eksploatacji. W przeciwnym razie niskie wpltywy finansowe 2z tytulu czynszow spowodujg
ograniczenie remontéw oraz modernizacji w zasobie, a tym samym dalsza degradacje budynkow.
W celu zréwnowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu
czynszu najmu lokali mieszkalnych, przewiduje si¢ stopniowy wzrost stawki podstawowej czynszu
w kazdym roku 1 przeznaczenie uzyskanych ztego tytulu dochodéw na wydatki zwigzane
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy.
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4. Wysokos$¢ czynszu ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych
stawke podstawowa czynszu (tabela nr 5 i 6).

Tabela nr 5. Czynniki obnizajace stawke podstawowa czynszu.

L Czvnniki obnizaiace Procent obnizenia w stosunku
P Y 12 do stawki podstawowej
1 Potozenia budynku poza miejscowosciag Grodziec 5%
Potozenia lokalu
2 w budynku w suterenie lub powyzej I pietra budynku 5%
Ogodlny stan techniczny budynku okreslony w
3 protokole przegladu budowlanego jako zty 5%
4 Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej 10%
5 Brak instalacji centralnego ogrzewania 10%
6 Lokale bez tazienki 10%

Obnizenie stawki podstawowej czynszu tacznie nie moze przekroczy¢ 20%.

Tabela nr 6. Czynniki podwyzszajace stawke podstawowa czynszu.

- Lo Procent podwyZszenia
L.p. Czynniki podwyZszajace w stosunku do stawk)i, podstawowej
1 | Potozenia budynku w miejscowosci Grodziec 5%
Potozenia lokalu w budynku na parterze lub na I
2 | pietrze 5%
Ogolny stan techniczny budynku okreslony w
3 | protokole przegladu budowlanego jako dobry 5%
Lokal wyposazony w instalacje wodno-
4 | kanalizacyjng 20%
Lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego
5 ogrzewania 20%
6 | Lokal wyposazony w tazienke 30%

Podwyzszenie stawki podstawowej czynszu facznie nie moze przekroczy¢ 80%.

5. Planuje si¢ osiagniecie do konca 2030 roku podstawowej stawki czynszu w wysokosci 1,3%
obecnie obowigzujgcego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych. Pozwoli to na uzyskanie przychodoéw z czynszu, ktére zapewnig
pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem budynkéw. Przewiduje si¢ wzrost czynszu w kazdym
roku obowigzywania niniejszego programu.

Tabela Nr 7. Prognozowany wzrost podstawowej stawki czynszu w latach 2025-2030.

Rok
2025 2026 2027 2028 2029 | 2030

Nazwa

Podstawowa stawka czynszu w wysokosci
% obecnie obowigzujacego wskaznika
przeliczeniowego kosztu  odtworzenia
1 m* powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych (6 416 zZ/m?> - wskaznik
przeliczeniowy — wg stanu na dzien:

18-12-2025 r.). 1,05% | 1,10% | 1,15% | 1,20% | 1,25% | 1,30%
Prognozowany wzrost podstawowe;j
stawki czynszu (zb/m?) 5,61 5,88 6,15 6,42 | 6,68 6,95

6. Pozostate warunki reguluje ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).
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Rozdzial 5.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY

1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec
zarzadza i administruje Wojt Gminy Grodziec, przy pomocy wlasciwych komorek organizacyjnych
Urzgdu Gminy Grodziec.

2. Zarzadzanie lokalami, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje nastepujace czynnosci:
1.1.przydzielanie lokali mieszkalnych na zasadach okreslony przez Rade Gminy Grodziec;
1.2.zawieranie i wypowiadanie uméw najmu lokali;
1.3.aktualizowanie i waloryzowanie stawek czynszu;

1.4.podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozkladania na raty iodraczania terminu
zaplaty wierzytelnosci przez najemcoéw lokali;

1.5.prowadzenie windykacji nalezno$ci;

1.6.sprawowanie nadzoru nad prawidlowa eksploatacja iutrzymaniem nalezytego stanu
technicznego nieruchomosci, budynkéw, budowli, lokali oraz zwigzanej z nimi infrastruktury
technicznej;

1.7.wprowadzanie trwatych ulepszen;
1.8.zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji lokali.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w latach 2025-2030 w sposobie zarzadzania i zasadach zarzadzania
budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

o Rozdzial 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej zmierza do osiagniecia maksymalnego stopnia
samofinansowania, zgodnie z przyjetymi zasadami polityki czynszowe;.

2. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030 bedzie:
2.1.dochod z czynszu najmu lokali;
2.2.wplywy ze sprzedazy mieszkan;
2.2. kredyty;

2.3. dodatkowe s$rodki wilasne gminy, stanowigce partycypacje w kosztach przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego oraz srodki zewngtrzne z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa
Krajowego i Unii Europejskiej pod warunkiem ukazania si¢ programu, ktory bedzie pozwalat na
realizacje tego typu dziatan.

Tabela nr 8. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Rok
Wplywy 2025 2026 | 2027 |2028 |2029 [ 2030
Wartos$¢ w tys. zi

Optaty czynszowe 78,00 83,00 86,00 89,00 92,00 96,00
Sprzedaz lokali mieszkalnych 0,00 0,00 80,00 0,00 85,00 0,00
Kredyty i $rodki wlasne 0,00 0,00 0,00 0,00 400,00 300,00
Srodki z Funduszu Doptat

i Unii Europejskiej 0,00 0,00 0,00 0,00 1.200,00 900,00

Razem (warto$¢ w tys. zl): | 78,00 83,00 | 166,00 | 89,00 1777,00 1 296,00
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Rozdzial 7.
PLANOWANE WYDATKI ZWIAZANE Z UTRZYMANIEM MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY GRODZIEC

1. Zaktada si¢ utrzymanie wydatkow na koszty biezacej eksploatacji, remonty i modernizacje
lokali i1budynkéw na poziomie nieprzekraczajacym 130% dochodow uzyskiwanych z czynszow
i sprzedazy lokali.

2. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja w szczegdlnosci:
a) wydatki na biezaca konserwacje,
b) ubezpieczenia i inne optaty publicznoprawne,

c) oplaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zwigzane z utrzymaniem w sprawnos$ci technicznej
i uzytkowej instalacji i urzadzen w budynku (przeglady techniczne i okresowe).

4. Koszty remontéw i modernizacji z podzialem na lata zostaly przedstawione szczegdétowo
w tabeli nr 3 w rozdziale II.

5. Koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolna dotycza migdzy innymi oplat za dostawe energii
elektrycznej (o$wietlenie na zewnatrz budynku oraz klatki schodowej, wspolna instalacja c.o.,
instalacja elektryczna, wodociggowa).

6. W odniesieniu do ponizszej tabeli, nalezy wyjasni¢, ze koszty biezacej eksploatacji planuje sig,
ze w kazdym roku wzrosng o 2 000 zi. Natomiast planuje si¢, ze koszty zarzadu nieruchomos$cia
wspolna w kazdym roku wzrosng o 1 000 zt. Jest to zwigzane m.in. z prognozowanym wzrostem
wskaznika inflacji.

7. Wydatki inwestycyjne uzaleznione beda od mozliwosci finansowych Gminy Grodziec oraz od
pozyskania dofinansowan i funduszy zewnetrznych na modernizacje izakup nowych mieszkan
komunalnych.

Tabela nr 9. Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowego Gminy Grodziec.

L Wyszczegdlnienie planowanych W latach (w tys. zl)

-P- wydatkow 2025 2026 2027 2028 2029 | 2030
Koszty biezacej eksploatacji (wartos¢

1 w tys. zt) 6,00 8,00 10,00 12,00 14,00 16,00
Koszty na remonty i modernizacj¢

2 (warto$¢ w tys. zt) 5,68 20,00 75,00 90,00 430,00 280,00
Koszty zarzadu nieruchomoscia

3 wspdlng 4,00 5,00 6,00 7,00 8,00 9,00

4 Wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1600,00 | 1200,00

Wydatki ogélem w tys. zi 15,68 33,00 91,00 | 109,00 | 2 052,00 | 1505,00

Rozdzial 8.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GRODZIEC

1. Podstawowym zadaniem Gminy, wynikajagcym zustawy o ochronie praw lokatorow jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow. Powinny one zmierza¢ nie tylko do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, ale przede wszystkim do poprawy ich stanu technicznego
i standardu.

2. Dziatania podejmowane przez Gming w celu poprawy racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy powinny uwzglednia¢é kazdorazowo aktualne mozliwosci
organizacyjne i finansowe Gminy.

3. W okresie objetym Programem, tj. w latach 2025-2030 nie przewiduje si¢ w posiadanym
zasobie mieszkaniowym zamian lokali mieszkalnych zwigzanych z remontami budynkow lub lokali.
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