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UCHWALA NR XXX1/310/2026
RADY MIASTA I GMINY WYSOKA

z dnia 30 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci
Stare.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2026r. poz.538) orazart. 18 ust.2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 622) Rada Miasta i Gminy Wysoka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Stare,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysoka przyjetego uchwata Nr XLIX/366/2022 Rady Miasta
1 Gminy Wysoka z dnia 30 maja 2022 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty i bedacy czgscia graficzng uchwaty, zwany dalej
rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie miejscowosci Stare”;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wysoka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wysoka o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
okresla najmniejsza odleglo$¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

3) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar powierzchni biologicznie czynnej, pokryty zielenig
1 wodami powierzchniowymi, bez mozliwos$ci zabudowy;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowigcy wydzielong
liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu.
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§ 4. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu, wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego linig ciagla, o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem:
MNW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w obszarze zawartym miedzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg teren;

2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow oraz wiat o §cianach wykonanych z blachy lub prefabrykowanych przeset betonowych,
b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz gospodarowania i gromadzenia odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na
dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wtym na terenach oznaczonych symbolem MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

4) zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;;
2) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow gospodarczych,

b) budynkow garazowych,

) wiat,

d) miejsc do parkowania,

e) obiektow malej architektury,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

g) obiektow zbiorowej ochrony, w tym budowli ochronnych;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 0,75,

b) minimalng: 0,01;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3, z nakazem zachowania strefy zieleni wyznaczonej
na rysunku planu;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) z uwzglednieniem lit. b, maksymalnie 10,0 m,
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b) wiat, budynkoéw gospodarczych, budynkow garazowych, tymczasowych obiektow budowlanych,
budowli ochronnych: maksymalnie 6,0 m;

8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
9) dach:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej: dwuspadowy lub wielospadowy,

o polaciach symetrycznych, kat pochylenia gtdéwnych potaci dachowych: od 30° do 45°, pokrycie:
dachowka, blachg lub blachodachdéwka,

b) pozostatych budynkéw i wiat: [Jdwuspadowy lub wielospadowy, o polaciach symetrycznych, kat
pochylenia gltownych potaci dachowych: od 30° do 45°, pokrycie: dachowka, blacha
lub blachodachowka, | Iplaski, jednospadowy, kat pochylenia gléwnych potaci dachowych: od 0° do 20°,
pokrycie: dowolne;

10) wskazniki i parametry okreslone w pkt3, 4, 5, 6 nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) ustala si¢ zgodnie z przepisami ochrong wdd podziemnych nalezacych do Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 127 Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie;

2) obszar objety planem obejmuje koncesja nr 4/2019/L z dnia 14 maja 2019r. na poszukiwanie
1 rozpoznawanie zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
zt6Z na obszarze ,,Ztotow-Zabartowo”, wazna do dnia 14 maja 2029 r.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) odstagpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalan
i podziatow;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrebnych:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane wlit. ai b parametry dzialek nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele sytuowania
obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sig:

1) przy zagospodarowywaniu obszaru uwzglednia¢ wymagania dotyczace drog pozarowych oraz warunki dla
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru,

2) nakaz sytuowania obiektow w zaleznoséci od kategorii geotechnicznej obiektu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu infrastruktury technicznej, w tym
dla elektroenergetycznych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia;

4) zachowanie sprawno$ci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych, z dopuszczeniem ich przebudowy,
przetozenia lub zastosowania innych rozwigzan zastgpczych, zapewniajacych dalsze poprawne
funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna z terenow drog lezacych poza granicami planu;
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2) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowana inwestycja:
a) w liczbie nie mniejszej niz dwa miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc do parkowania, uzaleznionej od powierzchni budynku,
uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych,
technicznych, gospodarczych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi oraz zaplecze komunikacyjne.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie z ukladem zewnetrznym lezacym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczeg6lne elementy infrastruktury techniczne;j:

a) Scieki komunalne: [Tdo sieci kanalizacji sanitarnej, “Jdopuszczenie tymczasowo do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

b) wody opadowe i roztopowe: w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
¢) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociggowej,

d) energia elektryczna: Tz sieci energetycznej,  z instalacji pozyskujacej energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrédet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

) gaz: z sieci gazowej,

f) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym: [ ze spalania paliwa cieklego, gazowego lub stalego
za pomocg urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen, |z
instalacji pozyskujacej energi¢ cieplng zodnawialnych zrodet energii realizowanych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszczenie robdt budowlanych dla uzbrojenia terendw, w tym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wysoka.

§ 15. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr XXVI1/128/2016 Rady Miasta i Gminy
Wysoka z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wysoka w rejonie wsi Mosciska, Kostrzynek, Rudna, Nowa Rudna, Stare, Gmurowo,
Sedziniec, Czajcze, Kijaszkowo, Mtotkowo — Jadrowo, Mtotkowo, Jeziorki Kosztowskie, Wysoczka, Wysoka
Wielka oraz miasta Wysoka w rejonie ulic Koscielnej, Dworcowej, Ksigdza Romana Budniaka, Generata
Swierczewskiego, Placu Wolnosci, Swietego Walentego, Ogrodowej, Placu Powstancow Wielkopolskich
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2016 r. poz. 6139).

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Wysoka
(-) Stanistaw Grzybowski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXX1/310/2026
Rady Miasta i Gminy Wysoka
z dnia 30 czerwca 2026 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE MIEJSCOWOQSCI STARE
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXX1/310/2026
Rady Miasta i Gminy Wysoka
z dnia 30 czerwca 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA I GMINY WYSOKA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Wysoka, rozstrzyga co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Stare zostat
poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 20 maja 2026 r. do 17 czerwca 2026 r. Uwagi do projektu
planu byly przyjmowane w nieprzekraczalnym terminie do dnia 17 czerwca 2026 r.

Spotkanie otwarte odbyto si¢ w dniu 8 czerwca 2026 r. o godz. 15:15 w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Wysoka.

Ankiety zostaly udostepnione w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Wysoka (biuro nr 33, II pi¢tro) oraz na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Wysoka www.bip.gminawysoka.pl. Nie zebrano ankiet.

Uwagi do projektu planu byly przyjmowane w nieprzekraczalnym terminie do dnia 17 czerwca 2026 r.
W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miasta i Gminy Wysoka postanawia o odstgpieniu od merytorycznego
rozstrzygniecia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXX1/310/2026
Rady Miasta i Gminy Wysoka
z dnia 30 czerwca 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA I GMINY WYSOKA O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2026r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Wysoka, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Stare, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Stare
przewiduja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wlasnych gminy. Konieczne
jest przedtuzenie istniejacej sieci wodociggowe;.

2. Plan przewiduje rozwigzania tymczasowe w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych do czasu
realizacji docelowej infrastruktury technicznej.

3. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpowac bedzie zgodnie z potrzebami wynikajacymi
z zagospodarowania terendw objetych planem oraz mozliwo$ciami finansowymi gminy.

§ 2. 1. Realizacja  inwestycji  z zakresu infrastruktury, przewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, odbywaé si¢ bedzie zgodnie zobowiazujagcymi przepisami prawa,
w szczegolnosci z ustawg — Prawo budowlane, ustawg — Prawo zamoéwien publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej oraz ustawa o szczego6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy,
w tym budowy irozbudowy sieci wodociagowej, kanalizacji, odbywaé si¢ bedzie w oparciu o ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie realizowane z r6znych zrédet, w tym:
1) wydatkow z budzetu gminy, w szczegolnosci z:
a) dochodow wiasnych gminy (np. podatki lokalne, optaty, wptywy z majatku gminy),

b) srodkdéw przeznaczonych na realizacj¢ zadan wilasnych w ramach uchwal budzetowych i wieloletnich
planéw inwestycyjnych;

2) srodkdw zewngtrznych, uzyskiwanych m.in. poprzez:
a) dotacje i subwencje,
b) dotacje unijne w ramach programéw pomocowych,
¢) dotacje samorzadu wojewddztwa,
d) dotacje 1 pozyczki z funduszy celowych,
e) subwencje ogdlne z budzetu panstwa,
3) srodki zwrotne i instrumenty dtuzne:
a) kredyty i pozyczki bankowe,
b) emisje obligacji komunalnych,
¢) leasing inwestycyjny;

4) inne formy finansowania:
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a) partnerstwo publiczno-prywatne (PPP),
b) wspotfinansowanie przez podmioty prywatne w ramach umoéw cywilnoprawnych,
¢) inne $rodki zewnetrzne zgodne z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. Zakres, harmonogram oraz szczegétowe warunki realizacji inwestycji okre§la¢ beda uchwaly
budzetowe gminy oraz wieloletnia prognoze finansowa, przyjete przez Rade Miasta i Gminy Wysoka.
Kolejnos¢ realizacji inwestycji bedzie ustalana na podstawie:

1) priorytetow rozwojowych gminy okreslonych w strategii rozwoju;
2) mozliwosci finansowych gminy oraz dostepnosci zewnetrznych zrodet finansowania;

3) potrzeb mieszkancow oraz koniecznosci zapewnienia odpowiedniej jakosci infrastruktury technicznej.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXX1/310/2026
Rady Miasta i Gminy Wysoka
z dnia 30 czerwca 2026 1.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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