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UCHWALA NR XXV/140/2025
RADY GMINY SIEDLEC

z dnia 19 grudnia 2025 1.

w sprawie przyjecia "Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Siedlec na lata 2026-2030".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2025r. poz. 1153 zpdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Siedlec na lata
2026 —2030” w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedlec.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Siedlec
(-) Andrzej Kazmierczak
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Zatgcznik do uchwaty nr XXV/140/2025
Rady Gminy Siedlec
z dnia 19 grudnia 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Siedlec na lata 2026-2030

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Siedlec jest
realizacja obowigzku, ktoéry nalozyla ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Zgodnie z powyzsza ustawa, tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy.

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Siedlec swoim zakresem
obejmuje:

1. prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach,

2. analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlaseiciel, a takze wydatki
inwestycyjne,

8. opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

‘niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,
-planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU, TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

1. Prognoza dotyczaca wielkos$ci mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegélnych latach:
Mieszkaniowy zaséb Gminy Siedlec stanowig lokale mieszkalne stanowigce tylko wlasnos¢ gminy.
Charakterystyka mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

- ilo§¢ wszystkich lokali mieszkalnych: 52,
w tym:
-1lo$¢ lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy: 43,
-1lo$¢ lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wspotwiasnos¢ gminy: 9.

- powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych: 3.152,48 m?.
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Prognozuje si¢, iz do roku 2030 zaséb gminy Siedlec nie ulegnie duzym zmianom. Planuje si¢ sprzedaz
kilku lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ przede wszystkim w budynkach stanowiacych wspdtwlasnosé
Gminy Siedlec.

Ponadto przewiduje si¢ wzrost liczby lokali poprzez przeksztatcenie lokali o innym przeznaczeniu lub
ich czesci na lokale mieszkalne. Na pozyskanie nowych lokali mieszkalnych planuje sie pozyskanie
srodkdéw zewnetrznych.

Prognoza wielko$ci zasobu w poszczegdlnych latach;
‘rok 2026: 53 lokale,
‘rok 2027: 53 lokale,
‘rok 2028: 54 lokale,
-tok 2029: 55 lokali,
‘tok 2030: 55 lokali.

Prognoza dotyczaca liczby lokali mieszkalnych pomimo tendencji wzrostowej jest na poziomie
nizszym niz szacowane potrzeby gminy w tym zakresie opierajac si¢ liczbie gospodarstw domowych
znajdujacych si¢ na liScie 0sob oczekujacych na lokal komunalny.

2. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych jest jednym z podstawowych elementow zarzadzania substancija
mieszkaniowg. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw mieszkalnych odbywa sie poprzez regularne
kontrole okreslone ustawg - Prawo budowlane, co pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych
1 kapitalnych.

Czynnikami majagcymi wptyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek budynku, rodzaj
konstrukcji, rodzaj istan pokrycia dachowego, sposdb podpiwniczenia iizolacji budynku, sposob
utrzymania i uzytkowania budynku.

Aktualny stan techniczny budynkow:

-stan dobry: 15 budynkow,

-stan dostateczny: 11 budynkow,

-stan zly: 0 budynkéw.

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego z podzialem na lata:

Rok 2026:

-stan dobry: 17 budynkoéw,
-stan dostateczny: 9 budynkdéw,
-stan zly: 0 budynkow.

Rok 2027:

-stan dobry: 17 budynkoéw,
-stan dostateczny: 9 budynkow,
-stan zty: 0 budynkow.

Rok 2028:

-stan dobry: 18 budynkoéw,
-stan dostateczny: 8 budynkow,
-stan zty: 0 budynkow.

Rok 2029:

-stan dobry: 19 budynkow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 -

Poz. 599

-stan dostateczny: 7 budynkow,
-stan zty: 0 budynkow.

Rok 2030:

-stan dobry: 19 budynkoéw,
-stan dostateczny: 7 budynkow,

-stan zly: 0 budynkéw.

Zmiana poprawy stanu technicznego nastapi poprzez stopniowa poprawe jego stanu technicznego poprzez

wykonanie niezbednych remontéw i prac budowlanych.

Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Zapotrzebowanie w zakresie remontéw budynkdéw i lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy
Siedlec ustalane jest w oparciu o stan techniczny budynkow, wynikajacy migdzy innymi z przegladow
technicznych (budowlanych, kominiarskich, elektrycznych i gazowych), ekspertyz, opinii oraz wynikow

kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Zaktada si¢ nastgpujgce standardy jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Siedlec:

-elementy konstrukcji budynkéw pozbawione zagrozen,
-sprawna instalacja elektryczna,

-sprawna instalacja gazowa,

-sprawna instalacja wentylacyjna,

-sprawna instalacja wodno-kanalizacyjna,

-elewacje budynkow bez ubytkow tynkow,

-szczelne pokrycia dachowe i kompletne obrobki blacharskie,
-szczelna stolarka okienna i1 drzwiowa,

-odpowiednie wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

Plan remontéw 1 modernizacji budynkéw (koszty szacunkowe):

zakres prac rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030
wymiana badz remont 100.000,00 90.000,00 100.000,00 - -
pokrycia dachowego
modernizacja instalacji 50.000,00 50.000,00 - 60.000,00 30.000,00
centralnego ogrzewania
remonty elewacji wraz - 40.000,00 50.000,00 100.000,00 125.000,00
z dociepleniem
remonty instalacji wodno- 10.000,00 10.000,00 15.000,00 15.000,00 20.000,00
kanalizacyjnej
remonty instalacji 25.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00
elektrycznej
remont klatki schodowej - 20.000,00 20.000,00 - -
remonty ogdélnobudowlane 25.000,00 - 50.000,00 60.000,00 60.000,00

Srodki finansowe planowe na remonty winny zapewni¢ w pelnym zakresie realizacj¢ tych roboét, ktore
majg na celu eliminacj¢ zagrozenia zycia i zdrowia najemcow lokali oraz zapewni¢ odpowiedni stan

techniczny budynkdow.
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Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Gmina Siedlec w swoich zasobach mieszkaniowych posiada lokale komunalne i lokale przeznaczone
na najem socjalny.

Sprzedaz lokali odbywac si¢ bedzie po zasiggnigciu opinii Rady Gminy Siedlec.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026 — 2030 przedstawia si¢ nastepujaco:
‘rok 2026 — Wojciechowo 44a,

‘rok 2027 — Jazyniec 77/1,

-rok 2028 — brak sprzedazy,

-rok 2029 — brak sprzedazy,

‘rok 2030 - brak sprzedazy.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Stawke bazowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Siedlec za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy Siedlec w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej
uchwaty, majac na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali. Wysoko$¢ stawek czynszu powinna
zmierza¢ w kierunku do samofinansowania si¢ kosztow utrzymania lokali co spowoduje obnizenie
przeznaczania srodkoéw z budzetu gminy na biezaca eksploatacje oraz remonty budynkow.

Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawki czynszu za lokal mieszkalny:

‘potozenie budynku poza miejscowoscia Siedlec — 5%,

‘potozenie lokalu na poddaszu budynku — 5%,

-0g6lny zly stan techniczny budynku — 5%,

-lokal mieszkalny bez centralnego ogrzewania — 5%,

-lokal mieszkalny bez cieptej wody — 5%,

-lokal mieszkalny bez tazienki badz wc w mieszkaniu — 5%.

Czynniki obnizajace nie maja zastosowania do stawek czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu.

Dalsza polityka czynszowa Gminy Siedlec powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa polityki mieszkaniowe;j.

Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wpltywy z czynszéw najmu powinny stopniowo pokrywaé nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkow, ale takze zapewnié¢ pozyskanie $rodkéw na inwestycje w zasobie mieszkaniowym
gminy Siedlec.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

Obecnie zasobem mieszkaniowym Gminy Siedlec zarzadza Wojt Gminy Siedlec.

Gospodarka mieszkaniowg w urzedzie gminy zajmuje si¢ referat Infrastruktury, Inwestycji 1 Gospodarki
Komunalne;j.

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Siedlec polega
w szczegolnosci na:

1) zawieraniu i rozwigzywaniu uméw najmu lokali,
2) naliczaniu czynszow i optat zwigzanych z wynajmem lokali,

3) protokolarnym przekazywaniu i przyjmowaniu lokali bedacych przedmiotem, umowy najmu,
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4) zapewnienie nalezytego stanu technicznego lokali i budynkow.

W latach 2026 — 2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy Siedlec.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg $rodki ujete w budzecie gminy na
dany rok oraz:

-przychody z czynszu za lokale mieszkalne,

-przychody z czynszu za lokale uzytkowe,

-przychody z czynszu za budynki gospodarcze.

W latach 2026 — 2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej nie ulegnie zmianom.

Rozdzial 8.
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJIL, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLEASCICIELIL, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2026 — 2030:

wyszczegolnienie rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030
koszty biezacej 25.000,00 25.000,00 28.000,00 30.000,00 35.000,00
eksploatacji
koszty remontow i 200.000,00 85.000,00 150.000,00 130.000,00 160.000,00
modernizacji
koszty zarzadu 1.000,00 800,00 500,00 300,00 300,00
nieruchomosciami
wspolnymi
wydatki inwestycyjne 335.000,00 140.000,00 100.000,00 60.000,00 30.000,00
Rozdzial 9.

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Gmina Siedlec w celu racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowych bedzie realizowaé oraz
nadzorowac nastgpujace dziatania:

‘prowadzenie remontéw budynkéw ilokali w sposdb gwarantujacy ich wysoka jakos¢ robot
1 terminowosc¢,
-adaptacje wszystkich pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,

-dazenie do tego, by naklady finansowe na biezgce utrzymanie zasobow mieszkaniowych gminy Siedlec
byty adekwatne do potrzeb,

‘podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych iterminowych ptatnosci czynszu
poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji,

-obnizki kosztéw eksploatacji budynkow.

Gmina Siedlec w latach 2026 — 2030 nie przewiduje zamian lokali w zwigzku z remontami budynkow
i lokali mieszkalnych.

Zaplanowane prace remontowe i modernizacyjne nie wymagaja przeniesienia najemcow do lokali
zamiennych, a jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspoltpracy z najemcami lokali.

Planowana sprzedaz lokali dotyczy lokali we wspolnotach mieszkaniowych.
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