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UCHWALA NR XX/159/2025
RADY GMINY KOTLIN

z dnia 30 grudnia 2025 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotlin na lata
2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz.1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt1, ust.2iust.3a ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725 ze zm.) uchwala sig¢, co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotlin na lata
2025-2030, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotlin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Dariusz Walczak
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Zatacznik do uchwaty
nr XX/159/2025
Rady Gminy Kotlin
z dnia 30 grudnia 2025 r.
Rozdzial 1.

Postanowienia ogélne i cele programu

§ 1. Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.)
zwane] dalej ustawa, tworzy warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw wspolnoty
samorzadowe] poprzez zapewnienie lokali bedacych przedmiotem najmu oraz zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Zadania powyzsze wykonywane sg przy
wykorzystaniu mieszkaniowego zasobu Gminy Kotlin.

§ 2. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotlin na lata 2025-
2030 jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Kotlin w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Kotlin w latach
2025-2030

§ 3. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Kotlin tworzg lokale i budynki stanowigce wtasno§¢ Gminy Kotlin.

2. Dane liczbowe dotyczace mieszkaniowego zasobu Gminy Kotlin stanowigcego wilasnos¢ Gminy
przedstawia ponizsza tabela nr 1.

Tabela nr 1
Lp. | Adres Liczba lokali w tym lokale Powierzchnia
mieszkalnych ogélem socjalne uzytkowa ogolem w
2
m
1. Kotlin ul. Dworcowa 10 2 0 105,64
2. Racendow 56 4 0 137,92
3. Wola Ksigzeca 5 0 98,43
Razem 11 0 341,99
2. Prognozg zasobu mieszkaniowego Gminy Kotlin na lata 2025-2030 przedstawia tabela nr Tabela nr 2
Lp. | Wyszczegdlnienie 2025 2026 2027 2028 2029 2030
1. Lokale mieszkalne 11 9 0 0 0 0
2. Lokale socjalne 0 0 0 0 0 0
3. Razem: 11 9 0 0 0 0

3. Planuje si¢ zmniejszenie ilosci lokali mieszkalnych poprzez sprzedaz poszczegdlnych lokali. Gmina
Kotlin nie przewiduje inwestycji w postaci budowy nowych obiektow mieszkalnych.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Kotlin mozna okresli¢ jako dostateczny. Wszystkie
budynki nalezace do zasobu zostaly wybudowane przed 1945 rokiem isg wyeksploatowane. Omawiane
budynki wyposazone sa w instalacje wodociggowa oraz instalacje kanalizacyjng. Lokale nie posiadaja
centralnego ogrzewania, ogrzewane sg zpiecOw znajdujagcych w kazdym mieszkaniu. Analiza stanu
technicznego mieszkan wskazuje, iz budynki wymagaja sporych naktadéw finansowych na biezace remonty.

Priorytetem w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym gminy Kotlin jest nie dopuszczenie do
pogorszenia stanu technicznego budynkéw, stopniowa modernizacja, kontrola biezacych potrzeb
remontowych.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata 2025-2030

§ 4. 1. Wszystkie lokale oraz budynki wymagaja przeprowadzenia remontu.

Wynikaja one z protokoldw kontroli stanu technicznego budynkow oraz sposobu uzytkowania przez
najemcow.

Do zasadniczych prac remontowych zasobéw mieszkaniowych gminy nalezy zaliczy¢:

- remont lub wymiana pokrycia dachowego,
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
- odnowienie elewacji,
- remont klatki schodowej,
- wymiana instalacji elektryczne;j,
- wymiana badz przebudowa istniejacego ogrzewania.

2. Plan remontéw budynkéw :

Wola Ksiazeca 25

- modernizacja przewodoéw kominowych,

- montaz kapturkoéw na rurach wentylacyjnych,

- remont 1 zatozenie opasek w szczycie budynku.
Racendow 56

- wymiana rynien i rur spustowych,

- wymiana pokrycia dachowego,

- remont schodow wejsciowych,

- usuniecie spekania nadproza ceglanego,

- zalozenie opasek w szczycie budynku,

- modernizacja przewodow kominowych.

Kotlin ul. Dworcowa 10

- przemurowanie murka ogniowego,
- uzupehienie ubytkéw dachowek,
- uzupehienie ubytkoéw tynkow i zakonserwowanie elementow drewnianych,
- wyremontowa¢ opaske wokot budynku.
Remonty z podzialem na lata 2025-2030

Roboty 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Zdunskie 3.000,00 zt

Dekarskie 5.000,00 zt

Ogdlnobudowlane 7.000,00 zt 10.000,00 zt

Razem 15.000,00 zt 10.000,00 zt

Dokonane remonty pozwolg na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie nie pogarszajagcym si¢
a przy realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.

Niezbedne prace remontowe realizowane beda w miar¢ posiadanych srodkéw finansowych na utrzymanie
zasobu.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2030

§ 5. Gmina Kotlin planuje w latach 2025-2030 sprzedaz lokali pozostajacych w mieszkaniowym zasobie na
rzecz dotychczasowych najemcow, co przedstawia ponizsza tabela :

Rok Liczba lokali Miejscowos¢é

2025 4 Kotlin

2026 9 Racendow, Wola Ksigzgca

2027 —

2028 —

2029 —

SR P bl Il Iy
x

2030 —

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej, warunki obniZenia czynszu

§ 6. Dziatania w zakresie polityki czynszowej winy zmierza¢ do tego, zeby wpltywy z czynszow w ciagu
kolejnych lat pokryty wydatki zwiazane z utrzymaniem lokali na wlasciwym poziomie technicznym.

Czynsz ustala si¢ stosujgc stawke bazowg za m? powierzchni uzytkowej uwzgledniajgc czynniki
obnizajace.

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej, ustala Wojt Gminy Kotlin w drodze Zarzadzenia.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke podstawowa czynszu wraz procentowg wartos$cia
zmniejszenia tej stawki:

1) potozenia budynku:

Woéjt Gminy Kotlin ustalit Zarzadzeniem, ze stawka bazowa czynszu w miejscowosci Kotlin przy tym
samym standardzie lokalu mieszkalnego jest wyzsza niz stawka czynszu w pozostatych
miejscowosciach gminy.

2) potozenia lokalu w budynku:
- lokal usytuowany na poddaszu mieszkalnym - 5 % obnizki

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacj¢ oraz ich stan :

a) brak w mieszkaniu cieplej wody - 5 % obnizki
b) brak w mieszkaniu centralnego ogrzewania - 5% obnizki
¢) brak w mieszkaniu urzadzen wodociggowych - 5% obnizki
d) brak w mieszkaniu urzadzen kanalizacyjnych - 10 % obnizki
e) brak w mieszkaniu we - 5 % obnizki

4) ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku nie stosuje si¢ obnizenia czynszu, poniewaz budynki sa
w podobnym stanie technicznym.

Rozdzial 6.
Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu

Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach 2025-2030

§ 7. 1 Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wojt Gminy Kotlin i nie przewiduje si¢ zmian w tym
zakresie.

2. Gospodarowanie zasobem polega na:
1) Ewidencjonowaniu nieruchomosci,
2) Zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkoéw mieszkaniowych,
3) Prowadzeniu biezacych remontéw 1 konserwacji zasobéw mieszkaniowych,

4) Wykonywaniu przegladow technicznych budynkoéw, zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane,
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5) Wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci i §cigganiu naleznosci.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach zwiazane z eksploatacja, remontami,
modernizacja

§ 8. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030 beda w szczegdlnosci:
- dochody z czynsz6éw za lokale mieszkalne,
- wpltywy ze sprzedazy mieszkan,

Pozostate niezbgdne, brakujace srodki pokrywane sg ze srodkow z budzetu gminy.

Lp. | Wplywy 2025 2026 2027 | 2028 | 2029 | 2030

I. Dochody 12.240,00 2.100,00
z czynszOw mieszkalnych

2. Wplywy ze sprzedazy 109.000,00 50.000,00
mieszkan

Razem 121.240,00 52.100,00

Rozdziat 8.

Wysoko$¢ kosztow w latach 2025-2030, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kotlin, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych Gmina Kotlin jest jedynym ze
wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 9. Prognozuje si¢ wysoko$¢ wydatkow w nastepujacej wysokosci:

Lp. | Rodzaj kosztow 2025 r. 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.
1. Koszty biezacej 2.000,00 zt 500,00 zt
eksploatacji

2. Koszty remontoéw 10.000,00 zt 2.000,00 zt
i modernizacji

3. Koszty zarzadu

nieruchomos$ciami
4. Inwestycje
5. Razem 12.000,00 z1 2.500,00 zi

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kotlin

§ 10. W celu poprawy i wykorzystania oraz racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastepujace dziatania:

a) adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne,
b) systematyczne aktualizowanie stawek czynszu,
¢) zmniejszenie liczby dtuznikow poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych,

d) racjonalne, oszczgdne iefektywne gospodarowanie $rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,

e) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali:

- w ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych budynkow i lokali wigzacych
si¢ z koniecznos$ciag wykwaterowania do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

f) planowang sprzedaz lokali:
- podejmowanie dziatan zmierzajacych do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotlin.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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