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UCHWALA NR XXIV/145/2025
RADY GMINY KAWECZYN

z dnia 30 grudnia 2025 1.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kaweczyn 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2025r. poz.1153) oraz art. 21 ust. I 1iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ) Rada
Gminy Kaweczyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kaweczyn na
lata 2026-2030, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kawegczyn.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego

Przewodniczacy
Rady Gminy Kawgczyn
(-) Lukasz Mila
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Zakacznik do uchwaty Nr XXIV/145/2025
Rady Gminy Kaweczyn
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kaweczyn
na lata 2026 — 2030.

GRUDZIEN 2025
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§1

Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kaweczyn zostat opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.U. z 2023 r. poz.725).

2. Gtéwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania
Gminy zabezpieczajgcych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem
mieszkaniowym oraz  stworzenie warunkdow do zaspokojenia potrzeb

mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

§2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego Gminy Kaweczyn w poszczegolnych latach

1. W skfad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza:

a) 2 budynki w ktdrych znajdujg sie 2 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni
uzytkowej 136,53 m?

b) 2 budynki w ktdrych znajduje sie tacznie 8 lokali pod najem socjalny o tacznej
powierzchni 238,23 m?

2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Kaweczyn na dzien 30.11.2025r.

przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Miejscowosé Ilosc Rodzaj lokalu | Powierzchni
lokali a uzytkowa
w m?
1. Tokary Pierwsze 1 mieszkalny 75,39 m?
47
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Kowale Panskie-
Kolonia (lokal

znajduje sie w

budynku
bedacym
wspdtwiasnoscig
gminy i  os.
fizycznych)

mieszkalny 61,14 m?

Tokary Pierwsze
47

pod najem 98,65 m?

socjalny

Mtodziandw 25

pod najem 139,58 m?

socjalny

3. Prognoza wielkosci zasobu gminy ujeta zostata w ponizszej tabeli wedtug
stanu na dzien 30.11.2025r.

Lata Liczba lokali Liczba lokali pod
mieszkalnych najem socjalny
2026 2 8
2027 2 8
2028 2 8
2029 2 8
2030 2 8

4. Przyjmuje sie prognoze stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

Kaweczyn w poszczegolnych latach przedstawionych w tabeli ponizej.
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Lata Lokale mieszkalne Lokale pod najem socjalny
zZty dostateczn dobry zty dostateczn dobry
Y Y
2026 0 0 2 0 6 2
2027 0 0 2 0 6 2
2028 0 0 2 0 6 2
2029 0 0 2 0 6 2
2030 0 0 2 0 6 2

5. Wszystkie wymienione wyzej lokale wyposazone sg w instalacje elektryczng,

wodno-kanalizacyjng. Stan techniczny budynkdéw wchodzacych w  sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy Kaweczyn jest zrdznicowany i zalezy od wieku

budynkdw, ich konstrukcji, wyposazenia w instalacje i stanu technicznego tych

instalacji.

6. Celem gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Kaweczyn jest

niedopuszczenie do pogorszenia sie

utrzymanie stanu technicznego

budynkéw na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w

okresie jego uzytkowania.

§3

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata.

1. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikajg z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo

ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

b) ochrony zdrowia i zycia ludzi w lokalach mieszkalnych,

4
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)

d)
e)

zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen oraz
urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w
szczegdlnosci zapewnienie warunkdéw umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode,
energie elektryczng, odprowadzenie Sciekow, usuwanie odpadow statych oraz

ochrone przeciwpozarowa,

poprawy estetyki — elewacje, roboty malarskie i otoczenie budynku,
obnizenia kosztow eksploatacji — wymiana stolarki okienno — drzwiowej, prace
termomodernizacyjne.

. Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu

mieszkaniowego zdecydowanie przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy
Kaweczyn. Planuje sie wykonywa¢ giéwnie remonty zapewniajace poprawe
bezpieczenstwa budynkéw i ich mieszkafncow oraz zabezpieczenia budynkow
przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikdw zewnetrznych. Zaktada sie, ze
przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki

okresowych przegladéw budynkéw, o ktorych mowa w prawie budowlanym.

. Wéjt Gminy zobowigzany jest do podejmowania czynnosci majacych na celu

wlasciwe utrzymanie techniczne budynkdw, w ktorych znajduja sie lokale.
Wysokos¢ wydatkéw w prognozowanych latach okresli corocznie Rada Gminy
w projekcie budzetu uwzgledniajgc konieczne koszty eksploatacji, koszty

remontow i modernizacji budynkdw i lokali, a takze wydatki inwestycyjne.

. Remonty i modernizacje lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad

mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ dokonywane rowniez przez
najemcow na koszt wiasny po uprzednim wyrazeniu pisemnej zgody Woijta

Gminy Kaweczyn.

. Potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu

technicznego budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata przedstawia tabela

ponizej:
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Rodzaj 2026 2027 2028 2029 2030
remontow/lata
roboty dekarskie 0 25 0 0 0
(Mtodzianow
25)
Wymiana instalacji 0 0 0 0 0
wod.-kan.
Wymiana instalacji 0 0 0 0 30
elektrycznej (Mtodzianéw
25)
Roboty 0 0 40 0 0
ogodlnobudowlane (Tokary
Pierwsze)
0 25 40 0 30
Ogotem w tys. zi

§4
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030

1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych na najblizsze lata przedstawia sie

nastepujaco:
Lata/rodzaj lokalu Ilosc lokali
2026 0
2027 0
2028 0
2029 0
2030 0

2. W latach 2026 - 2030 nie planuje sie sprzedazy lokali.

§5
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a)

b)

d)

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

. Polityka czynszowa w latach 2026-2030 powinna zmierzaé do zréwnowazenia

kosztoéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Kaweczyn
z przychodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Wptywy z czynszéw
powinny pokrywad nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkdw, ale

zapewnic¢ rowniez pozyskanie srodkéw na remonty.

. Stawke czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy z tytulu najmu lokalu

n

mieszkalnego ustala Wojt Gminy Kaweczyn w oparciu o ,stawke bazowg

czynszu w drodze zarzadzenia.

. Stawke bazowg ustala sie dla mieszkan wyposazonych w instalacje

elektryczng, wodno-kanalizacyjng. Stawka czynszu najmu w okresie trwania
programu nie moze by¢ wyzsza niz 3% wskaznika wartosci odtworzeniowej
1m? lokalu okre$lonej przez Wojewode Wielkopolskiego co 6 miesiecy w
drodze obwieszczenia.

Wprowadza sie czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:

potozenie budynku — odlegto$¢ od gtdwnych punktéw uzytecznosci publicznej
(Poczta, Urzad Gminy, Osrodek Zdrowia) — 2%

potozenie lokalu w budynku — 2% w przypadku potozenia lokalu na pigtrze/
poddaszu,

wyposazenie budynku i lokalu w instalacie — 1% w przypadku braku cieptej
wody w lokalu,

0golny stan techniczny budynku — 5% w przypadku ogdlnego stanu budynku

na poziomie ,ztym”

. Obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich

wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajgcych.

. Dla lokali przeznaczonych pod najem socjalny nie stosuje sie czynnikow

obnizajgcych i podwyzszajgcych wartos$¢ uzytkowg lokalu.
Podwyzszanie stawki czynszu oraz innych opfat za uzywanie lokali nie moze

by¢ dokonywane czesciej niz raz w roku.

§6
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Sposab i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kaweczyn oraz przewidywane zmiany w

zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2026-2030.

1. Lokalami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Kaweczyn
zarzadza i gospodaruje Wéjt Gminy Kaweczyn.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Kaweczyn polega w
szczegolnosci na:

a) zawieraniu uméw najmu lokali,

b) okreslaniu wysokosci czynszu, naliczaniu czynszu i jego windykacje,

c) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

d) zapewnienie sprawnego dziatania urzadzen i instalacji w budynkach,

e) prowadzeniu biezgcych remontéw i konserwacji zasoboéw mieszkaniowych,

f) wykonywaniu okresowych przegladéw technicznych.

3. Z uwagi na niewielka ilos¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy nie

przewiduje sie zmian w zakresie zarzadzania tym zasobem w najblizszych

latach.
Lata 2026 2027 2028 2029 2030
Zmiany w zakresie bez bez bez bez bez
zarzgdzania Zmian zZmian Zmian Zmian Zmian

mieszkaniowym zasobem

gminy

§7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Kaweczyn
w latach 2026 - 2030.

1.Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
a) dochody z czynszéw za lokale mieszkalne,
b) srodki z budzetu Gminy,
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c) Srodki zewnetrzne pozyskane przez gmine w ramach dostepnych programow i
funduszy.
§9
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne.

1. Ponizej przedstawiono szacunkowe koszty zwigzane z utrzymaniem gminnego

zasobu mieszkaniowego:

Koszty w tys 2026 2027 2028 2029 2030
zt/rok
Biezaca eksploatacja 55 60 60 65 65
Remonty 0 25 40 0 30

i modernizacje
budynkow i lokali

Inwestycje 0 0 0 0 0
Koszty zarzadu 4,5 4,5 4,5 4,5 4,5
nieruchomosciami
wspdlnymi
59,5 89,5 104,5 69,5 99,5
Ogotem w tys. zt
§ 10

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci
niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali

oraz planowana sprzedaz lokali.
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1. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, poprawe
jego wykorzystania oraz ochrone praw lokatorow, nalezy przyjaé nastepujgce
dziatania:

a) systematyczne urealnianie opfat za lokale mieszkalne,

b) zmniejszenie liczby dtuznikéw poprzez poprawe skutecznosci egzekwowania na-
leznodci,

c) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,

d) preferowanie zamian na mniejsze lokale dla wywigzujacych sie z opfat,

e) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszo-
wych.

2. W okresie 2026 — 2030 nie przewiduje sie zamian lokali w zwigzku z remontami
budynkow i lokali mieszkalnych. Planowane w tym okresie prace remontowe nie beda
wymagaty wykwaterowania mieszkancéw, a jedynie odpowiednig koordynacje prac i

wspdtprace z mieszkancami.
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