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UCHWALA NR XIX/112/2025
RADY GMINY OLSZOWKA

z dnia 30 grudnia 2025 1.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olszéwka
na lata 2026-2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) oraz art. 40 ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2025r., poz. 1153), wzwiazku zart. 21 ust. 1 pkt 1) oraz ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 725) Rada Gminy w Olszéwce uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olszowka na lata
2026-2031 o tresci okreslonej w Zataczniku Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Olszowka.

§ 3. Uchwala wchodzi zzycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Olszowka
/- Zbigniew Gorecki
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Zatacznik do uchwaty nr XIX/112/2025
Rady Gminy Olszéwka
z dnia 30 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
OLSZOWKA NA LATA 2026-2031

§ 1. Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olszowka na lata 2026-2031
opracowany zostal zgodnie z przepisami ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego. Program okresla podstawowe kierunki
dziatania Gminy Olszéwka w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegolnosci na najmie lokali
z mieszkaniowego zasobu gminy w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

3. Dla opracowania programu przyje¢to wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Olszowka wedlug stanu na
dzien 10 grudnia 2025 r.

§ 2. Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

1. Mieszkaniowy zasob gminy Olszéwka stanowi 10 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 425,40 m?,
Jego strukture przedstawia nastgpujaca tabela:

Tlosé Laczna
Lp. Adres budynku . powierzchnia Wyposazenie w instalacje
lokali .2
lokali (m~)
1 Adamin 41 4 22120 elektryczna, wodno—kanallgacyjna,
centralne ogrzewanie
2 Mniewo 68 1 48,00 elektryczna, wodociggowa
3 Ponetéw Gorny Drugi 44 ) 92,00 elektryczna, Wodno-kanallgacyjna,
centralne ogrzewanie
4 Szczepanow 14 3 64,20 elektryczna, wodociggowa
2. Prognoza na lata 2026-2031 dotyczaca liczby lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy:
2026 2027 2028 2029 2030 2031
Liczba lokali mieszkalnych 10 10 10 10 10 10

W latach 2026-2031 nie planuje si¢ inwestycji polegajacych na budowaniu oraz nabywaniu nowych lokali
mieszkalnych do zasobu.

3. Stan techniczny lokali mieszkalnych z podzialem na poszczegdlne lata przedstawia nastgpujaca tabela:

Adres Nr Stan techniczny w poszczegdlnych latach

budynku | lokalu | 596 2027 2028 2029 2030 2031

1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

Adamin 41 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

3 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

Mniewo 68 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Ponetéw Gorny 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
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Drugi 44 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

1 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny

Szczepandéw 14 2 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny

3 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Podstawowym zadaniem gminy jest utrzymanie wtasciwego stanu technicznego budynkéw na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania.

2. Analizujac ogdlnie stan techniczny posiadanych lokali i budynkéw, zaktada si¢ systematyczng poprawe
tego stanu, poprzez przeprowadzanie modernizacji i remontdw w miar¢ zaistniatych potrzeb i mozliwosci
finansowych.

3. Wysoko$¢ wydatkéow przeznaczonych na sfinansowanie remontéw i modernizacji okreslone zostang
w uchwatach budzetowych gminy na poszczegolne lata.

4. Przyjmuje si¢ nastepujacy plan remontéw i modernizacji budynkow:

Rok Adres budynku Planowany remont i modernizacja

2026 - -

2027 Szczepanow 14 wymiana stolarki drzwiowej i okiennej

2028 Adamin 14 remont lub wymiana instalacji kanalizacyjnej

2029 - -

2030 - -

2031 - -

§ 4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Planowang w latach 2026-2031 liczbe lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy przedstawia
nastgpujaca tabela:

2026 2027 2028 2029 2030 2031

Liczba lokali do sprzedazy 0 0 0 0 0 0

§ 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Wysoko$¢ czynszu ustalana jest w oparciu o stawke bazowa czynszu, ktora okreslana jest Zarzadzeniem
Woéjta Gminy Olszowka.

2. Podwyzszanie stawki czynszu nastepuje na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

3. Czynniki podwyzszajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu podczas najmu socjalnego lokalu.

4. Stawka czynszu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu jest
ustalana z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa dotyczacych w szczegdlnosci:

1) potozenia budynku;

2) potozenia lokalu w budynku,

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

5. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu wraz z procentowa warto$cig
zmniejszenia tej stawki ze wzgledu na:

1) potozenie budynku — nie stosuje si¢ obnizenia czynszu, poniewaz budynki sa polozone przy drogach
publicznych o nawierzchniach asfaltowych;
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2) potozenie lokalu w budynku — nie przewiduje si¢ obnizenia czynszu, poniewaz wszystkie lokale
w Adaminie sa na pierwszym pietrze, w Pongtowie Gornym Drugim jeden jest na parterze, drugi na pietrze,
natomiast pod pozostatymi adresami lokale zlokalizowane sa na parterze;

3) wyposazenie budynku ilokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu przedstawia ponizsza
tabela:

Lp. Stan wyposazZenia mieszkan w instalacje Baza Oblll[Z:;OII]la caynszu
1 Instalacja wodna, kanalizacja, WC, tazienka, centralne ogrzewanie 0%
2 Instalacja wodna, kanalizacja, WC, tazienka 15%
3 Instalacja wodna, WC lub tazienka 25%
4 Instalacja wodna i kanalizacja 40%
5 Instalacja wodna 55%
6 Brak urzadzen technicznych 70%

4) ogolny stan techniczny budynku — nie stosuje si¢ obnizenia czynszu dla lokaléw znajdujacych sig
w budynkach pod adresami Adamin 41, Pongtow Goérny Drugi 44 oraz Mniewo 68 ze wzgledu na dobry
stan techniczny. Dla lokali w budynku pod adresem Szczepanoéw 14 stosuje si¢ obnizenie stawki czynszu
0 5% ze wzgledu na groszy niz pozostaltych budynkow stan techniczny.

6. Obnizki przystuguja najemcom, ktorych s$redni dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Olszoéwka.

7. Stawka czynszu podczas najmu socjalnego lokalu nie moze by¢ wyzsza niz polowa stawki bazowej
czynszu obowiazujacego w mieszkaniowych zasobie gminy.

8. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu ulega zmniejszeniu zgodnie z tabelg z ust. 5 pkt 3).

9. Najemcy, ktory na wiasny koszt podwyzszyt standard mieszkania, nie zwicksza si¢ z tego tytutu stawki
czynszu.

10. Najemca oprdcz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania —
optat niezaleznych od wlasciciela. Optaty te dotycza m. in.: zuzycia energii elektrycznej, zuzycia wody,
odprowadzania $ciekéw bytowych.

§ 6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy Olszowka.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,
3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu , pobieranie czynszu itp.,
4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow.
3. W latach 2026-2031 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2031 beda:
1) dochody z czynszu,
2) innych $rodkéw budzetowych.

2. W kolejnych latach obowiazywania uchwaty nie przewiduje si¢ zmian zrodet finansowania.
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§ 8. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi
oraz Koszty inwestycyjne

1. Srodki finansowe pochodzace z czynszow za lokale mieszkalne, co roku powinny byé, w miarg potrzeb,
przeznaczane na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow, koszty modernizacji lokali i budynkdw, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, bedacymi w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow,
koszty modernizacji lokali i budynkéw oraz koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi okresla ponizsza
tabela:

Lp. | Wyszczegélnienie 2026 2027 2028 2029 2030 2031
p | Koszty biezacej 21 000,00 zt | 21 500,00 zt | 22 000,00 zt | 22 500,00 zt | 23 000,00 zt | 23 500,00 zt
eksploatacji
2 | Koszty remontéw 0,00zt | 30 000,00 zt | 20 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
3 | Koszty 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
modernizacji
Lacznie 21 000,00 zt | 51500,00zt | 42 000,00 zt | 22 500,00zt | 23 000,00zt | 23 500,00 zt

Kosztow zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi nie wyszczegdlnia si¢ ze wzgledu na brak nieruchomosci
wspolnych w zasobie mieszkaniowym gminy.

3. W okresie objetym programem, tj. w latach 2026-2031 nie planuje si¢ kosztow inwestycyjnych.

§ 9. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do dokonania niezbgdnych remontow, co w konsekwencji pozwoli
na utrzymanie stanu mieszkaniowego zasobu gminy w dobrym stanie technicznym.

§ 10. Przepisy koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym programem maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu

cywilnego.
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