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UCHWALA NR XXI1/275/2026
RADY MIASTA I GMINY SZAMOTULY

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu u zbiegu ulic Szczuczynskiej
i Zamkowej w Szamotulach, gmina Szamotuly.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2025 1.,
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 r., poz. 1130 ze zm.), oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2023 r., poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwala nr [V/26/2024 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia
25 czerwca 2024 r., Rada Miasta i Gminy Szamotuty uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu u zbiegu ulic Szczuczynskiej
i Zamkowej w Szamotutach, gmina Szamotuty, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuty,
zatwierdzonego uchwata XLV/557/2014 Rady Miasta i Gminy Szamotuly zdnia 17 marca 2014r.
Z pOZzniejszymi zmianami.

1. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) czgé¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czgs¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — zalgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu — zalgcznik nr 3.

2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, tj. budynek
przeznaczony do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi samochodoéw osobowych, jak
i budynek gospodarczy oraz budynek tgczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktérym ustala
si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewngtrznych;

4) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie kwalifikujg sig, jako przedsiewzigcia
mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: U.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z wylgczeniem podziemnych czgsci budynkow;

2) dla istniejacej zabudowy, w tym historycznej zabudowy folwarcznej:

a) dopuszczenie pozostawienia dotychczasowej, istniejacej funkcji 1parametrow budynkoéw jaka
obowigzywata w momencie uchwalenia planu,

b) dopuszczenie remontu, przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz rozbiérki budynkows;
3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej, doj$cia idojazdy iw celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieucigzliwych;

4) w przypadku lokalizacji szpitali, doméw pomocy spolecznej lub funkcji czy obiektow ustug oswiaty,
przedszkoli lub Ztobkoéw nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku odpowiednio
jak dla terenow szpitali w miastach, terenéw domow pomocy spotecznej lub terenow zabudowy zwiazanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie stosowania $rodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajgcych
ucigzliwo$ci akustyczne w celu zachowania poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

6) nakaz ochrony zasoboéw wodnych zasilajacych Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 145 — Dolina
kopalna Szamotuty - Duszniki, poprzez zagospodarowanie $ciekow zgodnie z zapisami niniejszego planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia historycznego ukladu urbanistycznego miasta Szamotuly, w tym strefe ochrony
konserwatorskiej S$redniowiecznych inowozytnych nawarstwien kulturowych ukladu urbanistycznego
miasta Szamotuty wpisanych do rejestru zabytkow pod nr 486/Wlkp/A decyzja z dnia 28 czerwca 2007 r.,
w granicach ktorych okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nieruchomos$¢ stanowi teren zespotu folwarcznego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy
Szamotuly - nakaz zapewnienia ochrony zespotu folwarcznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem nastepujacych wytycznych:

a) nakaz ochrony istniejacych historycznych budynkow w obrebie folwarku, z dopuszczeniem ich remontu,
przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz ewentualnej rozbiorki,

b) przy zabudowie izagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ linie zabudowy istniejgcych,
historycznych budynkéw w obrebie folwarku,

¢) przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy projektowac¢ nowe obiekty budowlane w taki sposob,
aby nie wplywaly negatywnie na ekspozycje¢ historycznej zabudowy oraz nie zaburzaty historycznych osi
widokowych 1iaby nie stanowily elementow dominujacych (dotyczy gtownie pierzei od strony
ul. Szczuczynskiej),
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d) nalezy dazy¢ do adaptacji istniejacych historycznych budynkéw do nowych funkcji, a nowe inwestycje
powinny stanowic jej wlasciwe uzupehienie,

e) nalezy ograniczy¢ negatywny wptyw kubatury nowych obiektow na ekspozycje historycznej zabudowy,
historyczne osie widokowe (dotyczy gldwnie pierzei od strony ul. Szczuczynskiej),

f) nalezy ograniczy¢ lokalizacje wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczyni¢ sie do pogorszenia
wygladu obiektow ze szczegdlnym uwzglednieniem inwestycji typu: stacje bazowe cyfrowej telefonii
komoérkowej, reklamy wielkoformatowe, instalacje fotowoltaiczne, dominanty wysokoS$ciowe
1 przestrzenne itp.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terendéw drog,
z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. Dla terenu uslug, oznaczonego na rysunku planu symbolem: U ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji budynku albo budynkéw ustugowych, z uwzglednieniem pkt 2),
zwiagzanych z realizacjg ustug gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji,
kultury i rozrywki oraz ushug biurowych i administracji;

2) jako uzupetnienie zabudowy okreslonej w pkt 1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku lub budynkow
garazowo-gospodarczych;

3) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od minimalnie 0,1 do maksymalnie 2,0;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od minimalnie 0,1 do maksymalnie 1,2;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

8) wysokos¢ budynkéw i budowli: nie wigeej niz 14,0 m;

9) geometri¢ dachoéw: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu do 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich;

10) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dzialce w ilo$ci: minimum 5 miejsc do
parkowania na 100 uzytkownikow jednocze$nie, przy czym nie mniej niz 5 miejsc do parkowania;
z uwzglednieniem pkt 11);

11) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 800 m?.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drog od 70° do
110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
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1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz budowy zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

4) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

5) nakaz uwzglednienia przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu uwarunkowan wynikajacych z potozenia
terenu objetego planem w granicach obszaru potencjalnego wydobycia zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego,
ktorych poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobycie bedzie wynikato z ustalen koncesji nr 3/2019/L z dnia
12.04.2019 r. i pozwolen uzyskanych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) nakaz zachowania ciggto$ci powiagzan elementéw pasa drogowego, w szczeg6lnosci jezdni oraz chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) obstuge komunikacyjng terenu z droég publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5)w zakresie odprowadzania wdd opadowych iroztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej, z dopuszczeniem przepompowni i zbiornikdw retencyjnych, atakze z mozliwoscia ich
zagospodarowania na terenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 10),
b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub z gazu, energii
elektrycznej albo z odnawialnych Zrodet energii, zuwzglednieniem zakazéw i ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie =z przepisami odr¢bnymi,
z uwzglednieniem zapisow pkt 10);

10) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii, z wylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie
z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

11) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztdw telekomunikacyjnych i szafek kablowych ze
swobodnym dostepem z drog publicznych lub drog wewnetrznych;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szamotuty.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta i Gminy Szamotuly
(-) Justyna Szaniawska - Budaj
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XX11/275/2026
Rady Miasta i Gminy Szamotuty

SKALA 1:1000
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z dnia 28 stycznia 2026r.
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Caly obszar objety planem potozony jest w granicach
Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych - Nr 145
Dolina kopalna Szamotuty - Duszniki

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest

w strefie ochrony konserwatorskiej sredniowiecznych
i nowozytnych nawarstwien kulturowych ukfadu
urbanistycznego miasta Szamotuty - nr 486/WIkp/A

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szamotuly

OZNACZENIA:

l"_'i granica obszaru objetego miejscowym planem
™ zagospodarowania przestrzennego
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w uktadzie wspélrzednym: ETRF2000-PL (EPSG:2176), na kopii
wektorowej mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydanej przez Staroste Szamotulskiego

UP tereny wydzielonych ustug publicznych
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXII/275/2026
Rady Miasta i Gminy Szamotuty
z dnia 28 stycznia 2026 1.
Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r.,
poz. 1153 ze =zm.) iart.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Szamotuly rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1153 ze zm.), zadania wtasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe jednostki gminne
i przedsi¢biorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowe] i kanalizacji sanitarne;j,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepiso6w odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Szamotuty;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Szamotuty;

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX11/275/2026
Rady Miasta i Gminy Szamotuly

z dnia 28 stycznia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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