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UCHWALA NR XXX/294/2026
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 26 stycznia 2026 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Wierzbowej, Panskiej i Sw. Rocha — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Komorniki w rejonie
ulic: Wierzbowej, Panskiej i Sw. Rocha — etap 17, zwany dalej ,,planem miejscowym” — po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki zatwierdzonego Uchwata Nr LI1I/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
zmienionego Uchwata Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r. oraz Uchwala
Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrze$nia 2020 r. oraz Uchwatg Nr LXII1/544/2022
Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki
z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,,rysunkiem”, opracowany w skali 1:1000,
zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki w rejonie ulic:
Wierzbowej, Panskiej i Sw. Rocha —etap 17;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

3. Granicg¢ obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek oraz
zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym zlokalizowany jest jeden
lokal ustugowy dopuszczony ustaleniami planu miejscowego o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku oraz jeden lokal mieszkalny;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°, znakazem realizacji attyk przynajmniej ztrzech stron budynku, wtym od strony drog,
wyprowadzonymi ponad najwyzszy punkt potaci dachu;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg, o jednakowym
kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°;
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4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zdefiniowane w art. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacjg, ktora skierowana jest w strong drogi, z ktorej
budynek jest obstugiwany;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odlegtos$¢ od
linii rozgraniczajacej teren, w ktorej moga by¢ lokalizowane:
a) zewnetrzne nadziemne krawedzie §cian zewnetrznych budynkow,
b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi przegréd zewnetrznych lub

stupow;

7) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktorych powierzchnia pelna ogrodzenia
zajmuje nie wigcej niz 50% catej powierzchni ogrodzenia;

8) produkcji drobnej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dzialalno$ci wytwoérczej, przetworstwa lub
rzemiosto w lokalu o powierzchni uzytkowej do 200 m? na dziatce budowlane;j;

9) rozwigzaniach opdzniajacych sptyw wod opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania, ktore
powoduja zatrzymanie czasowe wod opadowych na terenie i ich stopniowe przesigkanie do gruntu i wod
podziemnych, sg to m.in.:

a) uksztaltowanie powierzchni ziemi w formie tarasow, stopni,

b) niewielkie zaglgbienia terenu, niecki,

¢) nasadzenia roslinnoscig dobrze tolerujagca nadmiar wilgoci gruntowej,
d) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, turystycznej,
edukacji ekologicznej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania
terenéw zieleni, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych iinnej wymaganej przepisami
odrgbnymi;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowiacy wydzielong
liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu;

12) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem tereny drog publicznych, drog
wewnetrznych i komunikacji pieszej i rowerowej oraz parkingow;

13) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier, $ciezki zdrowia, silownie zewnetrzne, boiska z nawierzchnig naturalna;

14) ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢: kulture, edukacje, opieke zdrowotna, opieke nad dzieé¢mi,
ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, sport, rekreacje
o powierzchni uzytkowej do 100 m?, handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 100 m? lub nieucigzliwe
rzemiosto o powierzchni uzytkowej do 100 m?;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni, ztozony zrodzimych gatunkéw drzew
i krzewow, dostosowanych do warunkow siedliskowych, skladajacy si¢ w minimum 50% zroslin
zimozielonych, o pokroju zwartym na catej wysokosci, przy czym w momencie wykonywania nasadzen
wszystkie rosliny musza mie¢ minimum 1,5 m wysokosci;

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowang zielen wysoka lub $rednio wysoka lub niska.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,
3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej, oznaczone symbolami: 1MNB, 2MNB,
3MNB, 4MNB, SMNB, 6MNB, 7MNB;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami: IMNW-
U, 2MNW-U;

4) tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow, oznaczone symbolami: 1U-PP-PS, 2U-
PP-PS;

5) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

6) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD;

7) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR;

8) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem 1IE;

9) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP;

10) teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1WS-ZP.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu
miejscowego oraz przepisami odrebnymi, przy czym w granicy danego terenu:

a) okapy i gzymsy gléwnego dachu budynku, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czesci budynkoéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylacznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, zadaszenia wejsciowe budynkow, tarasy — moga wykraczaé przed nieprzekraczalne
linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) czesci budynkéw wymienione w lit. ai lit. b mogg wykraczaé przed linie zabudowy wylacznie, jesli
nie narusza to przepisoOw o drogach publicznych,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej, schodow
zewnetrznych, pochylni, wiat §mietnikowych oraz wiat komunikacji publiczne;,

e) dopuszcza si¢ wycofanie elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o maksymalnie 4,0
m w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony fragmentu drogi, z ktérego obshugiwany
jest budynek,

f) kazdy segment budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lokalizowanych w zabudowie blizniaczej na
terenach MNB musi mie¢ elewacje frontowa, ktorej lico skierowane jest w strong drogi KDD lub KR i w
strong linii zabudowy;

2) usytuowanie gldwnej kalenicy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych roéwnolegle lub
prostopadle do osi drog w przypadku realizacji dachow stromych na tych dziatkach budowlanych, ktérych
fronty granicza z terenami drog publicznych;

3) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych, garazy Iub wiat bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziaftki,

b) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczegdlnych terenach,
c) tarasow na dachu,

d) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?,

e) zieleni urzadzone;.

2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
przepisami odrebnymi;
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2) zabudowg dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami planu miejscowego, po
tacznym spetnieniu ponizszych warunkow:

a) dziatki te istnieja w dniu uchwalenia planu miejscowego,

b) spelnione zostang pozostate ustalenia planu miejscowego, w tym normatywu parkingowego oraz wymogi
przepisow techniczno-budowlanych;

3) dowolna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek stuzacych powigkszeniu nieruchomosci sasiednich oraz
zwiagzanych z lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z wylaczeniem terenéw komunikacji.

3. Dla istniejagcych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkow dopuszcza sie:

1) rozbudowe z mozliwosciag zachowania istniejagcej wysoko$ci i geometrii dachdéw, przy jednoczesnym
dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do ustalen planu miejscowego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) rozbudowe tych budynkow, ktore wykraczaja przed wyznaczone linie zabudowy wylacznie zgodnie z tymi
liniami;
3) nadbudowe tych budynkéw wylacznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przy czym w odniesieniu

do budynkow, ktore wykraczaja przed wyznaczone linie zabudowy dopuszcza si¢ nadbudowe w obrysie
istniejgcym w chwili uchwalenia planu miejscowego;

4) odbudowe tych budynkéw wytacznie jesli ich funkcja oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
sa zgodne z ustaleniami planu miejscowego;

5) wydzielanie nowych lokali mieszkalnych lub ustugowych wylacznie przy speknieniu ustalen planu
miejscowego, dotyczacych w szczegdlnosci wymaganej minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
catego istniejacego budynku;

6) zmian¢ sposobu uzytkowania wylacznie zgodnie z ustaleniami planu;
7) wylacznie przebudowe tych budynkow w przypadku:
a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub udziatu powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczace minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na
dzialkach budowlanych inie ma mozliwosci dostosowania tych parametrow do ustalen planu
miejscowego,

¢) zachowania istniejgcej funkcji budynkow lub ich czesci, ktora nie jest zgodna z planem miejscowym, bez
mozliwos$ci zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na t¢ funkcje.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

1) Sciany budynkoéw w odcieniach: szarosci, bieli, bezu, brazu oraz materiatdw naturalnych: drewna, kamienia
1 ceramiki;

2) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego, pokrywajacego minimum 70% powierzchni
wszystkich $cian budynku;

3) dopuszczenie stosowania nie wigcej niz dwoch kolorow uzupehiajacych dla $cian budynkéw na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni $cian budynku wyltacznie dla:

a) podkreslenia odrgbnosci brytowej czgsci budynkow,
b) podkreslenia detali architektonicznych;

4) dachy strome w odcieniach czerwieni, szarosci, brazu oraz matowe wykonczenie pokrycia dachowego.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) atrap imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow;

2) wiat i garazy o $cianach wykonanych z blachy;

3) obiektow budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przgset ogrodzeniowych,
w tym realizacji wiat o przegrodach z tego typu wypelnieniem.
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6. Do dnia wejScia w zycie uchwatly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) wylacznie ogrodzen azurowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,5 m od strony terenow drog publicznych
i terendow komunikacji wewnetrznej, przy czym zakazuje si¢ ogrodzen z typowych, betonowych elementow
prefabrykowanych z wytaczeniem podmurowki do wysokosci 0,5 m;

2) szyldow:

a) na terenach MNW oraz MNB, gdzie na kazdej dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej
niz jednego szyldu na podmiot wykonujacy tam dzialalno$¢ gospodarcza, przy czym taczna
powierzchnia wszystkich szyldow nie moze przekracza¢ 0,5 m? na elewacji budynku albo 1,0 m? na
ogrodzeniu,

b) na terenach MNW-U oraz U-PP-PS, gdzie na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
nie wiecej niz dwdch szyldow na podmiot wykonujacy tam dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym taczna
powierzchnia wszystkich szyldow nie moze przekracza¢ 2,0 m? na elewacji budynku albo 2,0 m? na
ogrodzeniu;

3) reklam na terenach U-PP-PS, gdzie dopuszcza si¢ ich lokalizacje na elewacjach budynkéw, przy czym
faczna powierzchnia reklamy na jednej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 3% powierzchni elewacji
budynku;

4) obiektéw matej architektury o wysokos$ci nie wickszej niz 5,0 m.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstaltych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystgpieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielggnacyjno- porzadkowych;

3) ochrone wod powierzchniowych ipodziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach
rozwigzan uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do wod;

4) zapewnienie dostepu do wod publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

5) zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenow przeznaczonych
do zabudowy;

6) ksztattowanie terenow zieleni w oparciu o zielen istniejgca, uzupelniang gatunkami roslin rodzimych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MNW, MNB — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U —jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
c) WS-ZP, ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) uwzglednienie zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i emisji hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych poziom
emisji hatasu z terenow U-PP-PS na sgsiednie tereny objete ochrong akustyczng, co najmniej do wartosci
dopuszczalnych;

9) stosowanie o$wietlenia zewngtrznego o cieplej barwie i natezeniu Swiatta dostosowanych do funkcji terenu,
ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla, ograniczajgcego rozpraszanie $wiatla na
otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywotujacego efektu ol$nienia;

10) realizacje nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko z wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz:
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a) zabudowy mieszkaniowej dopuszczonej planem miejscowym,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko na terenach U-PP-PS;
2) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;
3) magazyndw innych niz wbudowane w budynki ustugowe na terenach MNW-U;
4) produkcji rolniczej i hodowli zwierzat;

5)ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej, niz wynika to zustalen szczegoélowych dla
poszczegdlnych terenow;

6) ustug zamieszkania zbiorowego;
7) stacji paliw;

8) punktow dystrybucji paliw za wyjatkiem stacji tadowania samochoddw elektrycznych, lokalizowanych jako
urzadzenia wolnostojgce lub montowanych na $cianach budynkow;

9) ustug sktadowania odpadow, ztomowania lub przetadunku ztomu;
10) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;

11) punktéw selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadéw i otwartych sktadowisk
odpadow, w tym spalania i przetwarzania odpadow;

12) sktadéw otwartych, lokalizowanych poza budynkami;
13) sktadéw otwartych materiatéw sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami;
14) produkcji, przetworstwa i dziatalnosci wydobywczej;
15) krematoriow;
16) na terenach MNW, MNB, MNW-U:
a) ustug z zakresu serwisu pojazdoéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,
b) stacji napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowych.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zbiornikéw wodnych, rowdw i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) urzadzen melioracji wodnych i ich konserwacjg.
4. Zakazuje si¢:

1) lokalizacji stanowisk postojowych oraz dojs¢ i dojazdow na tej czgsci powierzchni dziatki budowlane;,
ktora jest wykazywana jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat powierzchnia
biologicznie czynnej;

2) zmiany stosunkéw wodnych, wynikajacych z lokalizacji planowanego zainwestowania;

3) przebudowy systemu kanalizacji deszczowej oraz istniejacych rowdw melioracyjnych, w sposob
uniemozliwiajacy sptyw wod zgodny z przepisami odrebnymi;

4) niszczenia, wtym zasypywania, istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych, rowdéw melioracyjnych,
urzadzen wodnych i terenow podmoktych oraz roslinnosci z nimi zwigzanej;

5) wycinki drzew w okresie legowym ptakdow, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony gatunkowej
zwierzat, z odstgpstwami przewidzianymi w przepisach odrgbnych;

6) wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupehiania terenéw zieleni roslin uznanych za inwazyjne;

7) lokalizacji obiektoéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 15,0 m, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ obszar
przestrzeni publicznej na terenach komunikacji oraz na terenach 1ZP, 1WS-ZP gdzie nalezy stosowac
jednorodne elementy zagospodarowania w zakresie m.in. nawierzchni, o$wietlenia.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §5 ust. 2:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego,
c) jednej wiaty,

d) wylacznie ustug lokalnych wlokalu wuzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkéw, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

e) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynkow
mieszkalnych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wicksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy i budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0
m,

- wiat nie wigksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,25, z zastrzezeniem lit. c,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego: nie wigksza niz 230 m?,
- garazu albo budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,
e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,75,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla terenow IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW — nie mniejszg niz
600 m?,

- dla terenow OMNW, 10MNW — nie mniejszg niz 490 m?,
h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich nad:
- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny, zadaszenia nad wejsciem do budynku,

- parterowymi czeSciami budynkoéw mieszkalnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachoéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m;

i) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych lub wewngtrznych, przy czym réwniez
dopuszcza sig:
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- dla terenu IMNW 2z drogi 1KDZ oraz z drogi publicznej — ul. Akacjowej znajdujacej si¢ poza granicg
planu miejscowego,

- dla terenu 2MNW z drogi 1KDZ,

-dla terenow 7MNW, 2MNW-U, 1U-PP-PS, 2U-PP-PS zdrogi publicznej — ul. Rosnowskiej,
znajdujacej si¢ poza granicg planu miejscowego.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonych symbolami: 1IMNB, 2MNB, 3MNB, 4MNB, 5SMNB,
6MNB, 7MNB:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §5 ust. 2:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
b) jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego,
¢) jednej wiaty,

d) wylacznie ustug lokalnych wlokalu wuzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

e) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynkow
mieszkalnych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy i budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigeksza niz 5,0
m,

- wiat nie wicksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- dla terenéw 1MNB, 2MNB, 4MNB — nie wigkszy niz 0,4,

- dla terenéw 3MNB, SMNB, 6MNB, 7MNB — nie wigkszy niz 0,35,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy wiaty — nie wigksza niz 35 m?,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla terenéw 1IMNB, 2MNB, 4MNB — od 0,0 do 0,8,

- dla terenéw 3MNB, SMNB, 6MNB, 7MNB - od 0,0 do 0,7,
e) intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenéw 1IMNB, 2MNB, 4MNB —o0d 0,0 do 1,2,

- dla terenéw, 3MNB, SMNB, 6MNB, 7MNB - od 0,0 do 1,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla terenéw 1MNB, 2MNB, 4MNB — nie mnigjszy niz 0,3,

- dla terenéw 3MNB, SMNB, 6MNB, 7MNB — nie mniejszy niz 0,35,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla teren6w IMNB, 4MNB — nie mniejszg niz 240 m?,

- dla terenu 2MNB — nie mniejszg niz 270 m?,

- dla terenu 3MNB — nie mniejszg niz 410 m?,
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- dla terenu SMNB — nie mniejszg niz 360 m?,
- dla terenu 6MNB — nie mniejszg niz 490 m?,
- dla terenu 7MNB — nie mniejszg niz 560 m?,
h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czeSciami budynkéw mieszkalnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m;
1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych.

§ 10. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych symbolami: IMNW-U, 2MNW-U:

1) dopuszcza sig lokalizacje na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §5 ust. 2:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojacej,

b) budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej, mieszczacych ushugi lokalne, produkcje drobna lub
handel o powierzchni sprzedazy do 200 m? w jednym budynku,

¢) jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,
e) wylacznie ustug lokalnych lub produkcji drobnej w budynku mieszkalno-ustugowym,

f) wylacznie ustug lokalnych lub produkcji drobnej w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkéw, zgodnie
z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

g) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynkow:
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych nie wigksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m,

- garazy i budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0
m,

- wiat nie wigksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,3, z zastrzezeniem lit. c,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy;
- garazu albo budynku gospodarczego nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty nie wicksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,25,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,
h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
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- parterowymi czgSciami  budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych
o wysoko$ci nie wigkszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw plaskich, w tym tarasow
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m;

1) obsluge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych, w tym z drogi publicznej — ul. Rosnowskiej,
znajdujacej si¢ poza granicg planu miejscowego.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terendw ushug lub
produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow, oznaczonych symbolami: 1U-PP-PS, 2U-PP-PS:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §5 ust. 2:

a) budynkow uslugowych,

b) budynkow produkcyjnych,

c¢) budynkoéw sktadow,

d) budynkéw magazynowych,

¢) budynkow biurowych,

) budowli zwigzanych z funkcja terenu,

g) wiat,

h) stanowisk postojowych naziemnych lub w bryle budynku;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 9,0 m,
- budowli nie wigksza niz 9,0 m, ,
- wiat nie wiekszg niz 6,0 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,3,

¢) maksymalna agczna powierzchnia zabudowy wiat — nie wicksza niz 100 m?,

d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,

e) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,3,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?,

h) dachy ptaskie lub dachy strome,

1) strefy zieleni izolacyjnej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

j) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, w tym z drogi publicznej — ul. Rosnowskiej,
znajdujacej si¢ poza granicg planu miejscowego, przy czym w odniesieniu do terenu 1U-PP-PS ustala si¢
obstluge komunikacyjng zterenu 9KDD w przypadku lokalizacji nieruchomosci jednoczesnie przy
terenie drogi powiatowej nr 2388P i terenie 9KDD.

§ 12. Na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem 1KDZ, ustala sie:
1) droge publiczng klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie zklasyfikacja iprzepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych.

§ 13. Na terenach drog dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, ustala sig:
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1) drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie =z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi zzakresu drog
publicznych.

§ 14. Na terenach komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, ustala
si¢:
1) drogi wewnetrzne,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem, z poszerzeniem o trojkaty widocznosci i place
do zawracania pojazdow;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni i drog dla pieszych albo pieszo-jezdni,
b) drog dla rowerow,

c¢) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) zieleni urzadzone;,

e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, Ze nie ograniczajg one widoczno$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

f) drogowych obiektow inzynierskich.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
elektroenergetyki, oznaczonego symbolem 11E, ustala sie¢:

1) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynku stacji
transformatorowej;

2) nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow nie wigksza niz:
-- 3,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,

-- 4,5 m dla budynkow z dachem stromym,

b) budowli nie wigksza niz 3,0 m;

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,5,

d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,1,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 30 m?,
g) dachy strome lub dachy ptaskie,

h) obstuge komunikacyjng z przylegtego odcinka drogi publicznej — ul. Sw. Rocha, znajdujgcego sie poza
granicg planu miejscowego.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu wod powierzchniowych
srodladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1WS-ZP, ustala si¢:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni niskiej, zieleni takowej, w tym drzew i krzewow
oraz pasOw o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym, skladajacych si¢ zrodzimych gatunkow,
dostosowanych do warunkow siedliskowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
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b) drogi dla pieszych,
¢) drogi dla rowerow,
d) stanowisk postojowych dla rowerdéw;

3) zachowanie i ochrong roslinnosci przybrzeznej oraz terenéw podmoktych;

4) zachowanie i uzytkowanie cieku wodnego i jego konserwacje;

5) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 6,0 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,8;

6) zakaz lokalizacji:

a) budynkow i wiat,
b) stanowisk postojowych dla samochodow;
7) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych: 1KDD i 2KDD.

§17. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej,
oznaczonego symbolem 1ZP, ustala sie:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni niskiej, zieleni takowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

b) drog dla pieszych,

¢) drog rowerowych,

d) stanowisk postojowych dla rowerdéw;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 6,0 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,7;

4) zakaz lokalizacji:

a) budynkow 1 wiat,
b) stanowisk postojowych dla samochoddw;

5) obstuge komunikacyjna z przylegtego odcinka drogi publicznej — ul. Sw. Rocha, znajdujacej sie poza
granicg planu miejscowego.

§ 18. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie wyznacza si¢ terenow do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodng z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terenow;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terendow MNW i MNW-U nie mniejszg niz 18,0 m,

b) dla terenow MNB nie mniejsza niz 10,0 m,
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¢) dla pozostatych terenéw dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

3. Parametry, o ktérych mowa w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dziatek stuzacych urzadzen i obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 20. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) pasy technologiczne wzdhuz istniejacych linii elektroenergetycznych:

a) napowietrznych nn 0,4 kV — 7,0 m, tj. po 3,5 m na kazda stron¢ od osi linii, przy czym ustalenia
dotyczace pasow technologicznych obowiazuja do czasu skablowania linii,

b) kablowych SN 15kV inn 0,4 kV — 0,5 m, tj. po 0,25 m na kazdg stron¢ od osi linii;
3) w pasach technologicznych, o ktéorych mowa w pkt 2:

a) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
energie promieniowania stonecznego,

¢) nakaz uwzgledniania obowigzujacych norm i przepis6w odrebnych dla lokalizacji nowoprojektowanych
obiektow budowlanych,

d) zapewnienie dostepu dla eksploatacji sieci.
§ 21. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) powiazanie ukladu projektowanych drog z istniejacym uktadem komunikacyjnym, znajdujacym sie poza
granicag planu miejscowego poprzez zachowanie ciagtosci ulic i drog dla pieszych oraz drog dla rowerow;

2) powiazanie uktadu istniejacych drog publicznych:
a) 1KDD — ul. Jesionowa i 2KDD, 3KDD — ul. Topolowg poprzez skrzyzowanie z drogg KDZ ul. Polna,

b) 8KDD — ul. Koscielng i 9KDD — ul. Sw. Rocha poprzez skrzyzowanie zul. Rosnowska/Koscielna
polozong przy wschodniej granicy planu miejscowego;

3) obstuge komunikacyjna zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

4) liczbe stanowisk postojowych dla samochoddéw na dziatce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu lub pod
wiatg, nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych innych niz handlowe
w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego,

c)4 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej lokali ustugowych innych niz
handlowe oraz produkcji drobnej, z zastrzezeniem lit. b,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni sprzedazy lokali handlowych, w tym w lokalu
uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego,

e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej ustug wychowania przedszkolnego
i opieki nad dzieckiem,

f) 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowe;j biur,

g) 3 stanowiska na pig¢ 0sOb pracujacych na najliczniejszej zmianie w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach,

h) 1 stanowisko postojowe dla samochodow cigzarowych lub dostawczych, jezeli wynika to ze specyfiki
prowadzonej dziatalno$ci na terenach U-PP-PS;
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5) jesli liczba stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg nie wynika z przepisu odrgbnego,
obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa na terenach U-PP-PS w liczbie 1;

6) liczbe stanowisk postojowych dla rowerdéw nie mniejsza niz:
a) 3 na kazdy dom mieszkalny na terenach MNW, MNB i MNW-U,
b) 1 na kazde 4 stanowiska postojowe dla samochodéw na terenach U-PP-PS.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stanowisk postojowych zaleznych, lokalizowanych poza budynkami rozumianych jako stanowiska
dostepne poprzez inne stanowisko postojowe;

2) stanowisk postojowych dostgpnych bezposrednio z drogi powiatowej 1KDZ — ul. Polnej poza miejscami
przed budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w miejscu istniejgcych zjazdow;

3) skrzynek rozdzielczych w trojkatach widocznosci drog.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbgdnych elementéw ukladu komunikacyjnego oraz zieleni
urzadzone;.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie
w obszarze planu miejscowego:

1) dopuszczenie zachowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci, z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 12;

3) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych;

4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zagospodarowanie, wtym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomos$ci irozwigzan opodzniajagcych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci zbiorniki na
deszczowke, np. beczki, studnie chlonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztaltowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinnos$cig oczyszczajaca wodg
1 wigzaca wode na dlugo w glebie;

8) odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do kanalizacji sanitarnej;

9) zaopatrzenie w wodg, w tym do celdow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz cieplo zurzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt 12;

12) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy do 100 kW, przy
czym:
a) ogniwa fotowoltaiczne mozna lokalizowac:
- jako urzadzenia wolnostojace, przy czym wysokos¢ tych urzadzen nie moze wigksza niz 3,0 m;
- jako urzadzenia na dachach budynkow lub wiat,

- jako urzadzenia na ogrodzeniach w ptaszczyznie réwnolegtej do przesta,
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-w dowolnej formie jako zasilanie dla urzadzen wyposazenia terenow komunikacji lub zieleni
urzadzonej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i instalacji wykorzystujacych energi¢ z biomasy, biogazu
oraz z bioptynow,

¢) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace;
13) zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwa stale w nowych budynkach;
14) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 23. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej o wysoko$ci nie wigkszej niz 3,0 m oraz obiektow niezbednych przy realizacji zamierzen
budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) ustalenia dotyczace obiektow malej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen zachowuja moc do dnia wejécia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 24. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
(-) Marek Kubiak
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Zatgcznik nr 2

do uchwaly nr XXX/294/2026
Rady Gminy Komorniki

z dnia 26 stycznia 2026 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Wierzbowej, Panskiej i Sw.
Rocha — etap 1 — inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, telekomunikacyjnej
1 gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci iporzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Inwestycje w zakresie
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie
energetycznym.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwal budzetowych Gminy
Komorniki.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji i pozyczek: unijnych, samorzadu wojewodztwa, funduszy celowych,
b) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych srodkoéw zewngtrznych.
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Dane przestrzenne

Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr XXX/294/2026
Rady Gminy Komorniki

z dnia 26 stycznia 2026 .

Zalacznik3.gml
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