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UCHWALA NR XXVI/159/26

RADY GMINY DAMASLAWEK
z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kolybki dla dzialki
nr ewid. 58/15

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025.
poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr XIII/86/25 Rady Gminy
Damastawek z dnia 24 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kotybki dla dziatki nr ewid. 58/15, Rada Gminy Damastawek uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kotybki dla dziatki
nr ewid. 58/15, zwang dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Damastawek, uchwalonego uchwala nr XLIV/308/14
z dnia 26 czerwca 2014 r.

2. Zataczniki do uchwatly stanowia: cze$¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000 —
zatgczniki nr 1;

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Damastawek o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu —
zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Damastawek o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy na dziatce lub terenie;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,

ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynku i wiaty. Linia ta dotyczy takze
podziemnych czgsci budynku;

4) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym catkowita lokalu
uzytkowego przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku, jednak nie wigcej niz 70% powierzchni
catkowitej budynku;
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5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologiczne;.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1IMNW-U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie, remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacego obiektu budowlanego
z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla cze¢sci budynku istniejacego w dniu wejscia w zycie planu, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
i urzadzenia dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od pasa drogowego iz zachowaniem
pozostatych ustalen dla terenu IMNW-U,

¢) dopuszczenie rozbudowy bez mozliwosci przekroczenia linii zabudowy;

5) dopuszczenie odbudowy istniejagcego obiektu budowlanego z zachowaniem parametrow okre§lonych
w planie;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

7) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

8) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

9) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala sig
minimalnej powierzchni.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, teren IMNW-U kwalifikowany jest jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno;
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2. W zakresie terenéOw gorniczych, atakze obszaréOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Nie okresla sie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmniej 2 miejsc do
parkowania na budynek mieszkalny jednorodzinny;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmniej 2 miejsc do
parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j dla funkcji ushugowej;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiodrki sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej =z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej,
zlokalizowanymi poza obszarem planu;

3) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) odprowadzanie §ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania s$ciekow bytowych do
zbiornikéw bezodptywowych lub zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wilasnej dziatki, nie naruszajac interesow
0s6b trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny z projektowanej sieci gazowej lub indywidualnych zrédet, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
¢) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

d) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych lub technologicznych stosowanie paliw plynnych,
gazowych i stalych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
dopuszcza sie wykorzystywanie terenu w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.
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§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem IMNW-U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, budynku mieszkalno-ustugowego lub
budynku ustugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat;

3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,80;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
7) geometri¢ dachow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, budynku mieszkalno-ustugowego lub budynku
ustugowego: dach plaski,

b) wiaty: dach ptaski;
8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, budynku mieszkalno-ustugowego lub budynku
ustugowego: 6,0 m,

b) wiaty: 4,0 m;

9) maksymalna liczb¢ kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, budynku
mieszkalno-ustugowego lub budynku ustugowego: 2 kondygnacje nadziemne,

10) obstuge komunikacyjna z drogi powiatowej nr 1606P, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% na terenie IMNW-U.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Damastawek.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
/-/ Stawomir Buk
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Zalycznik nr 1 do uchwaly Nr XXV1/159/26
Rady Gminy Damastawek z 28 stycznia 2026 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI KOLYBKI DLA DZIALKI NR EWID. 58/15
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planem zagospodarowania przestrzennego
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug
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Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego
Gléwnego Zbiornika Wad Podziemnych nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw Gniezna".
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Rysunek planu zostat opracowany na mapie zasadniczej
| II | Strefa rolno-przyrodnicza:
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XXV1/159/26
Rady Gminy Damastawek
z 28 stycznia 2026r.

PP.6722.9.2025

Rozstrzygniecie Rady Gminy Damastawek o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kotybki dla dziatki nr ewid. 58/15

Na podstawie art. 8k ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.) podczas konsultacji
spotecznych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kotybki dla dziatki nr ewid. 58/15, nie zgtoszono uwag, w formie
uwag pisemnych:

Lp Data Imig i nazwisko, Tres¢ uwagi Oznaczenie Sposéb rozpatrzenia uwagi Sposéb rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
wplywu nazwa jednostki obszaru, przez Wéjta Gminy Damastawek przez Rade Gminy rozstrzygnigcia
organizacyjnej ktorego dotyczy Damastawek
uwaga Uwaga Uwaga -
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
1. - - - - - - -
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Zalacznik nr 3 do uchwaty Nr XXV1/159/26
Rady Gminy Damastawek z 28 stycznia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY DAMAStAWEK
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kotybki dla dziatki nr ewid. 58/15 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), Rada Gminy Damastawek rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencjach ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie ze zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami zmiany planu
miejscowego, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Damastawek oraz z przepisami odrebnymi,

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowié¢ bedg zapisy
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Damastawek;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkdw przeznaczonych na
inwestycje. Okreslenie przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konsultowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Damastawek.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
) wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
) dotacji Unii Europejskiej,
) dotacji samorzadu wojewddztwa,
) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
)
)
)

o O T o N

kredytow i pozyczek bankowych,

innych Srodkéw zewnetrznych;

udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

(]
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr XXV1/159/26
Rady Gminy Damastawek
z 28 stycznia 2026 1.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone
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