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UCHWALA NR XXVIII/113/2026
RADY MIEJSKIEJ GMINY CHOCZ

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Chocz na lata
2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym /tekst jednolity Dz. U. 2025r., poz. 1153 ze zm./ oraz art. 21 ust. 1 pkt.1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego /tekst
jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 725/ Rada Miejska Gminy Chocz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Chocz
na lata 2026-2030 w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Chocz.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Gminy Chocz
(-) Arleta Ogrodowicz
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Falgeznik do Uchwaly Nr XXVIIT13/2026
Rady Migjskicj Gminy Chocz z dnia 28 stycznia 2026 roku

w sprawic uchwalenia Wicloletmiego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Chocz na lata 2026-2030

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Chocz

na lata 2026-2030
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§1

1.  Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Choez na lata 2026- 2030 zwanego dalej "Programem” jest okreélenie podstawowych zatoZen,
dziatan dazacych do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym =zasobem
mieszkaniowym.

2. Dzialania dotyczgce mieszkalnictwa maja za zadanie:
1 ) Utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym.
2 ) Zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Choez zwana dalej "Gming".
3 ) Tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowe] mieszkancow.
4 ) Pomoc osobom najbardziej potrzebujacym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.
3 ) Prowadzenie polityki czynszowe), zapewniajacej wlasciwe wplywy Srodkéw finansowych na
utrzymanie zasobow mieszkaniowych.

3. Uchwalony Program ustala sig na kolejne lata dziatania 2026-2030.
4. Program zakresem swoim obejmuje :

1) Prognoze dotyczaca wiclkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszezegolnych latach;

2) Analize potrzeb oraz plan remontow | modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw 1
lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) Zasady polityki czynszowe]j oraz warunki obnizenia czynszu;

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) Wysokosdé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgee) eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zazadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szezegdlnosci:

- niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali;
- planowana sprzedaz lokali.
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Rozdzial 1

Prognoza dotyczgey wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegdInych latach.

1. Aktualna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Chocz.

W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Chocz na dzief 31.12.2025r. wechodza 2 budynki komunalne
polozone w migjscowosci Chocz przy ul. Konopnickiej 1A (budynek Domu Nauczyciela)
i przy ul. Konopnickiej 4A (budynek Osrodka Zdrowia). W przedmiotowych budynkach znajduje
sie facznie 8 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 412,73m’.

Budynek wielorodzinny polozony w miejscowosci Chocz przy ul. Konopnickiej 1A, w sklad ktorego
wchodza 4 lokale mieszkalne o catkowitej powierzehni uzytkowej 192,00m?:

Tabelanr 1.
Lp. Chocz ul. Konopnickiej 1A (budynek Powierzchnia w m?
Domu Nauczyciela)
l. Lokal mieszkalny nr 1 48,00
2, Lokal mieszkalny nr 2 48,00
3. Lokal mieszkalny nr 3 48,00
4. Lokal mieszkalny nr 4 48,00
192,00

Budynek wielorodzinny polozony w miejscowosci Chocz przy ul. Konopnickiej 4A, w sklad ktorego
wechodzy 4 lokale mieszkalne o catkowite] powierzchni uzytkowej 220,73m?*:

Tabela nr 2.
Lp. Chocz ul. Konopnickiej 4A (budynek Powierzchnia w
Ofrodka Zdrowia) m*
1. Lokal mieszkalny nr | 4791
2, Lokal mieszkalny nr 2 62,40
3 Lokal mieszkalny nr 3 61,60
4. Lokal mieszkalny nr 4 48,82
220,73
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2. Prognoza dotyczaca wiclkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Chocz na lata 2026-2030.

Tabela nr 3.
Chocz ul. Prognozowana wiclkoéci zasobu micszkaniowego
Konopnickici 14 i lata 2026-2030
Chocz ul.

Konopnickiej 4A

Stan na 2026 2027 2028 2029 2030
31122025
Liczha 2 2 2 2 2 2
budynkdw
Liczba lokali 8 5 & 1 & ]
mieszkalnych
Ogdlna 412,73 412,73 412,73 412,73 412,73 412,73
powierzehnia w m*

W latach 2026-2030 nie prognozuje si¢ zmnigjszania oraz zwigkszania mieszkaniowego zasobu
Gminy Chocz z uwagi na wysokic naklady finansowe, ktore przewyzszaja mozliwosci budzetowe
Gminy Chocz. W gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy uwzglednia sie przede wszystkim
analiz¢ oplacalnodei utrzymania istniejacych juz budynkow i lokali.

Wplyw na ewentualne plany budowy lub rozbudowy mieszkalnictwa na terenie gminy Chocz
w latach 2026-2030 moga mie¢ jedynie wprowadzane przez rzad doplaty do rozwoju mieszkalnictwa
poprzez rézne programy rzadowe, fundusze europejskie, dotacje unijne, ktore stanowi¢ beda glowne
zrodio finansowania mieszkalnictwa.

3. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Chocz.

Budynek komunalny przy ul. Konopnickiej |A w Choczu zostal wybudowany w polowie lat
siedemdziesiatych. Wykonany metoda tradycyjna w ukfadzie poprzecznym $cian  nosnych,
dwukondygnacyjny, w calosci podpiwniczony, Zasilanic w cieplo odbywa si¢ z ketlowni na paliwo
ckologiczne, zlokalizowanej w sasiednim budynku komunalnym tj. przy ul. Konopnickiej 4A.

Budynek komunalny przy ul. Konopnickiej 4A w Choczu oddano do uzytku w 1976 roku.
W latach 1995-1996 budynek w czesci przebudowano 1 zmodernizowano.

Przedmiotowe budynki przeszty w latach ubieglyeh gruntowne remonty, m.in. zostaly ocieplone,
elewacja zostala odnowiona, ocieplono stropodach. Obecnie dzialania nakierowane sg glownie na
biezace utrzymanie obiektow, biezacy eksploatacje i usuwanie awarii i usterek.

Priorytetem Gminy jest niedopuszczenie do pogarszania sie stanu technicznego obu budynkow.

Prezy aktualnym stanic oraz prognozie stanu technicznego budynkéw komunalnych i lokali
mieszkalnych przyjeto 3- stopniowg metodg oceny stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Chocz:

1-  Idealny (budynek/lokal w idealnym stanie pod wzgledem konstrukeyjnym i instalacyjnym; bez

jakichkolwiek wad)

2- Dobry (budynek/lokal z drobnymi $ladami zuzycia, ale w pelni sprawny; widoczne uszkodzenia,
wymagajace drobnych napraw, ale bez zagrozenia dla konstrukcji)

3- Zly (budynek/lokal z powainymi uszkodzeniami, konieczne generalne remonty; istniejace
powaine zagrozenie dla konstrukcji)
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Tabela nr 4.
Lp. AKtualny stan techniczny
na dzien 31.12.2025r.
Chocz ul. Konopnickiej 1A dobry
(budynek Domu Nauczyciela) {do wymiany Zrodio ogrzewania, sciany do
odmalowania na klatkach schodowych i w
piwnicach, do naprawy ubytki w posadzkach
na klatkach schodowych, do wymiany
instalacja C.0.)
1. Lokal mieszkalny nr 1 dobry
{do wymiany instalacja C.0 w lokalu)
2, Lokal mieszkalny nr 2 dobry
(do wymiany instalacja C.0O w lokalu)
3. Lokal mieszkalny nr 3 dobry
(do wymiany instalacja C.0 w lokalu)
4, Lokal mieszkalny nr 4 dobry
(do wymiany instalacja C.0 w lokalu)
Choez ul. Konopnickiej 4A dobry
(budynek Oérodka Zdrowia) {do wymiany frodlo ogreewania, Sciany do
odmalowania na klatkach schodowych i w
pivnicach, do naprawy ubytki w posadzkach
na klatkach schodowyeh)
1. Lokal mieszkalny nr 1 dobry
2, Lokal mieszkalny nr 2 dobry
3. Lokal mieszkalny nr 3 dobry
4, Lokal mieszkalny nr 4 dobry
4. Wyposazenie budynkéw komunalnych w media.
Tabela nr 5.
Lp. Wykae Wyposakenie w media
ki Iyeh Instalacja Instalacja Imstalacja Instalacja Instalacja
clekiryeena wodockygowa hanalizacy jna centralnego wd gromowa telefomicena cheplej
. ogrEewaila
shly | Swiatla ©0) iy
uiythowej
oWy
1. Chaez ul TAK TAK TAE TAK TAK TAK NIE
Konopmickie] 1A
2, Checz ul TAK TAK TAK TAK TAK TAK NIE
Kanopnickic] 44
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5. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na lata 2026-2030.

labela nr 6.

Lp. | Chocz ul. Konopnickiej 1A | 2026 2027 | 2028 2029 | 2030
(budynek Domu dobry dobry dobry dobry dobry
Nauczyciela)

1. | Lokal mieszkalny nr 1 dobry dabry | dobry dabry | dobry

2. | Lokal mieszkalny nr 2 dobry dabry | dobry dabry | dobry

3. | Lokal mieszkalny nr 3 dobry dabry | dobry dabry | dobry

4, | Lokal mieszkalny nr 4 dobry dabry | dobry dabry | dobry
Chocz ul. Konopnickicj 4A | %0 dobry | dobry dabry | dobry
(budynek Oérodka Zdrowia)

1. | Lokal mieszkalny nr | datby dabry dabry dulory dobiy

2. | Lokal mieszkalny nr 2 datby dabry dobry dulory dobiry

3. | Lokal mieszkalny nr 3 dobry dobay dobey dabry dobey

4, Lokal mieszkalny nr 4 dabry dabry dobry dulry dobry

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§3
1. Analiza potrzeb remontowych w zasobie mieszkaniowym gminy Choez.

Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych w latach 2026- 2030 wynikaja z koniecznosci
utrzymania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajycym bezpieczenstwo ludzi 1 mienia.
Ponadto zapewnienie uzytkowania budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszezen i urzadzen, poprzez
zapewnienie warunkow umozliwiajacych lokatorom biezace 1 stale zaopatrzenie w wode, energie
clektryczng, ceniralne ogrzewanie, odprowadzanie Scickow, usuwanie odpadow oraz  ochrong
przeciwpozarowa.

W zaleznosei od potrzeb finansowych gminy w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢ srodki
finansowe na remonty i modernizacje gminnego zasobu mieszkaniowego. Pozwoli to w okresie objetym
programem gospodarowania na realizacje biezgeych napraw 1 konserwacji. Podstawowym zrodlem
finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych bgda wplywy z czynszu najmu lokali
mieszkalnych.

W okresie obowigzywania niniejszego programu w latach 2026-2030 najwaznigjsza i priorytetows
polrzeba remontowa w zasobie mieszkaniowym gminy bedzie wymiana #rodla ogrzewania, kiore
doprowadza ciepto do dwoch budynkéw komunalnych na ekologiczne paliwo grzewcze- pellet. Kolejnymi
potrzebami, aczkolwiek nie priorytetowymi jest wymiana instalacjii C.0. w budynku komunalnym przy ul.
Konopnickiej [A, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz uzupeienie ubytkdw w posadzkach, jak
rowniez malowanie klatek schodowych 1 piwnic w obu budynkach komunalnych.
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Tabela 7.
Polozenic Analiza potrzeb remontowych w latach 2026-2030
2026 2027 2028 2029 2030

Chaoce ul. - Wyiata - malowanie - haprawi - wyiniana instalacji C. O,

Konopnickiej Zrodia dcian w posadzek na

1A ogrEewania piwnicach 1 klatce schndp\l'tj - ndéwiczenic/oczyszozenic
na klatach oraz w piwnicach elewaeji 2 zaniecry secren
schodowych

Chocz ul. - Wytiiaiia - malowanie - haptawa - oilfwickenie/oczyszczenie

Konopnaickiej Zrodia dcian w posadzek na elewacji z zanieczyszezen

4A OgrEEwania piwnicach i Klatce schodowe)
na klatach orag w piwnicach
schodowych

2. Plan remontow i modernizacji wynikajacy bezposrednio z przeprowadzonych przegladow

technicznych budynkdw i lokali w latach 2026-2030.

Tabela nr §.

Polokenic Plan remontdw i medernizacji w latach 2026-2030
2026 2027 2028 2029 2030
Chocz ul. - wymiana - odnowienie - Wwymiana - usuwanie awarn - wymiana instalacj C. Q.
Konopnickiej #rodia balustrad pojedynczyel i biezgce
1A OFTZEWania skorodowanych ulrzymanie - malowanie $cian w
- wymiana ynicn prwnicach i na
- usuwanie pojedynczych klatach schodowweh
awarii i phytek = nsuwanie
biezjee elewacyinych awari i hiezgce - naprawa posadzek
nlr.’:)'mmc II[E?.'}'IIIHI'“C na kISlCC Hchﬂdﬂwt'i
- USUWanie oraz w piwnicach
awarii i
biezgee odawieEenie/ocvszczenie
wirzymanic elewacji » zanieczyszezen
= usuwanie awani i
bicigoe ulrzymanic
Chaez ul. - Wymiana - odnowienis - regulacja - wykonanie - malowanie scian w
Konopnickiej #rodia balustrad skrzydel wewngtrznych prwnicach i na
ogreewania drzwiowych, abribck okicn klatach schodowwyeh
- usuwWanie naprawa piwnicenych
- Usuwarie awarii i zamkéw w - naprawa posadzek na Klatoe
awarii 1 biczace wejseiach do ~ usuwanic awarii schodiwey orae w piwnicach
biezyce ulreymanic klatek 1 bickgee
utrzymanie schodowyeh utrzymanie - Ustiwanie awani i
biezace utrzymanie
= usuwanic
awarii 1 bicZace
ulrzymanic

3. Podstawa plandw remontowych sa przede wszystkim cykliczne kontrole stanu budynkéw, t. j.:

1) przeglady techniczne ogolne budynkow:

2)  badania instalacji elektrycznej sily i $wiatla (pomiar opornosci izolacji obwoddéw, sprawdzenie
skutecznosci ochrony przeciwpozarowej);

3)  badanie instalacji odgromowej;

4) badanie przewodow kominowych;

5)  badanie instalacji gazowej szezelnosei i sprawnosci urzadzen gazowych w lokalach budynku

7
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(butli gazowej, reduktora, przewodu taczacego, kuchenki gazowej 2 pickarnikiem oraz
wentylacji).

4. Priorytety w zakresie wszelkich remontdw i modernizacji:

1) Usuwanie naglych awarii powodujacych zagrozenie katastrofa budowlana budynkow. a co
wigcej zagroZzenie bezpieczenstwa mieszkancow.

2) Remonty wymagajace naprawy elementow konstrukeyjnych budynkdaw.

3) Naprawy zwigzane z dostarczaniem mieszkancom budynkow komunalnych wody, pradu.
centralnego ogrzewania.

4) Remonty wymagajgce naprawy szczelnosci pokry¢ dachowych.

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w Kolejnych latach.
§4

W prognozowanym okresie trwania Programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
Gmina planuje utrzymac obecng ilosc lokali mieszkalnych, poniewaz sa one niezbedne dla zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Chocz oraz z uwagi na brak posiadania lokali socjalnych.
Tabela nr 9.

Lokalizacja Prognozowana spreedai lokali mieszkalnych w poszezegolnych latach
budynku

2026 2027 2028 2029 2030

Chocz ul. 0 1] L] 0 0
Konopnickiej
1A

Chocz ul. 0 0 0 o 0
Konopnickiej
A

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5

1. Polityka czynszowa Gminy Chocz powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2026-2030, aby zapewni¢ samowystarczalnosé¢ finansows gospodarki mieszkaniowej.

Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doplaty z budzetu gminy na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego.

2. W lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy stawki czynszu ustala Burmistrz
Gminy Chocz w drodze zarzadzenia,

3. W lokalach wchodzaeych w sklad zasobu mieszkaniowego ustala si¢ stawki czynszu za Im?*
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglgdnieniem ponizszych czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych
ich wartos¢ uzytkowy w zakresie:

1 ) potozenia budynku:
- na terenie miasta Chocz 100%
- poza terenem miasta Chocz (wies) — obniZenie o 10%
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2 ) wyposazenia lokalu w wrzgdzenia techniczne i instalacje:
- z tytutu braku instalacji centralnego ogrzewania lub cieplej wody - obnizenie o 10 %
- z tytutu braku tazienki — obnizenie o 10%
- z tytutu braku w lokalu WC — abnizenie o 10%
- z tytutu braku w lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnej — obnizenie o 10%
-7 tytulu braku okien w kuchni — obnizenie o 5%

4. Na stawk¢ czynszu nie ma wplywu nie tylko polozenie lokalu w budynku i ogolny stan techniczny
budynku, ale réwniez stan urzgdzen technicznych i instalacji. Oba budynki komunalne sy utrzymywane na
rownym poziomie i w dobrym stanie technicznym zaréwno pod wzgledem urzadzen technicznych, jak i
instalacji.

5. Czynniki obnizajace stawke czynszu okreslone powyiej, nie dotycza lokali socjalnych.

6. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego platny jest miesigeznie z gory do 10-go kazdego miesiaca na
rachunek bankowy Wynajmujacego.

7. W czasie trwania stosunku najmu, Wynajmujacy moze podwyzszyc stawke czynszu o 5-10%, jesli
dokonal w lokalu ulepszen majacych wphyw na wysokosé czynszu.
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Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.
§6

I. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Gminy Chocz poprzez zatrudnionych
w Urzgdzie Gminy pracownikow, co przyczynia si¢ do obnizenia kosztow zarzadzania budynkami
i lokalami mieszkalnymi.

2. W gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy uwzglednia sie m.in.:

) ewidencjonowanie nieruchomosci i prowadzenie niezbednej dokumentacji z nia zwiazanej;

2) zapewnianic lokatorom podstawowych warunkow mieszkaniowych;

3 zawieranic umow najmu;

4) naliczanie czynszu i innych oplat zwiazanych z najmem lokalu;

5) utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkow, urzadzen komunalnych:

6)  utrzymanie czystosci i zieleni wokdl budynkdw, odsniezanie, prace porzadkowe;

7 ubezpieczanie budynkow komunalnych;

8)  windykacja naleznodci:

9) zapewnienie obstugi komunalnej m.in. poprzez zawieranic umow na §wiadczenie ustug
odbioru nieczystodei, dostarczania wody i energii cieplnej do lokali mieszkalnych, itp.

3. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy powinny zapewnia¢ efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego =zasobem
mieszkaniowym, biezace utrzymanie oraz poprawe stanu technicznego lokali i budynkow, ochrong osdb
i mienia w pomieszczeniach budynkoéw, utrzymanie nalezytego stanu estetycznego lokali i
budynkoéw, zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkow, utrzymanie w nalezytym stanie urzadzen
zwiazanych z eksploatacja budynkow, poprawe jakosci obshugi mieszkaficow.

4. W latach obowiazywania niniejszego Programu tj. 2026-2030 nie przewiduje si¢ Zmian w sposobie
zarzadzania i zasadach zarzgdzania budynkami i lokalami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy. Obecny system zarzadzania lokalami i budynkami nie generuje dodatkowych kosztow
1 jest efektywny.

i Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§7

1. W trakcie trwania okresu obowiazywania Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2026-2030 Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej
beda:

1) w najwiekszym stopniu wplywy z czynszow za wynajem lokali mieszkalnych;

2) wplywy z czynszow za wynajem lokali uzytkowyech znajdujacych sie réwniez w budynku
komunalnym przy ul. Konopnickiej 4A;

3)  wcoraz mnigjszym stopniu dochody wlasne Gminy.

2, Zewngtrznymi zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ rowniez Srodki
pochodzace z budzetu panstwa lub tez dofinansowania pochodzace ze srodkdw zewnetrznych.

3. Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe w catoscl przeznaczane sg na pokrycie
kosztow biezace) eksploatacji 1 drobnych remontéw, Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowe) w
okresie obowigzywania niniejszego Programu, bedzie utrzymanie réwnowazgeej sie struktury
dochodow i wydatkaw,
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1.

Rozdzial 7

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzaeych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze

wspdlwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§8

Podstawowym  Zrodlem finansowania biezacego utrzymania zasobéw  mieszkaniowych

s wphywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych. Jednym z podstawowych
zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztaltowanie stawek czynszu za lokale
na takim poziomie, aby uzyskane wplywy wystarczaly na pokrycie wydatkow w zakresie
eksploatacji, konserwacji i zarzadu nieruchomosciami, czyli wtrzymania zasobu w  stanie
Niepogorszonym.

Wydatki zwiazane z utrzymaniem zasobu obejmuja dwa podstawowe elementy, tj. wydatki zwiazane

z biezgea eksploatacjy oraz wydatki zwigzane z remontami i modernizacja.

)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

Na wydatki zwiazane z biezaca eksploatacja skladaja sie w szczegolnosci:

koszty biezacej konserwacji;

koszty dostawy energii elektrycznej, koszty ogrzewania;

koszty ubezpieczenia budynkow;

koszty administracyjne;

koszty usuwania awarii;

koszty uslug kominiarskich, uslug sanitarnych;

koszty zwigzane z utrzymanie technicznym 1 uzytkowym istniejgee] instalacji 1 urzadzen;

koszty wymaganych przegladow technieznych i okresowych, itp.

Przyjmuje sig, ze wydatki na cele mieszkaniowe bedg ksztaltowaé sic na podstawic wartosci
szacunkowych, zgodnie z ponizsza tabela i beda uzaleznione od czynnikow zewngtrznych m.in. takich
jak sytuacja gospodarcza gminy, inflacja.
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a) Szacunkowe wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Chocz w latach

2026-2030.

Tabela nr 10,

Poszczegdlne lata

Lp. | Wyszczegélnienie 2026 2027 2028 2029 2030
planowanych

wydathkiow

Koszty hickace]
eksploatacji 50.000 52.000 54.000 56.000 S8.000
(w tys, zt)

(=]

Koszty remontow
i modernizacji 20.000 20.000 20000 20,000 20,000
(w tys. zl)

Kosaty zarzadu

nicruchomosciami 10000 12.000 14.000 L6000 18,000
wapolnymi
4.
Koszty 90.000
inwestycyjne (wymiana zrodla 0,00 000 0,00 000
(w tys. zl) ogrzewania)
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9

1. Gmina Chocz w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmowac bedzie
nast¢pujace dzialania:
1) prowadzenie remontow budynkow i lokali we wlasnym zakresie;

2) podejmowanie dziataf egzekucyjnych, prowadzacych do Sciagnigcia zadluzenia lokalu, badz
tez wypowledzenie umowy najmu;

3) wypowiadanie umdw najmu w przypadku razacego zaniedbania obowiazku utrzymywania
lokalu w nalezytym stanie technicznym;

4) wypowiadanie umow najmu rowniez w przypadku podnajmowania lub oddawania lokalu do
bezplatnego uzywania bez zgody wynajmujacego;

5) wypowiadanie umdéw najmu  lokatorom, ktérym przystuguje tytul prawny do innego
lokalu polozonego w tej samej migjscowosci lub pobliskiej miejscowosci;

6) prowadzenie przejrzystych zasad przydzielania lokali mieszkalnych;

2. Dziatania podejmowane przez Gming Chocz w celu poprawy racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe
i organizacyjne Gminy.
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