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RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY
z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 28/1 i 28/2 polozonych
w obrebie KoScierzyn Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 6801 1668) oraz w nawiagzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) iuchwaty nr LVIII/485/23 Rady Miejskiej
w Lobzenicy zdnia 31 maja 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 28/1 i1 28/2 potozonych w obrebie Koscierzyn Maty, Rada
Miejska w Lobzenicy uchwala, co nastepuje: Maty, Rada Miejska w Lobzenicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 28/1 1i28/2
polozonych w obrebie Koscierzyn Maty” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Lobzenica (uchwata nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej
w Lobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r., zmieniona uchwata nr LVIII/489/23 z dnia 31 maja 2023 r.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 28/1 i 28/2 potozonych w obrgbie Koscierzyn Maty”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granicg obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek oraz
zatacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu stromym -— nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie zdefiniowane w art. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg najmniejszag odleglosc
od linii rozgraniczajacej teren od strony drogi, w ktorej moga by¢ lokalizowane:

a) zewnetrzne nadziemne krawedzie §cian zewnetrznych budynkow,

b) zewne¢trzne krawedzie wiat mierzone po zewngtrznym obrysie krawedzi przegrod zewngtrznych lub
stupow;

5) rozwigzaniach opdzniajacych splyw wéd opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania, ktore
powoduja zatrzymanie czasowe wod opadowych na terenie i ich stopniowe przesigkanie do gruntu i wod
podziemnych, sg to m.in.:

a) uksztaltowanie powierzchni ziemi w formie tarasow, stopni,
b) nasadzenia ro$linno$cia dobrze tolerujaca nadmiar wilgoci gruntowej,
¢) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne;
6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowang zielen wysoka lub $rednio wysoka lub niska.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) teren ustug lub produkcji przemystowej, oznaczony symbolem 1U-PP;
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem 1RN.

§ 4. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu
miejscowego oraz przepisami odrebnymi, przy czym w granicy danego terenu:

a) okapy i gzymsy glownego dachu budynku, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czgsci budynkoéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylacznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) zadaszenia wejsciowe budynkow, mogg wykraczaé przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej
niz 1,5 m,

d) schody zewng¢trzne, pochylnie moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigecej niz
2,5m,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkoéw infrastruktury technicznej, wiat shuzacych
gromadzeniu odpadow;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczeg6lnych terenach,
b) doj$¢ i dojazdow do budynkow,
¢) tarasow na dachu.
2. Dopuszcza si¢:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
przepisami odrebnymi;

2) lokalizacj¢ obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, skladajacej si¢ z kilku dzialek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic;

3) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami planu miejscowego,
jezeli:
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a) dziatki te istniejg w dniu uchwalenia planu miejscowego albo powstajg w wyniku wyodrebniania
wyznaczonych w planie miejscowym terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) spelnione zostang pozostate ustalenia planu miejscowego oraz wymogi przepisow techniczno-
budowlanych;

4) dowolng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek stuzacych powigkszeniu nieruchomosci sgsiednich oraz
zwigzanych  zlokalizacja  urzadzen infrastruktury technicznej z wylaczeniem infrastruktury
komunikacyjnej.

3. Dla budynkéw istniejacych w chwili uchwalenia planu miejscowego dopuszcza sig:

1) rozbudowg z mozliwoscig zachowania istniejagcej wysokosci i geometrii dachdéw, przy jednoczesnym
dostosowaniu pozostalych parametréw i1 wymagan do ustalen planu miejscowego, z zastrzezeniem
pkt. 2 i pkt. 3;

2) rozbudowe tych budynkéw wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wytacznie zgodnie z tymi
liniami;

3) nadbudowg tych budynkow wylacznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

4) wylacznie przebudowe tych budynkow w przypadku:
a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub udziatu powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
dzialkach budowlanych inie ma mozliwosci dostosowania tych parametrow do ustalen planu
miejscowego,

¢) zachowania istniejgcej funkcji budynkow lub ich czgsci, ktora nie jest zgodna z planem miejscowym, bez
mozliwos$ci zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na t¢ funkcje.

4. Zakazuje sig:

1) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji
zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) lokalizacji atrap imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow;
3) lokalizacji garazy blaszanych;

4) lokalizacji obiektow budowlanych ztypowych betonowych elementéw prefabrykowanych przeset
ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat o przegrodach z tego typu wypelnieniem.

§ 6. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystgpieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielggnacyjno-porzadkowych;

3) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach
rozwigzan uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do wod;

4) zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich nieutwardzonych powierzchni terendw przeznaczonych
do zabudowy;

5) uwzglednienie zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen iemisji halasu oraz rozwigzan minimalizujacych poziom
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emisji hatasu z terenow zabudowy ustugowo-produkcyjnej na sgsiednie tereny objete ochrong akustyczna,
co najmniej do wartosci dopuszczalnych;

6) dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktérych mowa w pkt 5: ekrandw, $cian, zieleni izolacyjnej oraz
zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie i przebudowie dojazdow;

7) stosowanie o$wietlenia zewngtrznego o cieptej barwie i natezeniu $wiatta dostosowanych do funkcji terenu,
ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla, ograniczajgcego rozpraszanie §wiatla na
otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywotujacego efektu olénienia;

8) realizacj¢ nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko na terenie 1U-PP;

2) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3)ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej, niz wynika to zustalen szczegoélowych dla
poszczegdlnych terenow;

4) ustug zamieszkania zbiorowego;
5) stacji paliw;

6) punktow dystrybucji paliw za wyjatkiem stacji fadowania samochodéw elektrycznych, lokalizowanych jako
urzadzenia wolnostojgce lub montowanych na $cianach budynkow;

7) ustug sktadowania odpadow, ztomowania lub przetadunku ztomu;

8) ustug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;
9) stacji napraw i obstugi pojazdow oraz myjni samochodowych;

10) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;

11) punktéw selektywnej zbidrki odpadow, stacji przetadunkowych odpaddéw i otwartych sktadowisk
odpadow;

12) sktadoéw otwartych materiatéw sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami;
13) dziatalnosci wydobywcze;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych, rowow i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen melioracji wodnych iich konserwacje. W przypadku istniejacych
urzadzen melioracji wodnych nalezy zapewni¢ ich odpowiednig ochrone w celu prawidlowego funkcjonowania
albo przebudowa¢ zapewniajac nowe warunki funkcjonowania.

5. Zakazuje sie:

1) lokalizacji stanowisk postojowych na tej cze$ci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana
jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;

2) zmiany stosunkéw wodnych, wynikajacych z lokalizacji planowanego zainwestowania;

3) niszczenia, w tym zasypywania, istniejacych ciekéw 1 zbiornikow wodnych, rowow melioracyjnych,
urzadzen wodnych i terendw podmoktych oraz roslinnosci z nimi zwigzanej, z zastrzezeniem ust. 4;

4) wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupelniania terenéw zieleni gatunkéw ro$lin uznanych za
inwazyjne;

5) lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokos$ci wigkszej niz 15,0 m, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej.
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§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z:

1) potozenia catego obszaru objetego planem miejscowym w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina L.obzonki i Bory Kujanskie;

2) ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony przyrody i ochrony $rodowiska, przy zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego.

§ 11. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie wyznacza si¢ terenow do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 3000 m2 na terenie 1U-PP;
2) szeroko$¢ frontow dziatek dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dzialek stuzacych wurzadzen i obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;
2) pasy technologiczne wzdtuz istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych SN 15 kV — 14,0 m,
tj. po 7,0 m na kazda strong¢ od osi linii;
3) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt. 2:

a) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
energie promieniowania stonecznego,

¢) nakaz uwzgledniania obowiazujacych norm i przepisoOw odrebnych dla lokalizacji nowoprojektowanych
obiektow budowlanych,

d) zapewnienie dostepu dla eksploatacji sieci;

4) uwzglednienie warunkéw gruntowych i poziomu wod gruntowych przy posadowieniu budynkdw,
w szczegolnosci w strefie wystgpowania wdod gruntowych na glebokosci mniejszej niz 1,0 m p.p.t.,
oznaczonej symbolem na rysunku;

5) uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji obszaru objetego planem miejscowym
w obszarze, dla ktorego zostala wydana koncesja 4/2019/L. a dnia 14.05.2019r. na poszukiwanie
i rozpoznawania zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
76z w obszarze ,,Ztotdéw — Zabartowo” wazna do 14.05.2029 r., udzielona przez Ministra Srodowiska na
rzecz PGNiG S.A. w Warszawie, obecnie Orlen S.A. z siedziba w Ptocku.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog, potozonych poza granica planu miejscowego;
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2) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu lub pod wiatg,
nie mniejszg niz:
a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych innych niz
handlowe, w tym w lokalu uzytkowym w istniejacym budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni sprzedazy lokali handlowych, w tym w lokalu
uzytkowym w istniejagcym budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

d) 2 stanowiska na dziesi¢¢ 0sOb pracujacych na najliczniejszej zmianie w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach oraz w budynkach biurowych,

e) 1 stanowisko postojowe dla samochodow ciezarowych lub dostawczych, jezeli wynika to ze specyfiki
prowadzonej dziatalnosci;

3) jesli liczba stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie wynika z przepisu odrebnego,
obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie: 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug
pkt. 2 wynosi 6 — 25.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
w obszarze planu miejscowego:

1) dopuszczenie zachowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci, z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt. 13;

3) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych;

4) powiazanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wylacznie kontenerowych lub nastupowych;

6) zagospodarowanie, wtym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt. 7;

7) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci irozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegolnosci zbiornikéw na
deszczowke, np. beczek, studni chtonnych, oczek wodnych, placéw deszczowych, rozumianych jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztaltowania terenu, zielonych dachow, ogroddéw deszczowych: ogroddéw z roslinnoscia oczyszczajaca
wode i wigzaca wodg na dtugo w glebie;

8) dopuszczenie zmiany przebiegu rowow melioracyjnych oraz ich skanalizowanie, przy uwzglednieniu
przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami oraz przy uwzglednieniu warunkéw
srodowiskowych i techniczno-budowlanych dotyczacych odprowadzania wod,;

9) odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
oraz przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

10) zaopatrzenie w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ciepto zurzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt. 13;

13) lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy do 500 kW, przy
czym:

a) ogniwa fotowoltaiczne mozna lokalizowac jako urzadzenia:

- wolnostojace wylacznie na terenie 1U-PP,
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- na dachach budynkow lub wiat w plaszczyznie rownoleglej do potaci dachu stromego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i instalacji wykorzystujacych energi¢ z biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynow,

¢) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace;
14) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug lub
produkcji przemystowej, oznaczonego symbolem 1U-PP:

1) dopuszcza sig lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a) budynkow produkcyjnych,

b) budynkow sktadoéw i magazynow,

¢) budynkéw ustlugowych, w tym:
- handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
- budynkow biurowych,
- budynkow gospodarczych, garazy,

d) budowli zwigzanych z funkcja terenu,

e) wiat,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle pozostatych
budynkow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania oznaczonego na rysunku istniejagcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub zmiany sposobu jego uzytkowania na zgodny z przeznaczeniem terenu;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- budowli nie wigksza niz 10,0 m,
- wiat nie wieksza niz 6,0 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 0,5,

¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,5

d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,0,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,3,

f) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 3000 m2,

g) dachy ptaskie lub dachy strome,

h) obstuge komunikacyjng z przylegtych droég, polozonych poza granicg planu miejscowego.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu rolnictwa
z zakazem zabudowy, oznaczonego symbolem 1RN, ustala sig:

1) zagospodarowanie pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym
1 wiatrochronnym;

3) zachowanie i uzytkowanie ciekdw wodnych, rowoéw melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich konserwacje;

4) zachowanie i ochrong terenéw podmoktych oraz wystepujacej tam roslinnosci;
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5) dopuszczenie lokalizacji tak 1 pastwisk;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wytacznie, gdy nie powoduje to koniecznosci
wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolniczej;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,9;
8) zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym w zabudowie zagrodowe;.
§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Alicja Wenda
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty nr XXX1/254/26
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 28 stycznia 2026 .
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Lobzenicy
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.) oraz w nawiazaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) Rada Miejska w Lobzenicy nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 28/1 1 28/2 potozonych w obrebie Koscierzyn Maty, ze wzgledu na fakt, ze zadne uwagi nie zostaty
wniesione.
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Zalgcznik nr 3
do uchwaty nr XXX1/254/26
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 28 stycznia 2026 .
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Lobzenicy
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, ze zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), Rada Miejska w Lobzenicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania dla dziatek nr 28/1 i 28/2 potozonych w obrebie
Koscierzyn Maty nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

§ 2. W przypadku pojawienia si¢ konieczno$ci realizacji inwestycji izadan, o ktorych mowa w §l,
finansowanie bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a. dotacji unijnych,
b. dotacji z budzetu panstwa,
c. dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e. kredytow i pozyczek bankowych oraz obligacji,
f. innych $rodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12-

Poz. 1400

Dane przestrzenne

Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr XXX1/254/26
Rady Migjskiej w Lobzenicy

z dnia 28 stycznia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) utworzone zostaly dane przestrzenne dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 28/1 i 28/2 potozonych w obrebie KoScierzyn

Maly.
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