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UCHWALA NR XX/201/2026
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 4 lutego 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w Zbaszyniu
w rejonie ul. Czestawa Przadki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025T.
poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w Zbaszyniu
w rejonie ul. Czestawa Przadki, po stwierdzeniu zgodnosci ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zbaszyn, (uchwata Nr XX1/137/2001 Rady Gminy i Miasta
w Zbaszyniu z dnia 27 lutego 2001 r., z p6zn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalagcznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych w Zbaszyniu w rejonie ul. Czestawa Przadki;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zbaszyniu o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zbgszyniu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°;

2) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $wiadczenia ushug
gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz, niepotaczony trwale z gruntem
i niewydzielony z przestrzeni za pomocg trwatych przegrod budowlanych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie
lokalu ustugowego, stanowiacego dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

3) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar zagospodarowany zielenig, w szczegolnosci drzewami

i krzewami, z dopuszczeniem placow zabaw 1 innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych wraz z dojsciami
do nich;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowe;j.
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§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD i 2KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji poza strefa zieleni wskazana na rysunku planu:
a) kondygnacji podziemnych,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) ogrodkdéw gastronomicznych,
d) wiat, o powierzchni pojedynczej wiaty nie wiekszej niz 10 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m,
e) tablic informacyjnych,

f) pylonow i masztow reklamowych — o wysokosci nie wigkszej niz 20,0 m i szerokos$ci nie wigkszej niz
3,0 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) zachowanie i uzupetnienie istniejagcych drzew i krzewow, a w przypadku kolizji z planowang i istniejaca
infrastrukturg techniczng, uktadem drogowym, zagospodarowaniem lub zabudowa, dopuszczenie ich
przesadzenia lub usuniecia;

5) lokalizacje rzgdow drzew wskazanych orientacyjnie na rysunku planu na terenach 2KDD i U;

6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecow i trzondow kuchennych na paliwo state;

7) dopuszczenie lokalizacji oraz przebudowy istniejacych urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych
oraz budowli hydrotechnicznych, przy czym nie moze ona zaburza¢ stosunkow wodnych na gruntach
sgsiednich;

8)w zakresie retencji lub zagospodarowania wodd opadowych iroztopowych, zuwzglednieniem

uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) dopuszczenie lokalizacji budowli lub urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace,
rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i $ciany,
zbiorniki retencyjne,

b) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
stosowanie spdjnych elementdow zagospodarowania w zakresie oS$wietlenia inawierzchni, w granicach
poszczegdlnych terenow drég dojazdowych.
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§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednienie ograniczen wynikajacych
z objecia obszaru planu ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z polozenia na
obszarze objetym koncesja nr 24/95/L , Swiebodzin-Wolsztyn” na poszukiwanie irozpoznawanie oraz
wydobywanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu wymagan i ograniczen wynikajacych z polozenia w sasiedztwie drogi
wojewddzkiej nr 302.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) parametry elementow zagospodarowania drég publicznych zgodnie z klasyfikacja, w zakresie
niedefiniowanym ustaleniami planu;

2) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw zagospodarowania paséw drogowych w granicach obszaru
objetego planem oraz z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym;

3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej, poza strefa zieleni wskazana na rysunku planu, stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz: 2 stanowiska na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku;

4) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej, poza strefa zieleni wskazang na rysunku planu, stanowisk dla
rowerOw w fgcznej liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

5)co najmniej 1 stanowisko postojowe przystosowane do obstugi pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa na kazde rozpoczete 50 stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt 3.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji budowli infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokalizowania stacji
transformatorowych na terenie 1KDD;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie budowli infrastruktury technicznej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

3) powiazanie budowli infrastruktury technicznej w granicy planu oraz zukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie do nich dostepu;

4) zaopatrzenie w wodge pitng z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody do
czasu wykonania sieci wodociggowej;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem ich gromadzenia
w szczelnych zbiornikach bezodplywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

6) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j;
7) w przypadku lokalizacji budowli infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej pod budowle na terenie U,
b) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw ushugowych, z wylaczeniem ustug nauki, edukacji, zdrowia, pomocy spotecznej oraz
sportu i rekreacji;

2) lokalizacje strefy zieleni wskazanej na rysunku planu;
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3) dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,5;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,2;

6) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,5 m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;

8) dachy ptaskie;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje budowli
lub urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow nie mniejszg niz 2000 m?;

10) zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w pkt 8 nie dotyczag wydzielenia dzialek pod dojscia,
dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomos$ciami;

11) lokalizacj¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3-5;
12) dostep dla samochodéw do przylegtej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 13. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala sig:

1) klasy drog publicznych na terenach KDD — drogi klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacje jezdni, z dopuszczeniem lokalizacji innych elementéw zagospodarowania pasa drogowego.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustalenia § 4 pkt 2 lit. f zachowuja moc do dnia wejScia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1130).

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbgszynia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
(-) Katarzyna Rzepa
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w Zbaszyniu w rejonie ul. Czestawa Przadki
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/201/2026 z dnia 4 lutego 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX/201/2026
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 4 lutego 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w Zbaszyniu w rejonie
ul. Czestlawa Przadki w trakcie konsultacji spolecznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w
brzmieniu sprzed wejscia w zycie nowelizacji w dniu 24 wrze$nia 2023 r. — tekst jednolity: Dz. U. 22023 r.
poz. 977 z pdzn. zm.), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska
Zbaszynia rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1) Tres¢ uwagi: Wnosze o zabezpieczenie na dz. 93 terenu pod rekreacje, tj. plac zabaw. To jedna z ostatnich
(jesli nie ostatnia) dziatek w zasobie wlasnym gminy na osiedlu Przysiotki, gdzie mozna taka inwestycje
zrealizowac, szczegdlnie w obliczu ostatnich sprzedazy przez Urzad Gminy innych dzialek na osiedlu. Taki
plac zabaw to ciagle niezaspokojona potrzeba mieszkancow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Po przeprowadzeniu analiz formalno-prawnych i funkcjonalnych, uwagi
0 zabezpieczenie terenu pod rekreacje tj. plac zabaw nie uwzgledniono w zakresie wydzielenia terenu
dedykowanego pod ww. funkcje. Zdecydowano pozostawi¢ jeden spojny funkcjonalnie teren ushug.
Uwage uwzgledniono poprzez wskazanie na rysunku planu strefy zieleni wraz z dopuszczeniem placu
zabaw i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

2) Tre$¢ uwagi: Wnosz¢ o uzupetienie planu o pas zieleni izolacyjnej wzdtuz wschodniej granicy dzialek
91/3 oraz 91/4, wzorem pasa od strony poinocnej zmienionego tam kompleksu. Taki pas zwickszy walory
estetyczne, a co istotne zmniejszy zanieczyszczenie swiattem i hatasem przysztej zabudowy mieszkaniowej
w ciggu ul. Cz. Przadki oraz aktualnych domow z sasiedztwa tj. ul. Janiszewskiego

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci.

Uzasadnienie: Po przeprowadzeniu analiz funkcjonalnych, uwagi o uzupetienie planu o pas zieleni
izolacyjnej wzdluz wschodniej granicy dziatlek 91/3 oraz 91/4 nie uwzgledniono w zakresie
wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej. Uwage uwzgledniono w zakresie wprowadzenia orientacyjnej
lokalizacji rzedu drzew wskazanego na rysunku planu.

3) Tre$¢ uwagi: Wnoszg o rozwazenie przesuniecia rzgdu drzew na teren dz. 93 — przesuwajac tym samym
cigzar odpowiedzialnosci za jego utrzymanie na potencjalnego inwestora. Wnosze tez o zmiang ,,rzedu
drzew” na ,pas zieleni izolacyjnej” idoprecyzowanie jego parametrow tj. — min. 50% gatunkoéw
zimozielonych, zwarty pokr6j i wysoko$ci minimum 3,0 m w momencie nasadzenia.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwagi o przesuni¢cie rzgdu drzew na teren dz. 93 oraz zamiane rz¢du drzew na pas
zieleni izolacyjnej z doprecyzowaniem parametréw tj. min. 50% gatunkow zimozielonych, zwarty
pokroj i wysokos¢ min. 3,0 m w momencie nasadzenia nie uwzgledniono. Po przeprowadzeniu analiz
funkcjonalnych pozostawiono dotychczasowe rozwigzania. Przyjete linie rozgraniczajgce terenu 2KDD
(16,5 m) pozwalajg na lokalizacje rzedu drzew, ponadto wyznaczony teren U nie graniczy bezposrednio
z zabudowa mieszkaniows, tylko z terenami drog, nie ma wigc uzasadnienia dla wprowadzenia pasa
zieleni izolacyjnej.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX/201/2026
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 4 lutego 2026 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
polozonych w Zbaszyniu w rejonie ul. Czestawa Przadki, o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), Rada Miejska Zbaszynia rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1 Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1)Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisdéw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

2) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bgdg zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Gminy Zbaszyn oraz zapisy uchwat budzetowych Gminy.

3) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Zbgszyn oraz uchwat
budzetowych Gminy.

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
iwestycje.
§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1)  Wydatki z budzetu Gminy.
2)  Wspotinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych.

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego — ,,PPP”, atakze wlascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/201/2026
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 4 lutego 2026 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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