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UCHWALA NR XXIX/227/2026
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

z dnia 11 Iutego 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki 155/4, 156/1,
159/1, 159/2, 159/3, 159/4, 159/5, 159/6, 159/7, 159/8 i 160/1 w miejscowosci Cwierdzin, gm. Witkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 ze zmianami) oraz art. 27 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz . U. 2z2024r. poz.1130ze zmianami), Ww zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami), Rada Miejska w Witkowie uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki 155/4,
156/1, 159/1, 159/2, 159/3, 159/4, 159/5, 159/6, 159/7, 159/8 i160/1 w miejscowosci Cwierdzin, gm.
Witkowo, zwana dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo” uchwalonego Uchwata Nr XXX1/299/2014
Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 21 lutego 2014 r. ze zmianami.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okres$la zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny, zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatki 155/4, 156/1, 159/1, 159/2, 159/3, 159/4, 159/5, 159/6, 159/7, 159/8 1160/1 w miejscowosci
Cwierdzin, gm. Witkowo” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Witkowo — w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Witkowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu — zalgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Witkowie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy — zalacznik
nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nadktadzie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ gorotworu lezaca nad ztozem eksploatowanej kopaliny;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkoéw mierzonej po obrysie $cian zewngtrznych i wiat do powierzchni dziatki budowlane;;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

6) zwatowisku — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen zajetg przez planowane rozmieszczenie mas ziemnych
i skalnych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym i literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu — teren gornictwa i wydobycia oznaczony symbolem 1G.

§ 5. W =zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ lokalizacje obiektéw
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu gérniczego zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j
przed wyznaczonymi liniami zabudowy, wylacznie przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji
obiektéw budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych oraz w sposob
nieograniczajacy widoczno$ci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikoéw ruchu drogowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $srodowisko okre§lonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntdow iwod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow
i innych zanieczyszczen do gruntu i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem
utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrebnymi.

5) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz magazynowania nadktadu na tymczasowych zwalowiskach zlokalizowanych na terenie gornictwa
1 wydobycia z dopuszczeniem magazynowania nadmiarow mas ziemnych poza obszar planu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) nakaz formowania zboczy wyrobiska gérniczego w sposdb zabezpieczajacy przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych przy uwzglednieniu naturalnego kata stoku,

c) nakaz wykorzystania do celow rekultywacji nadkladu magazynowanego na terenie gornictwa
1 wydobycia do cze$ciowego wypetnienia niecki wyrobiska gérniczego,

d) dopuszczenie wykorzystania do celow rekultywacji mas ziemnych przywozonych spoza obszaru
eksploatacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:
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a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji budynkow
od skrajnych przewoddéw elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy
techniczne napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia,

b) w przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej nie obowiazuja ustalenia zawarte
w lit. a).

§ 7. W zakresic zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 9. Nie okresla sie¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenow
objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach:

a) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 143 i1 144.

2) dopuszczenie wydobycia kopaliny na zasadach i warunkach oraz w okresie okreslonym w udzielonej
koncesji oraz zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego w granicach terenéw i obszarow
gorniczych ustanowionych dla udokumentowanych ztoza kruszywa naturalnego ,,Cwierdzin" (nr ztoza KN
1355) i ,,Cwierdzin KR” (nr ztoza KN 10632).

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym parametry
dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drog, dojsé¢
i dojazdow.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ pasy techniczne napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia
o szerokoséci — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktoérych obowigzuja
ograniczenia okreslone w § 6 pkt 6.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad przylegtych dréog gminnych
1 wewnetrznych powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie wlasnej dziatki — 3 stanowiska
postojowe na kazdych 10 zatrudnionych na jednej zmianie;

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, z wlasnego ujecia lub w inny sposob zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:
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a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych lub kontenerowych z zapewnieniem
dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1G:

1) zachowuje si¢ istniejacy teren eksploatacji powierzchniowej z16z kruszywa naturalnego z dopuszczeniem
jego dalszego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu gorniczego,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdoéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,10,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,10,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
0,00;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 6,0 m,
b) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna.
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Witkowie
(-) Pawel Roszyk
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXIX/227/2026
Rady Migjskiej w Witkowie
7 dnia 11 Tutego 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki 155/4, 156/1, 159/1, 1592, 159/3, 159/, 159/5, 159/6, 1597, 159/8%
i 160/1 w miejscowosdci Cwierdzin, gm. Witkowo wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz U, z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipea 2023 r. o zmianic ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innyeh ustaw (Dz. U, z 2023 r. poz. 1688 zc
zmianami), oraz rozstrzygnigcia Burmistrza Gminy 1 Miasta Witkowa w sprawie braku uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki 155/4, 156/1, 159/1, 159/2, 159/3,
159/4, 159/5, 159/6, 159/7, 159/8 i 160/1 w miejscowosci Cwierdzin, gm. Witkowo, wraz 7 prognoza oddzialywania
na $rodowisko podezas wyloZzenia do publicenego wgladu w dniach od 10 czerwea 2025 r. do 2 lipca 2025 r. oraz
w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 17 lipea 2023 r.,, Rada Migjska w Witkowie nie rozstrzyga o sposobie ich
rozpatrzenia,

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Witkowie
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXIX/227/2026
Rady Migjskic) w Witkowie
z dnia 11 lutego 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

W sprawie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatki 155/4, 156/1, 15%1, 159/2, 159/3, 159/4, 1595, 159/6, 159/7, 15%/8 i 160/1
w migjscowosci Cwierdzin, gm. Witkowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleig do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. =z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy 7 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (1j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153 z¢ zmianami), Rada Micjska w Witkowic rozstrzyga co nastgpuje:

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne] — zapisane w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki 155/4, 15671, 159/1, 1592, 1593, 159/4, 159/5,
159/6, 159/7, 159/8 i 160/1 w micjscowesei Cwierdzin, gm. Witkowo, inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, nie wywoluja skutkéw finansowych obeigzajacych budzet gminy.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Witkowie
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXIX/227/2026
Rady Miejskiej w Witkowie

z dnia 11 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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