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UCHWALA NR 186/XIX/2026
RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU

z dnia 11 Iutego 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze polozonym w péinocno-
zachodniej czesci wsi Gieczynek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025.
poz. 1153 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze polozonym
w potnocno-zachodniej czeSci wsi Gieczynek”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, zatwierdzonego
uchwata Nr 113/X1/99 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 28 pazdziernika 1999 roku, zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, zatwierdzonego uchwatg
Nr 167/X1X/08 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 27 sierpnia 2008 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen na obszarze wsi Rosko, zatwierdzonego uchwata
Nr 310/XXVIII/2017 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 04.10.2017 r.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy czgs¢ graficzna, zwana dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1: 1000
1 zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze potozonym w pédinocno-
zachodniej czgsci wsi Gieczynek;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieleniu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieleniu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce — mnalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym,;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkow lub wiat, z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na odlegto$¢ nie wiekszg niz
1,5 m okapoéw, gzymsow, balkondow, zadaszen, tarasow ischodow zewngtrznych, z zachowaniem
przepisow odrebnych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku symbolami IMNW,
2MNW;

2) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD, 2KD;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ sytuowanie budynkdéw
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na terenach IMNW i 2MNW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie istniejacych drzew 1 zadrzewien, ktére nie koliduja zplanowanym przeznaczeniem
1 zagospodarowaniem terenu;

4) gospodarowanie i gromadzenie odpadow zgodnie zregulaminami utrzymania czysto$ci i porzadku
obowigzujacymi na terenie gminy i przepisami odrgbnymi;

5) stosowanie ograniczen izakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robdt budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywoéz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) objecie ochrong zabytkéw archeologicznych znajdujacych si¢ w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, dla ochrony ktorych:

a) na rysunku planu wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

b) na terenie wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dopuszcza si¢
dziatalno$¢ inwestycyjng i okre§la si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac
ziemnych;

2) ochron¢ uktadu ruralistycznego wsi Gieczynek wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow oraz pozostalymi ustaleniami planu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych symbolami
IMNW, 2MNW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) jednej kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym,

¢) maksymalnie trzech budynkow gospodarczych lub garazowych,
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d) urzadzen budowlanych,
e) dos¢ i dojazdow,
f) miejsc do parkowania,
g) obiektow matej architektury,
h) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
2) maksymalna nadziemnag intensywnos$¢ zabudowy — 0,50;
3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,75;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m;

9) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej wszystkich budynkéw, lokalizowanych wzdhuz obowiazujacej
linii zabudowy nie wigksza niz 22,0 m;

10) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego dach stromy dwuspadowy w uktadzie
kalenicowym o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45%

11) dla budynkéw gospodarczych lub garazowych dach stromy dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych
od 25° do 45°;

12) zakaz stosowania nierdwnego nachylenia potaci dachowych oraz przesunietych potaci wzgledem
kalenicy;

13) zakaz realizacji przestowych ogrodzen betonowych;

14) nakaz stosowania na elewacjach naturalnych materiatow wykonczeniowych, takich jak cegla, kamien,
drewno;

15) nakaz stosowania dachowki w kolorze naturalnej czerwieni;

16) lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych na terenie dziatki w ilosci minimum
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

17) lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych na terenie dzialki w iloSci minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego;

18) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000,0 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000,0 m? wytgcznie dla obiektow infrastruktury
technicznej.

2.Dla terenow komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych symbolami 1KD, 2KD ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji miejsc do parkowania;

2) nakaz stosowania parametrow jezdni, chodnikéw iinnych elementéw infrastruktury komunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy i rozbidrki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wiasciciela lub zarzadcy
sieci 1 urzadzen;

5) dopuszczenie lokalizacji chodnikoéw 1 drog rowerowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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3. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, ustala si¢ nast¢pujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow i miejsc do parkowania;
2) nakaz zachowania istniejgcych drzew;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) nasadzenia zieleni dostosowanej do lokalnych warunkéw siedliskowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) plenerowych urzadzen rekreacyjnych;
b) obiektow matej architektury;
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:

1) ochrone i zagospodarowanie obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakéw — Lasy Puszczy
Nad Drawa PLB320016, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, przepisami odrebnymi oraz
pozostatymi ustaleniami planu;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw ograniczen wynikajacych zpotozenia w zasiegu strefy
sanitarnej od cmentarza, wskazanej na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z okreslonymi w planie
minimalnymi powierzchniami dzialek budowlanych, przy czym:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 24,0 m,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 80° -
100°,

c) ustalenia w lit. a i b nie dotycza dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych przy lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkow,
w oznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym o szerokosci po 7,0 m na strone od osi linii, do
czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN-15kV na lini¢ kablowg
podziemna;

2)nakaz zachowania cigglo$ci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej ustala sig:

1) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem z terenu komunikacji drogowej publicznej 1KD oraz
z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami planu;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w tym powigzanie
planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejacag w obszarze objetym planem oraz
na terenach przylegtych;
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4) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;;
dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $cieckow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodplywowych na $cieki, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie lub odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) lokalizacji urzadzen wodnych 1iinnych obiektéw stuzacych retencjonowaniu wody na dzialce
budowlane;j,

¢) stosowania rozwigzan opo6zniajacych sptyw powierzchniowy wod opadowych;
7) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
8) lokalizacje nowych odcinkdw sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych;

9) zasilanie w energi¢ gazowa z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikowych instalacji gazowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng lub ciepto z odnawialnych zrédel energii zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 14. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

- teren IMNW - 30%;
- teren 2MNW - 30%;
- teren 1KD, 2KD - 30%;
- teren 1ZP, 2ZP - 30%.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Wieleniu
(-) Katarzyna Kedzierska



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Poz. 1713

1

STUDBILM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROW)

ANIA
GMINY WIELEN - SKALA 1:10 000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA OBSZARZE POLOZONYM W POLNOCNO-ZACHODNIE] CZESCI WSI GIECZYNEK

\

'\.
. ——

OZNACZENIA:
—— PV DDZATY ObgtEGE mingcowy planem
EBgEAPOBITWRNIS PRI en g0
1Nk FOIRQYsICEA|ACA Bereny O MdnyIm peasmaCHEniU
Ik rédrych sasadach sagospodarcwania
A—b—b peprrekracraing lini zabudowy
n teren pabucowy Mmiesrkaniowe) jednorodanne wolnoulojece]
[E teren selers uradione
|. L] J beren komunkach drogawe] publcime
oa P
o
7 [T R———
5 |wmmmumwmmmusmu

|. e gicany od i eleldr SHISKY

e linia wymiarov

OZNACZENIA INFORMACYINE: X
linla shktroenang ebveena SN15KY T i i s st i /:’
= paza granicami cbsary objetego planem _'[ ST / /
praponovng, nisobiigatongne B podnasy dnake 1] e it b ey ies /
e BCHRAL | WA BE P4 o T S /‘

2=

/4
f

{
~

1 0 40 20 30 40 S0m

— Ly SKALA 1:1000

Zalgeznik nr 1
da Uchwaly Nr 1B6/X1X/2026 Rady Miejskis| w Wisleniu
z dnia 11 lutego 2026 r.,

ogloszong] w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddziwa Wielkopolskiego z 2026 r., poz. ......

B A S/ A . T




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 1713

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 186/X1X/2026
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 11 lutego 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieleniu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze poloZzonym w péinocno-zachodniej
czesci wsi Gieczynek”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga, co nastgpuje:

W trakcie procedury planistycznej, do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga, stad nie zachodzi
potrzeba rozstrzygania o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Wieleniu

Katarzyna Kedzierska
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 186/X1X/2026
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 11 lutego 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze poloZzonym w pélnocno-zachodniej cze$ci wsi Gieczynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w tym drogowej:
1 Na obszarze objetym opracowaniem planu wyznacza si¢ gminne drogi publiczne;

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Wielen oraz z przepisami
odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w tym drogowej, okreslonych w planie
miejscowym odbywac si¢ beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy;
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3. Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Wieleniu

Katarzyna Kedzierska
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr 186/XIX/2026
Rady Miejskiej w Wieleniu

z dnia 11 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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